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为了方便阅读，本报告中将部分企业名称简写为：
·项目公司：上海奥港置业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
[bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535508633]·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc15460][bookmark: _Toc34295139]1项目基本情况
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标的项目为奥园上海临港项目，位于上海市浦东新区鸿音路西侧，东至鸿音路绿化带，南至云端路（D41路）绿化带，西至蓄芳路，北至长空路（D4路）绿化带。标的项目总用地面积56,943.40平方米，规划总建筑面积为231,358.50平方米，规划用途为居住用地和商业用地，容积率≤2.5，绿地率≥35%。根据地块挂牌公告，宗地出让年限为：商业用地40年，住宅用地70年。土地出让金起始价73,321万元，起始楼面价5150.45元/㎡,竞拍开标日期为6月24日。
[bookmark: _Toc34295140][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc31989]2重大事件披露
1、2020年4月23日，在民生信托人员见证下，康信资管与项目公司相关人员完成共管资料交接，主要共管资料有公章、法人章、财务专用章、发票专用章，共管资料保管设备由康信资管与项目公司共同管理，其中康信资管保管保险柜主钥匙两把、项目公司留存保险柜副钥匙及密码办理入场交接，当日完成入场工作，交接清单详见附件一。
2、2020年4月28日，监管人员陪同项目公司前往临港地区南汇新城综合服务楼办理股权质押手续，本次奥园集团重庆置业有限公司将其持有的项目公司4050万股（占比81%）股权，质押给中国民生信托有限公司，上海奥冠科技发展有限公司将其持有的项目公司950万股（占比19%）股权质押给中国民生信托有限公司，并于2020年5月11日取得股权出质设立登记通知书。
3、2020年4月29日，项目公司从上海临港创新经济发展服务有限公司取回营业执照正副本，监管人员与项目公司将其收归于共管保险柜，交接清单详见附件一。
[bookmark: _Toc34295141][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc532281656]4、2020年5月19日，监管人员陪同项目公司前往中国光大银行股份有限公司奉贤支行开立项目公司基本户，银行预留印鉴卡添加信托人名章（傅东亮印），取得存款账户基本信息页，该基本户现对应一个密码器，三枚网银盾（康信资管监管人员保管一枚复核权限网银盾，其余物品由项目公司财务人员保管，交接单详见附件一）。
5、2020年5月22日，上海土地市场网站公布标的项目地块挂牌信息，地块名称为临港重装备产业区H23-01地块。
6、2020年5月28日，监管人员陪同项目公司前往中国工商银行股份有限公司上海市虹桥开发区支行开立项目公司用于竞拍标的项目地块的保证金账户，银行预留印鉴卡添加信托人名章（傅东亮印），该账户现对应一个密码器，三枚网银盾（康信资管监管人员保管一枚复核权限网银盾，其余物品由项目公司财务人员保管，交接单详见附件一）。
[bookmark: _Toc26547]3项目五证办理及工程进度情况
项目公司五证办理进度情况如下：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注
	计划办理时间

	不动产权证书
	/
	/
	/
	2020/7/28

	建设用地规划许可证
	/
	/
	/
	2020/6/24

	建设工程规划许可证
	/
	/
	/
	2020/9/6

	建筑工程施工许可证
	/
	/
	/
	2020/10/3

	商品房预售许可证
	/
	/
	/
	2021/6/17


2020年4月23日-5月31日期间项目公司未新增其他项目证照。
[bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc34295144][bookmark: _Toc29844]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。2020年4月23日-5月31日印鉴使用情况如下：
2020年4月23日-5月31日印章使用情况表
	序号
	用印日期
	用印事由
	用印材料及份数
	印鉴名称及使用次数
	经办人
	用印依据
	备注

	1
	2020/5/7
	民生信托放款资料用印
	奥港公司章程3份，征信授权书3份。
	公章（6）
	王铖
	信托邮件审批
	

	2
	2020/5/27
	临港地块招拍挂材料用印
	电子印章申请表1份，法人身份证复印件1份，不再发放法人一证通告知书1份，经办人身份证复印件1份，数字证书申请表1份，营业执照复印件1份。
	公章（6）
	胡明月
	信托邮件审批
	

	3
	2020/5/29
	临港地块招拍挂材料用印
	商品住房用地交易资金银行监管协议3份，商品住房用地交易资金使用承诺3份
	公章（6）、法人章（6）
	迟绍祥
	信托邮件审批
	


[bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]
2020年4月23日-5月31日印鉴外出情况表
	序号
	日期
	事由
	印鉴名称
	经办人
	用印依据
	备注

	1
	2020/4/27
	股权抵押变更工商登记
	公章、法人章
	郑笑笑
	信托邮件审批
	

	2
	2020/4/28
	股权抵押变更工商登记
	公章、法人章
	郑笑笑
	信托邮件审批
	

	3
	2020/5/19
	开立基本户
	公章、法人章、财务专用章
	郑笑笑
	信托邮件审批
	

	4
	2020/5/28
	开立竞拍临港地块监管账户
	公章、法人章、财务专用章
	郑笑笑
	信托邮件审批
	


2020年4月23日-5月31日证照外出情况表
	序号
	日期
	事由
	证照名称
	经办人
	用印依据
	备注

	1
	2020/5/11
	领取股权出质凭证
	营业执照正副本
	胡明月
	信托邮件审批
	

	2
	2020/5/19
	开立基本户
	营业执照正副本
	郑笑笑
	信托邮件审批
	

	3
	2020/5/28
	开立竞拍临港地块监管账户
	营业执照正副本
	郑笑笑
	信托邮件审批
	


[bookmark: _Toc12114]5合同签订情况
2020年4月23日-5月31日期间，项目公司未签订合同。
[bookmark: _Toc34295145][bookmark: _Toc16615][bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580097]6项目竞品分析
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本项目位于临港新区装备制造区的创业产业带，区域内具备航空、海运、铁路、高速公路、内河运输、轨道交通条件，项目周边商业及学校、医疗配套资源齐备，距本项目最近的主要竞品楼盘有碧云壹零。2020年4月和5月份竞品楼盘情况如下：
	竞品楼盘
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2020年4月和5月主力在售产品报价
（单位:元/ ㎡）

	碧云壹零
	碧云壹零位于浦东临港新城板块竹柏路758弄，项目建设用地面积约142,998.3平方米。此楼盘类型包括叠墅，高层，洋房等。
	叠墅、高层、洋房
	叠拼240~ 253，高层217，洋房217~340

	叠墅均价30,000，高层均价25,000，洋房均价27,000


标的项目周边2020年4月至5月无新住宅地块出让。
[bookmark: _Toc21743][bookmark: _Toc24497344][bookmark: _Toc34295146][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc535580100][bookmark: _Toc535580032][bookmark: _Toc535508645]7资金情况
[bookmark: _Toc8373628][bookmark: _Toc29020][bookmark: _Toc21491]7.1各账户余额
根据项目公司提供的银行流水明细及对账单，截至2020年5月31日，项目公司各资金账户余额总计450.00元，各账户余额见下表：
截至2020年5月31日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国光大银行股份有限公司上海奉贤支行
	36850188000128367
	基本存款账户
	450.00

	2
	中国工商银行股份有限公司上海市虹桥开发区支行
	1001242719300771112
	一般存款账户
	0.00

	总   计
	450.00


[bookmark: _Toc9537]7.2资金执行情况
根据项目公司提供的银行交易明细和印鉴使用情况，4月23日至5月31日项目公司无资金流出，资金流入情况如下：
2020年4月23日-5月31日其他资金流入情况表
	序号
	对方名称
	到账金额（元）
	收款账户
	到账日期

	1
	赵永峰
	450.00
	中国光大银行股份有限公司上海奉贤支行36850188000128367
	2020.5.30

	总计
	450.00
	——



（转下页）
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2020年4月23日共管资料交接清单
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2020年4月29日共管资料交接清单
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2020年5月19日共管资料交接清单
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2020年6月9日共管资料交接清单
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[bookmark: _Toc14471]中国光大银行股份有限公司上海奉贤支行预留印鉴卡
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[bookmark: _Toc22395]中国工商银行股份有限公司上海市虹桥开发区支行预留印鉴卡	
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