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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：龙光玖钻广场项目

·项目公司：佛山市龙光骏绅房地产有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1项目基本情况
标的项目位于广东省佛山市禅城区季华路北侧、禅秀路东侧地块（宗地编号：TD2018(CC)XG0005），处于佛山市城市轨道交通二号线一期工程绿岛湖站的地铁保护区内。标的项目总用地面积82077.77㎡，总建筑面积约722215.55㎡，总计容建筑面积492466.62㎡，容积率6.0，建筑密度 ≤ 45%，绿地率 ≥ 30%。标的项目拟建10栋超高层住宅，高度为145米；4栋超高层办公楼，高度为180米；大型商业MALL、沿街商铺等；配建公交首末站、社区公共服务用房、公共自行车停放点等；地下室设置三层，局部两层。

2项目五证办理情况及施工进度情况

2.1项目五证办理情况说明

截至2019年8月31日项目五证办理计划及进度情况

	五证
	办理进度情况

	不动产权证书
	已取得

	建设用地规划许可证
	已取得

	建设工程规划许可证
	已取得

	建筑工程施工许可证
	已取得

	预售许可证
	尚未取得


2.2项目2019年8月份施工进度情况

截至2019年8月27日，项目公司已取得全部《建筑工程施工许可证》。8月份具体施工进度情况如下：

标的项目2019年8月施工进度

	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工进度

	1
	龙光玖钻广场项目
	商业标段工程桩施工
	· 工程桩累计完成805根，剩余1根；塔吊桩剩余4根

	2
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段工程桩施工
	· 工程桩累计完成1018根，剩余30根

	3
	龙光玖钻广场项目
	商业标段支护工程施工
	· 二期地连墙累计完成20幅，剩38幅
· 一期旋喷桩累计完成108根，剩15根（剩Q27-Q29、W102）
· 二期格构柱累计完成64根，剩14根
· 一期冠梁支撑梁全部完成，营销中心挂网完成50%
· 一期排水沟砌筑抹灰完成
· 营销中心Q13-Q20冠梁、支撑梁完成，Q21-Q25支撑梁钢筋绑扎完成，西南侧基坑边场地平整完成

	4
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段支护工程施工
	· 导墙累计完成433m，剩余10m

· 支护桩累计完成245根，剩余0根

· 格构柱累计完成44根，剩余0根（小坑范围）；格构柱累计完成29根，剩余19根（大坑范围）

· 旋喷桩累计完成92根，剩4根（小坑范围）；新增旋喷桩完成9根，累计完成142根，剩62根（小坑范围东侧）

· 地连墙累计完成81幅，剩余10幅（小坑累计完成39幅，大坑累计完成42幅）

· 一期地连墙接头止水桩累计完成72根，剩余51根

· 2#楼内撑钢筋绑扎完成50%，1#楼角撑钢筋绑扎完成30%

	5
	龙光玖钻广场项目
	土石方工程
	· 营销中心土方开挖成

· 1-5#土方开挖完成50%

	6
	龙光玖钻广场项目
	商业标段总包施工
	· 营销中心塔吊基础完成

· 营销中心底板垫层完成

	7
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段总包施工
	· 首开区4#-5#塔吊基础完成


2.3标的项目2019年9月施工计划

标的项目2019年9月施工计划

	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工计划

	1
	龙光玖钻广场项目
	商业标段工程桩施工
	· 工程桩全部完成

	2
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段工程桩施工
	· 工程桩完成20根

	3
	龙光玖钻广场项目
	商业标段支护工程施工
	· 一期：喷锚挂网完成，格构柱桩头打凿完成，高压旋喷完成

· 二期：地连墙完成15幅，高压旋喷桩完成15个接头

	4
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段支护工程施工
	· 一期：地连墙完成，旋喷桩完成，冠梁支撑梁完成

· 二期：地连墙完成，格构柱完成20根；高压旋喷完成15个接头

	5
	龙光玖钻广场项目
	土石方工程
	· 一期土方开挖完成

	6
	龙光玖钻广场项目
	商业标段总包施工
	· 营销中心负二层地下室施工完成（2块板）；15座第三块板底板完成

	7
	龙光玖钻广场项目
	住宅标段总包施工
	· 首开区4#-5#负二层地下室施工完成；3#楼底板施工完成；1-2#楼桩头破除完成


（转下页）

2.4标的项目2019年8月现场照片
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1、项目现场施工全景                                     2、住宅标段施工现场
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3、住宅标段施工现场                                     4、商业标段施工现场 
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5、商业标段施工现场                                     6、商业标段施工现场
3印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。2019年8月印鉴使用情况详见下表：

2019年8月印鉴使用登记表 
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2019/8/1
	公章
	建设工程安全隐患整改回复盖章
	建设工程安全隐患整改情况报告书（4份)
	项目部
	叶雨千
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/2
	公章
	龙光地产代缴骏绅7月社保台账盖章
	龙光地产代缴骏绅7月社保台账（1份）
	人事部
	劳琦琪
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/2
	公章
	龙光置业、龙光建设代缴骏绅7月社保台账盖章
	龙光建设代缴骏绅7月社保台账（1份）、龙光置业代缴骏绅7月社保台账（1份）、龙光置业代缴骏绅7月公积金台账（1份）
	人事部
	劳琦琪
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/2
	公章
	中国移动宽带业开通申请盖章
	委托代办移动业务授权书（1份）、中国移动广东公司互联网专线业务协议（2份）、中国移动广东公司互联网专线业务服务协议（2份）、银行代扣移动通信费用协议书（2份）
	人事部
	成祥利
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/2
	公章
	工程建设网并联审批项目数字证书及电子印章申请资料盖章
	营业执照复印件（3份）、被授权人身份证复印件 （3份）、法人授权书（2份）、GDCA电子签章填报表（2份）、机构（企业）数字证书业务申请表（2份）、GDCA数字证书用户协议

（2份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/5
	公章
	龙光玖钻广场项目东侧指导性道路工程设计合同盖章
	龙光玖钻广场项目东侧指导性道路工程设计合同

（6份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/7
	公章
	龙光玖钻广场项目幕墙工程设计及顾问服务合同盖章
	龙光玖钻广场项目幕墙工程设计及顾问服务合同（6份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/8
	公章
	骏绅项目注册资本印花税减免税局优惠底稿盖章
	印花税纳税申报表（1份）
	财务部
	孙校照
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/8
	公章
	佛山房产公司佛山山湖电器厂房123亩项目围挡制作与安装合同竣工结算协议盖章
	佛山房产公司佛山山湖电器厂房123亩项目围挡制作与安装合同竣工结算协议（4份）
	成本部
	黎万兴
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/9
	公章
	施工图设计文件会审记录盖章
	施工图设计文件会审记录一（8份）、施工图设计文件会审记录二（8份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/12
	公章
	修改版---龙光玖钻广场项目人防地下室防护设备安装工程报建合同盖章
	修改版---龙光玖钻广场项目人防地下室防护设备安装工程报建合同（5份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/14
	公章
	山湖项目验线资料盖章
	龙光玖钻广场项目1-16座及地下室工规证复印件（各1份，共6份）、佛山市建设工程规划验线申请表（6份）、佛山市建设工程放线技术报告（6份）、规划总平面图复印件（6份）
	开发部
	廖晨
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/14
	公章
	建设工程质量隐患整改情况报告书盖章
	建设工程质量隐患整改情况报告书（4份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈敏瑶

	2019/8/14
	公章
	龙光玖钻广场项目商业标段施工图设计文件会审记录盖章
	施工图设计文件会审记录一（8份）、 施工图设计文件会审记录二（8份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈敏瑶

	2019/8/15
	公章
	龙光玖钻广场项目BIM专项顾问服务设计合同盖章
	龙光玖钻广场项目BIM专项顾问服务设计合同（6份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/19
	公章
	情况说明书盖章
	情况说明书(2份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈敏瑶

	2019/8/19
	公章
	 施工起重机械安装资料盖章
	龙光玖钻广场项目1-5#16#楼及地下室施工许可证复印件(16份）、龙光玖钻广场项目15#楼及四区地下室施工许可证复印件(16份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈敏瑶

	2019/8/19
	公章
	桩基础检测整改方案盖章
	桩基础检测整改方案(5份）
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈敏瑶

	2019/8/20
	公章
	骏绅增员社保缴费明细申报表盖章
	社保缴费明细申报表（2份）
	人事部
	劳琦琪
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/21
	公章
	建设工程质量隐患整改情况报告书盖章
	建设工程质量隐患整改情况报告书（4份）
	项目部
	黄权龙
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/21
	公章
	工程桩低应变、超声波检测资料盖章
	龙光玖钻广场项目地基基础声波透射法检测桩位确定书（1-5座16座及地下室、6-7座及地下室、8-10座及地下室、15座及四区地下室各4份)、龙光玖钻广场项目地基基础声波透射法检测概况表（1-5座16座及地下室、6-7座及地下室、8-10座及地下室、15座及四区地下室各4份)、龙光玖钻广场项目勘探点平面布置图（4份）、龙光玖钻广场项目地基基础低应变法检测桩位确定书（1-5座16座及地下室、6-7座及地下室、8-10座及地下室、15座及四区地下室各4份）、龙光玖钻广场项目地基基础低应变法检测概况表（1-5座16座及地下室、6-7座及地下室、8-10座及地下室、15座及四区地下室各4份)
	项目部
	黄权龙
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/23
	公章
	办理施工许可证领取资料盖章
	法人授权书、经办人身份证复印件各8份
	项目部
	李华如
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/23
	公章
	佛山山湖厂商业项目（龙光玖钻广场项目）室内设计合同盖章
	佛山山湖厂商业项目（龙光玖钻广场项目）室内设计合同（4份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/27
	公章
	办公室移动电话信号覆盖施工合同盖章
	办公室移动电话信号覆盖施工合同（2份）
	人事部
	成祥利
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/28
	公章
	龙光玖钻广场项目景观工程设计合同补充协议盖章
	龙光玖钻广场项目景观工程设计合同补充协议（4份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/30
	公章
	龙光玖钻广场项目报建委托资料盖章
	委托书（6份）、被委托人身份证复印件（6份）
	人事部
	陈培俊
	叶晓敏、陈培俊

	2019/8/30
	公章
	前期资料及开路口资料盖章
	龙光玖钻广场项目工规证复印件（1-5座及16座、6-7座、8-10座、11-12座、13-14座、15座及四区地下室各5份）、龙光玖钻广场项目施工许可证复印件（1-5座及16座、6-7座、8-10座、11-12座、13-14座、15座及四区地下室各5份）、关于龙光玖钻广场项目开设临时路口的申请（2份）、规划总平面图复印件（2份）
	开发部
	黄育贵
	叶晓敏、陈培俊


（转下页）

4合同签订情况

2019年8月期间，项目公司共计签订合同9份，详见合同签订情况表：
2019年8月合同签订情况表
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	中国移动广东公司
	中国移动广东公司互联网专线业务协议
	骏绅为解决办公室移动信号差的问题向中国移动广东公司申请开通室内互联网专线，线路月租费1400元，协议期限36个月
	50,400.00 
	2019/8/2

	中誉设计有限公司佛山分公司（乙方）
	龙光玖钻广场项目东侧指导性道路工程设计合同
	1、设计范围：北起科洋路，南至季华路，全长245.2m，红线宽度9m，设计速度30km/h，
2、承包工作内容：负责龙光玖钻广场项目东侧指导性道路工程施工图设计
	42,358.41 
	2019/8/5

	北京凯顺腾工程咨询有限公司（乙方）
	龙光玖钻广场项目幕墙工程设计及顾问服务合同
	1、本次幕墙设计及顾问服务范围为龙光玖钻广场项目幕墙工程中的幕墙设计及顾问服务工作，设计范围包括龙光玖钻广场项目11#-16#楼地上部分的所有外装饰项目和系统
	1,741,950.00 
	2019/8/7

	深圳市丽彩展示设计有限公司
	佛山房产公司佛山山湖电器厂房123亩项目围挡制作与安装合同竣工结算协议
	原合同金额：402894.44元
竣工结算协议结算金额：473526.25元
	402,894.44 
	2019/8/8

	佛山市大地人防设备有限公司（乙方）
	修改版---龙光玖钻广场项目人防地下室防护设备安装工程报建合同
	1、合同书内容：A、工程内容：龙光玖钻广场项目人防工程防护设备的安装；B、承包总价：12976772.69元；C、承包范围：人防电气、人防给排水、人防通风、人防防护设备等
2、本合同用于报建办理人防开工令，不具实际履行及结算依据
	12,976,772.69 
	2019/8/12

	尚建筑（厦门）建筑科技有限公司
	龙光玖钻广场项目BIM专项顾问服务设计合同（乙方）
	本次服务内容为龙光玖钻广场项目商业部分、地下室商业货运通道区域、地下室商业停车位及停车道区域的BIM工程专项设计
	370,000.00 
	2019/8/15

	深圳湃旸建筑设计有限公司（乙方）
	佛山山湖厂商业项目（龙光玖钻广场项目）室内设计合同
	合同约定有乙方为甲方提供龙光玖钻广场项目精装房精装修设计，设计总面积为11755㎡，设计费用为3460000元整，设计范围包括室内硬装工区、灯光设计、陈设艺术品设计、导视标识系统设计、机电二次设计
	3,460,000.00 
	2019/8/23

	佛山万众达通信科技有限公司  
（乙方）
	办公室移动电话信号覆盖施工合同
	由乙方负责整套移动电话覆盖系统材料的提供、安装、调试、开通、测试等工作，覆盖范围的设计安装具体方案由双方根据无线信号的覆盖要求现场协商决定
	14,893.75 
	2019/8/27

	广州市泛澳景观设计有限公司
	龙光玖钻广场项目景观工程设计合同补充协议
	因项目景观定档由A档调整为B档，甲乙双方同意将原设计合同里红线内范围设计费由33元/㎡调整为26元/㎡，总设计费由2494552元调整为2000100元
	2,000,100.00 
	2019/8/28


5资金情况

2019年8月监管范围内资金流出额共计4,911,081.30元，其中中国农业银行出款4,911,081.30元。以下资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费、企业申报银行托收自动扣除的各项费用等。

2019年8月资金流出明细表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款行
	用款类型

	1
	王新军
	费用报销（餐费）
	2,311.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	2
	恒悦家庭服务有限公司
	山湖项目办公室6月保洁费
	2,000.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	3
	谭军
	费用报销（餐费）
	21,856.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	4
	严泽华
	费用报销（餐费）
	1,130.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	5
	郑洁
	注册地址2019年5月29日-11月28日租赁费
	4,500.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	6
	史卓新
	费用报销（餐费）
	992.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	7
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	214.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	8
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	610.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	9
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	450.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	10
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	335.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	11
	陈培俊
	费用报销（食品费）
	1,120.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	12
	陈培俊
	费用报销（食品费）
	420.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	13
	广东泽康律师事务所
	顾问费
	30,000.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	14
	佛山市住房公积金管理中心
	补缴2018年10月-2019年6月住房公积金
	11,848.00 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	15
	黎义兵
	费用报销（办公用品费）
	2,398.48 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	16
	黎义兵
	费用报销（办公用品费）
	1,665.49 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	17
	深圳市龙光控股有限公司
	代缴6月社保公积金
	3,890.92 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	18
	陈培俊
	费用报销（6月公务车油费充值）
	9,395.12 
	2019/8/8
	中国农业银行
	管理费用

	19
	骏绅75名员工
	工资
	1,256,714.45 
	2019/8/9
	中国农业银行
	管理费用

	20
	广东现代建筑设计与顾问有限公司
	钢结构公寓夹层设计费定金
	408,524.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	前期费用

	21
	广东现代建筑设计与顾问有限公司
	超限审查设计费
	657,372.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	前期费用

	22
	广东现代建筑设计与顾问有限公司
	抗震超限审查费
	657,372.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	前期费用

	23
	华南理工大学建筑设计研究院有限公司
	结构设计技术咨询费
	800,000.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	前期费用

	24
	广东中人工程设计有限公司
	人防设计费
	150,500.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	前期费用

	25
	佛山金平建筑工程质量检测有限公司
	退还基坑监测投标保证金
	100,000.00 
	2019/8/9
	中国农业银行
	往来款

	26
	骏绅55名员工
	工资奖金
	651,859.53 
	2019/8/15
	中国农业银行
	管理费用

	27
	黎义兵
	费用报销（山湖办公室水电管理费）
	2,745.53 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	28
	陈培俊
	费用报销（第二季度公务车保洁费）
	7,039.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	29
	陈培俊
	费用报销（公务车保养费）
	3,690.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	30
	高峰
	费用报销（餐费）
	1,043.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	31
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	326.01 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	32
	蓝庞腾
	费用报销（餐费）
	1,889.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	33
	孙校照
	费用报销（税控盘服务费)
	280.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	34
	方铖辉
	费用报销（公务车维修费）
	13,568.00 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	35
	龙光地产有限责任公司
	代缴7月社保
	1,985.58 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	36
	深圳市龙光控股有限公司
	代缴7月社保公积金
	4,278.12 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	37
	龙光工程建设有限公司
	代缴7月社保
	16,778.45 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	38
	龙光工程建设有限公司
	代缴6月社保
	4,375.79 
	2019/8/23
	中国农业银行
	管理费用

	39
	广东华工工程建设监理有限公司
	监理费进度款
	75,604.83 
	2019/8/23
	中国农业银行
	开发间接费用


6 各银行账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年8月31日，项目公司各资金账户余额总计1,571,953.39元，各账户余额见下表。 

截止2019年8月31日各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国农业银行佛山金业支行（基本户）
	44439101040009174
	101,902.03

	2
	中国工商银行佛山市高新支行
	2013096819200141880
	1,469,774.96

	3
	平安银行佛山汾江支行
	15012019022655
	276.4

	总    计
	——
	1,571,953.39


（转下页）
附件

附件一 各月资金流出分类情况表    
币种：人民币   单位：元                                                    
	月份
	土地费用
	前期费用
	建筑工程费用
	开发间接费用
	财务费用
	税费
	管理费用
	营销费用
	往来款
	营业外支出
	收费退缴
	总计

	2019/3
	0.00 
	408,186.90 
	1,450.00 
	0.00 
	2,647,723.00 
	0.00 
	986,007.51 
	0.00 
	1,800,000,000.00 
	0.00 
	0.00 
	1,804,043,367.41 

	2019/4
	11,484,430.38 
	3,793,659.95 
	3,783,450.21 
	126,180.09 
	0.00 
	0.00 
	1,675,300.90 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	20,863,021.53 

	2019/5
	0.00
	1,905,140.00 
	4,889,620.67 
	54,703.84 
	0.00
	0.00
	2,248,467.53 
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	9,097,932.04 

	2019/6
	0.00
	134,722.00
	600,000,000.00
	0.00
	48,800,000.00
	0.00
	2,052,188.25
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	650,986,910.25

	2019/7
	8,158,437.12
	951,917.44
	0.00
	70,444.1
	0.00
	0.00
	1,818,911.08
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	10,999,709.74

	2019/8
	0.00
	2,673,768.00
	0.00
	75,604.83
	0.00
	0.00
	2,061,708.47
	0.00
	100,000.00
	0.00
	0.00
	4,911,081.3

	总计
	19,642,867.5 
	9,867,394.29 
	608,674,520.88 
	326,932.86 
	51,447,723.00 
	0.00 
	10,842,583.74 
	0.00 
	1,800,100,000.00 
	0.00 
	0.00 
	2,500,902,022.27 


注：资金流出中表中不包括银行自动扣除的询证函费用、交易期间产生的手续费、本票工本费以及企业申报银行托收自动扣除的各项费用等。

附件二 标的项目平面图
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