2020年6月监管报告


中诚信托·信源22号集合资金信托计划
2020年06月监管报告
项目名称：中诚信托·信源22号集合资金信托计划
委托方：中诚信托有限责任公司
受托方：北京康信君安资产管理有限公司
监管人员：黄文彦
日期：二零二零年七月八日

目录
11 项目基本情况


12 重要事件披露


23 项目五证办理情况及施工进度情况


23.1 项目五证办理情况说明


23.2 项目2020年6月份施工进度情况


33.3 标的项目2020年7月施工计划


54 印鉴使用情况


65印章、证照外出情况


76 合同签订情况


8附件


8附件一 共管资料交接清单


10附件二：用地规划许可证


10附件三：建设工程施工许可证（土石方及基坑支护工程）




为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·标的项目：龙光前海项目
·项目公司：深圳市龙光骏荣房地产有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1 项目基本情况
前海T102-0346宗地项目位于深圳市前海片区前湾四路与听海路交汇处，项目总用地面积32666.72㎡。规划6栋23~43层住宅塔楼、1楼53层人才住房、1栋3层幼儿园，场地西北侧为规划听海大道，东北侧为规划诚信三街，西南侧为一渠道（铲湾渠）渠道对岸为前海四路，东南侧为规划科创三路。本项目西北侧紧邻运营地铁5号线区间隧道，用地红线距5号线区间隧道20~29m，东北角紧邻前海湾公园地铁站，车站A出口距离用地红线约为16m。
2 重要事件披露
（1）2020年6月12日，在中诚信托相关人员的见证下，康信资管与项目公司相关人员进行了标的项目共管资料的交接工作，主要共管资料有：公章、合同章、财务专用章、发票专用章、章能华个人名章、《企业法人营业执照》【91440300MA5G6X943A】（正副本）、基本存款账户信息（编号J5840243889301）。共管资料交接清单详见附件一。共管方式为项目公司人员保管保险箱主钥匙，康信监管人员保管保险箱密码。
（2）因本项目尚未达到预售条件，目前监管内容为印鉴使用、印章及证照外出使用情况。
（3）截止至2020年6月30日，项目公司已取得建设用地规划许可证和建设工程施工许可证（土石方及基坑支护工程），详见附件二、附件三。
3 项目五证办理情况及施工进度情况
3.1 项目五证办理情况说明
截至2020年6月30日项目五证办理进度情况
	五证
	办理进度情况

	不动产权证书
	正在办理中

	建设用地规划许可证
	已取得

	建设工程规划许可证
	尚未取得

	建设工程施工许可证
	已取得

	商品房预售许可证
	尚未取得


取得建设用地规划许可证明细表
	序号
	证号
	项目名称
	用地位置
	用地性质
	用地面积（㎡）

	1
	深前海许QH-2020-0008号
	T102-0346宗地项目
	位于听海大道与前湾四路交叉口东侧
	二类居住用地
	31745.07


取得建设工程施工许可证明细表
	序号
	证号
	工程名称
	建设规模（㎡）

	1
	深前海施许字QH-2020-0043号
	前海T102-0346宗地项目土石方与基坑支护工程
	254451


3.2 项目2020年6月份施工进度情况
标的项目2020年6月施工进度
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工进度

	1
	前海项目
	土方
	已完成清表土方量约12.5万方，剩余23万方

	2
	前海项目
	地勘
	已完成详勘工作（113个地勘孔）；
已完成超前钻工作（106个地勘孔）

	3
	前海项目
	工程桩
	已完成175根，剩余460根

	4
	前海项目
	支护桩
	已完成218根素桩，147根荤桩，累计完成365根，剩余398根


3.3 标的项目2020年7月施工计划
标的项目2020年7月施工计划
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工计划

	1
	前海项目
	工程桩
	完成430根

	2
	前海项目
	支护桩
	全部完成

	3
	前海项目
	立柱桩
	完成60根


(转下页)
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标的项目现场照片（2020年6月）
1、项目施工现场                                        2、项目施工现场
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3、项目施工现场                                        4、项目施工现场
5.项目施工现场                                          6、项目施工现场

4 印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托相关人员提交用印申请，待中诚信托相关人员批复后方给予盖章。2020年6月印鉴使用情况详见下表：
2020年6月印鉴使用登记表
	用印日期
	印鉴名称及数量
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020-6-15
	公章（40）
	关于前海资料项目燃气管设施安全资料
	1.施工现场燃气管道及设施确认表(1份)2.管道设施控制范围示意图(1份)3.施工现场燃气管道设施安全保护协议（4份）4.关于前海T102-0346宗地项目燃气保护事宜的承诺函(1份)5.深圳市建设工程设计方案专家评审意见（4份）6.地铁安保区工程审查意见书（4份）7.施工许可阶段申请表（社会投资项目）（4份）8.危险性较大分部分工程安全专项施工方案专家论证审查表（4份）10.专业人员证书(1份)11.施工区域图(1份)
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-6-15
	公章（1）
	关于前海燃气保护事宜承诺书
	承诺书(1份)
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-6-15
	公章（2）
	骏荣公司工商变更信息及章程档案查询
	档案查询清单(1份)
	行政部
	孙佳芳
	黄文彦

	2020-6-15
	公章（1）
	前海临电工程中标通知书用章
	中标通知书(1份)
	采购部
	彭武俊
	黄文彦

	2020-6-15
	合同章（6）
	前海45亩方案招标会议租用合同申请盖章
	万豪酒店会议场地合同（2份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2020-6-16
	公章(1)
	骏荣公司开发资质退文申请
	退文申请(1份)
	开发部
	吴扬
	黄文彦

	2020-6-16
	公章（1）
	企业承诺书用印申请
	企业承诺书(1份)
	开发部
	吴扬
	黄文彦

	2020-6-16
	公章（1）
	用地规划许可证复印件盖章
	用地规划许可证(1份)
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-6-17
	公章（12）
	建筑物命名相关材料申请
	1.建筑物命名申请表(1份)2.深圳市前海深港现代服务合作区土地出让权出让合同书及补充合同书(1份)3.平面总图(1份)4.经办人身份证(1份)5.营业执照(1份)6.法定代表人证明书(1份)7.法人授权委托书(1份)8.建设用地规划许可证(1份)9.法人身份证(1份)
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-6-17
	公章（2）
	孔维鹏证照用印申请
	孔维鹏资格证书(1份)
	开发部
	吴扬
	黄文彦

	2020-6-18
	公章（11）
	临时用地申请资料
	1.营业执照(1份)2.法人身份证(1份)3.经办人身份证(1份)4.临时用地申请情况表(1份)5.临时用地申请报告(1份)6.土地使用权出让合同书就补充合同书(1份)7.法人授权委托证明书(1份)
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-6-19
	公章（12）
	前海T102-0346宗地项目建设工程勘察文件、设计文件审查合同
	前海T102-0346宗地项目建设工程勘察文件、设计文件审查合同（6份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2020-6-19
	公章（6）
	变更劳动合同协议书
	变更劳动合同协议书2人（3份）
	人力部
	吴学斌
	黄文彦

	2020-6-22
	公章（7）
	前海宗地信息录入
	1.宗地信息录入申请(1份)2.用地规划许可证(1份)3.付清地价款证明(1份)4.土地出让合同书(1份)5.营业执照(1份)6.成交确认书(1份)
	开发部
	吴杨
	黄文彦

	2020-6-23
	合同章（12）
	深圳前海T102-0346宗地项目智慧工地合同
	深圳前海T102-0346宗地项目智慧工地合同（6份）
	采购部
	彭武俊
	黄文彦

	2020-6-23
	合同章（5）
	深圳前海T102-0346宗地项目建设工程设计合同
	深圳前海T102-0346宗地项目建设工程设计合同（5份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2020-6-29
	公章（8）
	前海项目智慧平台登记注册表申请盖章
	前海项目智慧平台登记注册表(1份)
	工程部
	何沐原
	黄文彦

	2020-6-30
	合同章（6）
	深圳前海T102-0346宗地项目幕墙工程设计及顾问服务合同
	深圳前海T102-0346宗地项目幕墙工程设计及顾问服务合同（6份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2020-6-30
	合同章（6）
	前海项目施工临时用电工程合同
	前海项目施工临时用电工程合同（6份）
	彭武俊
	采购部
	黄文彦


5印章、证照外出情况

对于章、证照外出管理，项目公司人员按照监管协议规定，履行外借使用流程，填写章、证照外出登记表，康信监管人员了解外出事由，通过邮件等方式向中诚信托相关人员提交申请，待中诚信托相关人员批复后方予外借。2020年6月章、证照外出情况详见下表：
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出机构
	经办部门
	经办人
	申请日期
	委托方审批方式
	委托方审批日期
	监印/证人
	是否陪同
	归还日期

	2020-6-28
	营业执照副本
	用于办理前海项目国有土地使用权证
	前海管理局
	开发部
	李果
	2020-6-28
	微信审批
	2020-6-28
	黄文彦
	否
	2020-6-28


6 合同签订情况
2020年6月期间，项目公司共计签订合同5份，详见合同签订情况表：
	编号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	深圳市前海华侨城JW万豪酒店
	万豪酒店会议场地合同
	前海项目方案评审会租用万豪酒店会议室5，场地费4000元，茶歇80/位，20位起订，共计费用5600元。
	预付款及付款方式：1.在2020年6月15日前向酒店支付预付款2800元；2.甲方所授权的有效人员确认的所有费用将计入主账单，余款需在活动结束时一次性结清。
	5,600.00
	2020-6-12

	2
	深圳市大正建设工程咨询有限公司
	前海T102-0346宗地项目建设工程勘察文件、设计文件审查合同
	1.基坑支护工程施工图设计文件审查。2.岩土工程基坑勘察报告审查、岩土工程详细勘察报告审查
	审查机构完成所有设计文件和勘察文件审查，并在提供完整的施工图设计文件和勘察文件审查成果和取得审查资格合格证经建设单位书面确认及备案并办理审查结算费用后，建设单位在15个工作日内支付100%的审查费用。
	276,841.82
	2020-6-19

	3
	上海城建信息科技有限公司
	深圳前海T102-0346宗地项目智慧工地工程合同
	深圳前海T102-0346宗地项目智慧工地工程合同
	付款方式：1.合同签订后七天内乙方向甲方申请预付款为合同总价的30%，共计46455元2.乙方完成合同规定的全部项目，乙方向甲方申请验收，甲方验收后10个个工作日内，甲方收到乙方出具等额合法有效发票后支付经结算的合同总价97%，余3%保修金待一年后无质量问题则付清。
	154,850.00
	2020-6-23

	4
	广东现代建筑设计与顾问有限公司
	深圳前海T102-0346宗地项目建设工程设计合同
	乙方承接深圳前海T102-0346宗地项目的建筑设计任务。设计范围：乙方的设计任务包括本项目的“方案设计”、“扩初设计”、“施工图设计”、施工过程技术服务以及配合建设过程的报批报建服务等工作。建筑面积：254213.2平方米，单价23元每平方米。
	1.乙方提交的设计成果质量应达到甲方要求并经甲方书面确认后才付款。甲方按照以下分段方式向乙方支付相应设计费。2.方案初步设计阶段，小计2033705.60元；施工图阶段小计2542132元；质量及进度控制费用阶段小计762639.60元；施工过程配合服务费用。项目竣工验收合格完成后15个工作日内，于总部、甲方考核服务质量后15个工作日支付。阶段小计508426.40元。
	5,846,903.60
	2020-6-23

	5
	深圳市中筑科技幕墙设计咨询有限公司
	深圳前海T102-0346宗地项目幕墙工程设计及顾问服务合同
	龙光委托乙方承接前海项目幕墙工程设计工作。总用地面积：建筑总面积：183600㎡，建筑高度：138.1m，暂定幕墙设计面积：112007㎡。工程服务内容：幕墙方案设计、深化设计、招标图出图、招标技术支持和性能试验，以及到幕墙现场施工质量检查和技术支持。暂定总设计费用为835863.70元，含幕墙安全专家评审费15000元。
	第一次付费：幕墙启动阶段，占总费用15%，小计125379.56元；第二次付费：概念设计阶段，占总费用10%，小计86586.37元；第三次付费：方案设计阶段，占总费用20%，小计86586.37元；第四次付费：招标图设计阶段，占总费用20%，小计167172.74元；
第五次付费：工程招标阶段，占总费用16%，125379.56元；第六次付费，深化设计阶段，占总费用7.5%，小计62689.78元；第七次付费：样板段阶段，占总费用7.5%，小计62689.78元；第八次付费，工程施工阶段，占总费用10%，小计86586.37元；第九次付费：竣工验收阶段，占总费用5%，小计41793.19元。
	835,863.70
	2020-6-30


附件
附件一 共管资料交接清单
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附件二：用地规划许可证
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附件三：建设工程施工许可证（土石方及基坑支护工程）
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