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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：重庆时代中心项目
·项目公司：重庆华诚投资有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康正国际：北京康正国际资产评估有限公司

一、项目总体情况

1、项目概况

重庆时代中心项目位于重庆市核心商圈之一江北区的观音桥核心地段。项目推广名为“重庆时代中心”，由重庆华诚投资有限公司开发建设。该项目地块位于观音桥核心商圈太阳谷计划中，坐落于现商圈环道范围内的东南角位置，规划区地籍属于渝北二村地段。
整个项目由三栋超高层和商业裙楼构成。用地面积25136平方米，规划建筑面积381811.11平方米。原定方案中，商业建筑面积9.1万平米，写字楼建筑面积8.56万平米，住宅建筑面积8.7万平米（不含配套设施），共有 2427个地下停车位(室外17个，室内2410个)，容积率8.97，绿化率18%，建筑覆盖率46%。现修改后的既定方案为停车位2413个（室内2396个，室外17个）。
由于当前房地产环境和市场需求发生重大变化，为适应当前及未来房地产市场环境和需求，经过充分市场调研及论证，项目公司已向政府申请对原控规及总体规划进行修改。具体申请修改内容为：用地性质由原商业金融业用地修改为商业、商务和居住综合用地（住宅约为9.16万平方米），建筑密度、绿地率根据方案确定，其余指标不变。原总体方案布局3栋超高层建筑，现申请将未开工建设的T1号塔楼（约为9.16万平方米）由办公调整为住宅。
康正国际监管人员2019年12月2日正式入场，到项目公司所在地重庆市江北区金融城2号T1座和标的项目所在地江北区观音桥建新南路1号重庆时代中心，开始配合中诚信托进行重庆时代中心项目的监管工作。
（转下页）
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项目位置图
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项目规划效果图

2、证照及规证情况

本项目已经取得了《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《立项备案证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》及《房屋预售许可证》，具体证载信息如下表所示：

（1）不动产权证书

	不动产权证号
	渝（2019）江北区不动产权第000107044号

	登记日期
	2019/01/30

	权利人
	重庆华诚投资有限公司

	坐落
	重庆市江北区观音桥组团I分区I29-3-1/02地块

	土地使用权类型
	出让

	用途
	商务金融用地

	使用期限
	2011年8月31日起     2051年08月30日止

	权利人营业执照
	91500105671001442K

	土地使用权面积
	25136平方米

	共有情况
	单独所有

	不动产单元号
	500105006002GB01119

	权利类型
	国有建设用地使用权

	业务编号
	201901281020388


（2）建设用地规划许可证

	证号
	地字第500105201200025号

	发证日期
	2012/06/27

	用地单位
	重庆华诚投资有限公司

	用地项目名称
	隆鑫·世纪广场（暂定名）

	用地位置
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	用地面积
	25136平方米

	建设规模
	226224平方米

	容积率
	不得大于9

	建筑密度
	不得大于46%

	绿地率
	不得小于36%


（3）立项备案证

	项目名称
	隆鑫·世纪广场（暂定名）
	建设地址
	江北区观音桥组团I分区I29-3-1/02

	项目法人
	重庆华诚投资有限公司
	项目法人经济类型
	其他

	建设性质
	新建
	建设规模
	项目建设用地总面积约25136平方米，地上建筑总规模不大于226224平方米

	总投资
	320000万元
	资金来源
	1、资本金128500万元

2、银行贷款0万元

3、其他191500万元

	建设工期
	2012年6月7日至2021年5月31日

	项目代码
	2012-500105-70-03-018886
	发证时间
（新换发）
	2019年6月21日


（4）建设工程规划许可证

	证号
	建字第500105201900020号

	日期
	2019年8月2日

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	建设项目名称
	隆鑫·中心（暂定名）

	建设地址
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	建设规模
	381811.11平方米

	栋号
	塔楼1、塔楼2、塔楼3、南北商业裙房及地下建筑

	总建筑面积
	381811.11平方米

	地上/地下建筑面积
	225585.81/156225.3平方米

	公建面积
	236274.15平方米

	配套设施
	①物管用房：1157平方米

	
	②公厕：110平方米

	
	③垃圾站：211平方米

	
	④派出所：308平方米

	车库
	113810.36平方米

	停车位
	2413个（室内2396个，室外17个）

	总计容建筑面积
	225585.81平方米

	设备用房建筑面积
	24198.25平方米

	其他（架空层、转换层等）建筑面积
	5742.35平方米


（5）建筑工程施工许可证
① 一标段：负3层~负7层
	证号
	编号500105201312180101

	发证日期
	2013/12/18

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目一标段（负3-负7层）车库工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	113422.45平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


②二标段：负1层、负2层及商业裙房
	证号
	编号500105201312250101

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目二标段（负1、负2层及商业裙房）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	91105.98平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


③三标段：3号塔楼

	证号
	编号500105201312250201

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目三标段（3号塔楼）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	43502平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


④四标段：2号塔楼

	证号
	编号500105201312260201

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目四标段（2号塔楼）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	42063平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


（6）重庆市商品房预售（预租）许可证
	T2塔楼
	证号
	渝住建委（2014）预字第（708）号附1号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	重庆时代中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥东环路9号

	
	预售资金监管银行
	民生银行重庆分行营业部

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	塔楼2

	
	层次
	7至17层、19至25层、27至33层

	
	建筑面积
	40331.95平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2019年12月18日

	T3塔楼
	证号
	渝住建委（2014）预字第（650）号附1号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	重庆时代中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥东环路9号

	
	预售资金监管银行
	民生银行重庆分行营业部

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	塔楼3

	
	层次
	6至15层、17至25层、27至33层

	
	建筑面积
	41335.56平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2019年12月18日

	南北裙楼
	证号
	渝国土房管（2015）预字第（429）号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	隆鑫中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	
	预售资金监管银行
	中国民生银行重庆分行

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	南北裙楼

	
	层次
	1-5

	
	建筑面积
	38459.12平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2015年06月12日


3、总投资概况

	序号
	项目
	总投资金额（万元）
	备注

	1
	开发成本
	319,146
	

	1.1
	土地费用
	140,277
	含土地出让金13.6亿元、契税

	1.2
	前期工程费
	33,841
	含三通一平、土石方、规划设计费、报批报建等费用

	1.3
	基础设施建设费
	12,746
	供水、供电、排水、燃气，园林、景观工程等

	1.4
	建安工程费
	132,283
	含地上及地下总包土建、外立面幕墙、及公共部位装修和室内精装及安装工程

	1.4.1
	总包土建工程
	55,309
	

	1.4.2
	总包安装工程
	17,300
	

	1.4.3
	总包索赔
	13,605
	

	1.4.4
	幕墙工程
	16,060
	

	1.4.5
	精装修工程
	16,082
	

	1.4.6
	设备安装工程
	13,927
	

	2
	期间费用
	170,250
	

	2.1
	管理费用
	720
	

	2.2
	销售费用
	12,768
	约为销售收入2%

	2.3
	财务费用
	156,762
	含对金融机构借款利息，及应付金融机构财务费用

	3
	总投资成本
	489,396
	


二、监管项目进度概况

1、项目工程进度计划总表

根据建设单位提供的本项目工程计划整理如下：

重庆时代中心施工总进度计划：总工期510天，开始时间2020年1月3日，完成时间2021年5月26日。

	序号
	分项
	开始时间
	完成时间
	工期（天）

	1
	施工准备
	2020-01-03
	2020-04-06
	95

	1.1
	塔吊、施工电梯检测
	2020-01-03
	2020-01-17
	15

	1.2
	钢筋加工场、周边场地、材料等清理
	2020-01-03
	2020-02-21
	50

	1.3
	安全防护更换
	2020-01-03
	2020-03-12
	70

	1.4
	工作面清理
	2020-03-13
	2020-04-06
	25

	2
	T2塔楼施工
	2020-02-12
	2021-03-17
	400

	2.1
	屋面施工
	2020-04-07
	2020-05-06
	30

	2.2
	塔楼砌体施工
	2020-04-07
	2020-09-13
	160

	2.3
	T2裙楼砌体施工
	2020-09-14
	2020-10-31
	48

	2.4
	B1B2砌体施工
	2020-09-14
	2020-10-03
	20

	2.5
	内墙抹灰施工
	2020-05-01
	2020-11-08
	192

	2.6
	外墙抹灰施工
	2020-05-13
	2020-11-20
	192

	2.7
	商业屋面施工
	2020-11-21
	2021-01-04
	45

	2.8
	厨卫防水施工
	2020-08-11
	2020-11-22
	104

	2.9
	保温施工
	2020-08-26
	2020-12-07
	104

	2.10
	铝合金窗户安装
	2020-05-07
	2020-10-03
	150

	2.11
	栏杆安装
	2020-07-06
	2020-11-02
	120

	2.12
	入户门、防火门安装
	2020-08-05
	2020-12-12
	130

	2.13
	玻璃幕墙施工
	2020-02-12
	2020-12-07
	300

	2.14
	室内电梯安装
	2020-10-09
	2021-02-05
	120

	2.15
	施工电梯拆除
	2021-02-06
	2021-03-07
	30

	2.16
	塔吊拆除
	2021-03-08
	2021-03-17
	10

	3
	T3塔楼施工
	2020-02-12
	2021-03-17
	390

	3.1
	屋面施工
	2020-04-07
	2020-05-06
	30

	3.2
	塔楼砌体施工
	2020-04-22
	2020-09-28
	160

	3.3
	T3裙楼砌体施工
	2020-09-29
	2020-11-15
	48

	3.4
	B1B2砌体施工
	2020-09-29
	2020-10-18
	20

	3.5
	内墙抹灰施工
	2020-05-27
	2020-12-04
	192

	3.6
	外墙抹灰施工
	2020-06-08
	2020-12-16
	192

	3.7
	商业屋面施工
	2020-12-17
	2021-01-30
	45

	3.8
	厨卫防水施工
	2020-09-06
	2020-12-18
	104

	3.9
	保温施工
	2020-09-21
	2021-01-02
	104

	3.10
	铝合金窗户安装
	2020-05-22
	2020-10-18
	150

	3.11
	栏杆安装
	2020-07-21
	2020-11-17
	120

	3.12
	入户门、防火门安装
	2020-08-20
	2020-12-27
	130

	3.13
	玻璃幕墙施工
	2020-02-12
	2020-12-07
	300

	3.14
	室内电梯安装
	2020-10-19
	2021-03-07
	140

	3.15
	施工电梯拆除
	2021-03-08
	2021-03-17
	10

	3.16
	塔吊拆除
	2021-03-18
	2021-03-27
	10

	4
	地下室及裙楼安装工程
	2020-03-10
	2021-03-12
	368

	4.1
	消防水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-30
	296

	4.2
	消防排烟系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.3
	报警系统安装
	2020-03-10
	2020-12-15
	281

	4.4
	消防系统设备安装
	2020-06-10
	2020-10-20
	133

	4.5
	给排水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.6
	给排水设备安装
	2020-06-20
	2020-10-10
	113

	4.7
	空调风系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.8
	空调水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.9
	空调系统设备安装
	2020-08-10
	2020-10-31
	83

	4.10
	锅炉及冷水机组安装
	2020-08-10
	2020-10-30
	82

	4.11
	电气系统桥架安装
	2020-06-10
	2020-11-25
	169

	4.12
	电气箱盘柜安装
	2020-07-20
	2020-11-25
	129

	4.13
	电气及电缆敷设
	2020-11-10
	2021-01-10
	62

	4.14
	发电机安装
	2020-10-10
	2020-12-31
	83

	4.15
	给排水系统调试
	2020-11-20
	2021-01-10
	52

	4.16
	空调系统调试
	2020-11-20
	2021-01-10
	52

	4.17
	强电系统调试
	2020-10-10
	2021-01-05
	88

	4.18
	系统联动试车调试
	2020-11-26
	2021-02-20
	87

	4.19
	消防系统调试检测
	2020-12-20
	2021-03-12
	83

	4.20
	消防验收
	2021-01-21
	2021-03-01
	40

	5
	室外安装工程
	2020-05-10
	2021-01-15
	251

	5.1
	室外消防水管道安装
	2020-05-10
	2021-01-10
	246

	5.2
	室外消防接合器安装
	2020-11-10
	2021-01-10
	62

	5.3
	室外给排水管道安装
	2020-05-20
	2021-01-15
	241

	6
	T2/T3塔楼安装工程
	2020-03-10
	2021-03-11
	367

	6.1
	消防水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-30
	296

	6.2
	防排烟风管安装
	2020-05-30
	2020-12-10
	195

	6.3
	报警系统安装
	2020-09-10
	2021-01-05
	118

	6.4
	消防设备及配件安装
	2020-09-10
	2020-11-30
	82

	6.5
	给排水系统安装
	2020-04-20
	2020-12-31
	256

	6.6
	给水设备安装
	2020-06-10
	2020-09-10
	93

	6.7
	强电桥架安装
	2020-06-10
	2020-11-20
	164

	6.8
	电气箱盘柜安装
	2020-10-10
	2020-12-30
	82

	6.9
	电线及电缆敷设
	2020-10-20
	2021-01-05
	78

	6.10
	电气系统调试
	2020-10-30
	2021-01-15
	78

	6.11
	给排水系统调试
	2020-10-30
	2020-12-31
	63

	6.12
	系统联动调试
	2020-12-26
	2021-02-10
	47

	6.13
	消防系统调试检测
	2020-12-25
	2021-03-07
	73

	6.14
	T2、T3消防系统验收
	2021-02-05
	2021-03-11
	35

	7
	室外附属工程及园林绿化
	2020-12-12
	2021-03-31
	110

	8
	安装综合验收
	2021-02-27
	2021-03-31
	33

	8.1
	地下室和裙楼综合竣工验收
	2021-02-27
	2021-03-23
	25

	8.2
	T2/T3塔楼综合竣工验收
	2021-02-28
	2021-03-24
	25

	8.3
	室外综合竣工验收
	2021-03-07
	2021-03-31
	25

	9
	竣工验收
	2021-01-21
	2021-05-26
	126

	9.1
	竣工清理收尾
	2021-03-08
	2021-05-16
	70

	9.2
	专项验收（消防、节能、电梯等）
	2021-01-21
	2021-03-11
	50

	9.3
	竣工初验
	2021-03-12
	2021-03-21
	10

	9.4
	<里程碑>竣工验收
	2021-05-17
	2021-05-26
	10


（备注：本施工进度计划未包含T1塔楼，因T1塔楼未出施工蓝图）

2、当月工程进度描述

（1）现场进度情况
 截至2019年12月31日，T2/T3塔楼主体已完工，T2/T3裙楼主体已完工，T1塔楼已建至地面±0.000以上第五层；T3正在进行玻璃幕墙挂设前的预埋件更换工序。
3、进度情况说明及建议

根据我公司现场监管人员实地勘查了解，2019年12月该项目T2/T3塔楼主体已完工，T2/T3裙楼主体已完工，T1塔楼已建至地面±0.000以上第五层；T3正在进行玻璃幕墙挂设前的预埋件更换工序。我公司现场监管人员会加强2020年1月份的现场巡视工作，查看进度情况并及时积极汇报。
目前项目公司主要关注点及精力均放在T3塔楼的地上6-12层的销售工作上，加上年关逼近，施工单位基本处于停滞状态，另外T1塔楼的施工图纸未出，导致T1塔楼的建设不能及时提上日程。
三、T3塔楼销售情况

从2019年12月23日开盘至2019年12月31日止，T3塔楼共计开放房源190套，房源面积10703.25平方米，已售套数85套，已售面积为4787.81平方米，已网签36套，网签面积为2038.92平方米。

认购总额为46356630.00元，网签总额为33736447.00元，销售总额为80093077.00元，回款总额为22615577.00元。

T3塔楼第六层共计开放房源22套，已售出7套，其中4套已网签；
T3塔楼第七层共计开放房源28套，已售出14套，其中4套已网签；
T3塔楼第八层共计开放房源28套，已售出11套，其中8套已网签；
T3塔楼第九层共计开放房源28套，已售出19套，其中9套已网签；
T3塔楼第十层共计开放房源28套，已售出15套，其中5套已网签；
T3塔楼第十一层共计开放房源28套，已售出7套，其中5套已网签；
T3塔楼第十二层共计开放房源28套，已售出12套，其中1套已网签。
已网签的36套房中，采用一次性付款方式的有7套房，采用按揭付款方式的有13套房，采用分期付款方式的有16套房。从2019年12月23日始，到2019年12月31日止，重庆时代中心销控数据表如下所示：
2019/12/23----2019/12/31重庆时代中心销控表
	认购
时间
	房号
	建筑

面积（㎡）
	认购金额（元）
	销售
状态
	付款
方式
	签约
日期
	签约金额（元）
	实收非贷

款类房款（元）

	2019/12/23
	1001
	66.70
	1,058,733.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1003
	50.87
	892,859.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/24
	1004
	50.87
	865,662.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1005
	50.87
	865,662.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1006
	50.87
	874,496.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1007
	59.24
	1,008,097.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1008
	66.70
	1,051,014.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1009
	62.96
	992,082.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1010
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/27
	859,711.00
	430,711.00

	2019/12/30
	1011
	52.19
	925,893.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/30
	1012
	52.19
	925,893.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1013
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/30
	859,711.00
	430,711.00

	2019/12/23
	1015
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2019/12/26
	1,121,420.00
	561,420.00

	2019/12/23
	1020
	50.87
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/28
	948,751.00
	474,751.00

	2019/12/23
	1025
	52.19
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/29
	950,672.00
	950,672.00

	2019/12/23
	1105
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2019/12/31
	841,847.00
	421,847.00

	2019/12/23
	1106
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2019/12/31
	841,847.00
	421,847.00

	2019/12/23
	1107
	59.24
	
	签约
	分期付款
	2019/12/31
	970,043.00
	485,043.00

	2019/12/23
	1108
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2019/12/31
	1,043,434.00
	523,434.00

	2019/12/23
	1109
	62.96
	995,404.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/27
	1110
	52.19
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/31
	800,941.00
	800,941.00

	2019/12/27
	1113
	52.19
	862,552.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	1201
	66.70
	1,077,133.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/31
	1202
	59.24
	942,079.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1203
	50.87
	907,684.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1205
	50.87
	817,863.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1206
	50.87
	853,423.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	1207
	59.24
	1,004,194.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1208
	66.70
	1,024,643.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/31
	1209
	62.96
	977,702.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1210
	52.19
	
	签约
	分期付款
	2019/12/30
	830,072.00
	415,072.00

	2019/12/29
	1213
	52.19
	821,241.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	1222
	66.70
	1,139,164.00
	认购
	
	
	
	25,000.00

	2019/12/28
	1223
	62.96
	1,075,289.00
	认购
	
	
	
	25,000.00

	2019/12/25
	601
	66.11
	1,043,696.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	603
	50.42
	
	签约
	分期付款
	2019/12/28
	853,305.00
	476,652.00

	2019/12/26
	604
	50.42
	835,665.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	605
	50.42
	
	签约
	分期付款
	2019/12/26
	818,435.00
	409,218.00

	2019/12/23
	606
	50.42
	835,665.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	608
	66.11
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/26
	1,002,708.00
	1,002,708.00

	2019/12/23
	615
	58.72
	
	签约
	分期付款
	2019/12/27
	984,153.00
	494,153.00

	2019/12/23
	701
	66.53
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/27
	1,114,040.00
	557,040.00

	2019/12/26
	703
	50.74
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/30
	910,413.00
	460,413.00

	2019/12/23
	705
	50.74
	820,258.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	706
	50.74
	820,258.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	708
	66.53
	
	签约
	分期付款
	2019/12/30
	1,037,802.00
	522,802.00

	2019/12/23
	710
	52.06
	
	签约
	分期付款
	2019/12/31
	823,074.00
	413,074.00

	2019/12/29
	712
	52.06
	841,057.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	713
	52.06
	814,410.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	716
	59.10
	1,028,238.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	720
	50.74
	909,323.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	724
	52.06
	943,629.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	725
	52.06
	1,000,895.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	726
	52.06
	1,000,895.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/29
	727
	52.06
	943,629.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/24
	801
	66.53
	1,114,040.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	803
	50.74
	863,963.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	804
	50.74
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/31
	855,163.00
	428,163.00

	2019/12/23
	805
	50.74
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/31
	855,163.00
	428,163.00

	2019/12/23
	806
	50.74
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/31
	855,163.00
	428,163.00

	2019/12/23
	808
	66.53
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/28
	994,105.00
	994,105.00

	2019/12/23
	810
	52.06
	
	签约
	分期付款
	2019/12/28
	823,074.00
	413,074.00

	2019/12/24
	812
	52.06
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/26
	859,542.00
	859,542.00

	2019/12/23
	813
	52.06
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/29
	849,066.00
	425,066.00

	2019/12/23
	814
	62.80
	
	签约
	分期付款
	2019/12/27
	979,617.00
	494,617.00

	2019/12/29
	822
	66.53
	1,119,075.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	901
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2019/12/30
	1,089,737.00
	549,737.00

	2019/12/28
	902
	59.24
	953,602.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	903
	50.87
	890,174.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	905
	50.87
	871,698.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	906
	50.87
	836,478.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/31
	907
	59.24
	1,004,871.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	908
	66.70
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/28
	1,025,441.00
	1,025,441.00

	2019/12/23
	910
	52.19
	813,151.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	912
	52.19
	
	签约
	一次性付款
	2019/12/31
	867,081.00
	867,081.00

	2019/12/23
	913
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/29
	856,869.00
	428,869.00

	2019/12/25
	915
	66.70
	1,153,201.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/26
	920
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2019/12/28
	897,717.00
	452,717.00

	2019/12/23
	922
	66.70
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/29
	1,177,378.00
	589,378.00

	2019/12/23
	923
	62.96
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/29
	1,111,360.00
	556,360.00

	2019/12/23
	924
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2019/12/29
	932,500.00
	472,500.00

	2019/12/23
	925
	52.19
	998,942.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	926
	52.19
	998,942.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/28
	927
	52.19
	942,113.00
	认购
	
	
	
	50,000.00

	2019/12/23
	928
	62.96
	
	签约
	分期付款
	2019/12/30
	1,095,092.00
	550,092.00


四、现场监管情况
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1、现场照片
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2、现场情况说明

现场监管人员2019年12月份对工程现场进行了多次实地勘查并了解施工进度情况。施工单位能够在停工的状态下按照安全防护标准进行洞口临边的维护与封堵，建筑材料摆放整齐，基本无建筑垃圾及废物，现场安全巡视人员均佩戴安全帽，更换玻璃幕墙预埋件的工人均带安全帽，挂安全绳，正规作业。

五、预售许可证办理及用印用章情况
1、预售许可证
T2、T3塔楼的预售许可证于2019年12月18日办理完成，T3塔楼的6-12层于2019年12月23日解押完成，T3塔楼于2019年12月23日开盘。

2、印章使用情况
	日期
	印章类型
	用印文件
	份数

	2019/12/23
	合同章、法人章
	《重庆爱普时代中心海绵城市设计合同》
	一式四份，共1套4本

	2019/12/26
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共4套16本

	2019/12/27
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共4套16本

	2019/12/28
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共6套24本

	2019/12/29
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共6套24本

	2019/12/30
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共6套24本

	2019/12/31
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共10套40本


六、其他配合事项

我公司自2019年12月2日起对重庆时代中心项目进行监管，截至2019年12月31日，配合协助中诚信托公司主要完成了以下其他事项：
1、2019年12月6日上午，陪同项目公司法人和营销人员到江北不动产登记中心，协助项目公司与中诚信托就解押手续办理所需的债权债务确认协议和解押同意函等事项的沟通和落实；

2、2019年12月10日，到重庆天和国际中心去询问天和国际的物业费和租金价格，并将询问结果反馈给中诚信托公司刘媛；

3、2019年12月17日，到江北机场货运仓库取中诚信托公司从北京空运到重庆的有关项目楼层解押资料；

4、2019年12月17日---2019年12月18日凌晨两点，在重庆江北不动产登记中心协助办理项目预售证；
5、2019年12月18日，审核项目公司申请盖章的《重庆市前期物业服务合同备案申请表》、《隆鑫中心临时管理规约》、《隆鑫中心前期物业服务合同》，并将审核意见反馈给中诚信托公司现场代表；
6、2019年12月19日，与中诚信托公司现场代表、华诚公司财务人员一起到民生银行办理预售款监管账户；

7、2019年12月20日，上午到江北机场货运仓库取中诚信托公司从北京空运到重庆的有关项目楼层解押资料，下午与中诚信托公司、爱普公司到重庆江北不动产交易中心办理项目楼层解押。
七、月度监管情况总结

我公司自2019年12月2日开始对重庆时代中心项目进行工程监管。12月份期间重庆时代中心项目的证照、印章、合同、销售及销售回款均无不规范现象出现。年关将近，下个月我公司将对项目成本及工程合同进行加强审核，杜绝不正常现象出现。

根据在项目公司内了解到的客观事实情况，施工进度方面T3塔楼的玻璃幕墙存在进度滞后，T1塔楼建设工程规划出现推动缓慢现象，我司在项目复工及工程进度方面提出预警信号，以免项目工程进度出现拖延状况。
综上所述，本月度监管工作正常进行，各方单位积极配合，本项目销售类工作进展顺利。

北京康正国际资产评估有限公司

驻场监管：冯望、吕承杰


2020年1月8日于重庆
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