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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

·天津宝能：天津宝能房地产开发有限公司
·宝能泰盛：天津宝能泰盛房地产开发有限公司

·宝能泰丰：天津宝能泰丰房地产开发有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
项目位于天津市静海区大邱庄镇，分为81号、82号、83号三个地块，其中项目82号地块为天津宝能房地产开发有限公司拥有、土地面积为163902.9平方米；项目81号地块为天津宝能泰盛房地产开发有限公司拥有、土地面积为123633.1平方米、项目83号地块为天津宝能泰丰房地产开发有限公司拥有、土地面积为98680.3平方米。
截至2019年12月31日，项目82#地块正在进行开发建设， 83#地块清淤完成，81#地块尚未进行开发建设。目前项目整体推广名为“南泊·ONE”，82#地块项目推广名为“优泊苑”，82#地块分为一期、二期、两个部分分批次进行开发建设，规划总建筑面积约为27万平方米，拟建设56栋洋房，1989个地下车位，1栋幼儿园、1栋养老院。目前82#地块一期一批次1-10#、24#、25#、46#共13栋楼幢已经取得《商品房预售许可证》，并于2019年10月26日开盘销售。
2重大事件披露

（1）2019年12月12日，光大信托与天津宝能公司协沟通协商，对项目公司的监管，进行了部分调整确定，具体实施方案如下：

1）单个金额为100万以下合同可有康信君安公司自行审批用印；单个金额100万以上合同用印需报我们公司审批（需提前提供电子版合同）；
      2）设计部、开发部、综合部以及财务部税务类非合同用印仅由康信君安审核；
      3）用印申请邮件内仅上传公司审批单及必要的附件，不上传所有用印资料，若信托公司和监管公司认为有必要查看相关保密资料，则企业需要提供相关资料；
      4）全部人力资料、涉及企业证照类复印件、涉及个人信息类复印件及其他档案室不存档资料，用印后不提供电子文件扫描；其它资料，尤其对外付款类合同允许康信君安公司存档合同扫描件。
      5）后续实操过程中如存在问题，再一事一议沟通。

（2）2019年12月24日，光大信托与天津宝能公司协沟通协商，对项目公司的监管，进行了部分调整确定，具体实施方案如下：

1）日常用印及政府报批事项的用印，不需要提前发邮件，可以直接用印；
      2）政府报批用印及政府需要浏览原件需外出的，若时间紧急，天津宝能公司内部审批流程未完成的，可先用印及由驻场人员陪同外出，事后进行材料补齐；
      3）由提留资金监管账户拨款到非监管账户，每个月仅有最大100万的额度，事后不需要提供付款资料，只需要提供费用明细表即可；

3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况
天津宝能、宝能泰盛、宝能泰丰三家公司股权为深圳建工偿还信托贷款提供质押担保，项目整体证照取得及施工进度直接关系到信托投资资金安全。
3.1项目证照、有关批复获取情况

（1）天津宝能项目证照、批复办理进度情况

截至2019年12月31日，项目82#地块（天津宝能）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	津（2019）静海区不动产权第1022883号

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0015

	建设工程规划许可证
	部分已取得
	2019静海建证0109

	建筑工程施工许可证
	部分已取得
	1200002019092523120

	预售许可证
	部分已取得(优泊苑1-10、24、25、46号楼）
	1317-001-007/1316-001-06


（2）宝能泰盛项目证照、批复办理进度情况

截至2019年12月31日，项目81#地块（宝能泰盛）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0017

	建设工程规划许可证
	/
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


（3）宝能泰丰项目证照、批复办理进度情况

截至2019年12月31日，项目83#地块（宝能泰丰）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0014

	建设工程规划许可证
	/
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


3.2项目施工进度
（1）82#地块（天津宝能）

截至2019年12月31日，82#地块项目一期一批次施工进度为：2#、3#、4#、5#、7#、8#、9#、10#楼二层混凝土浇筑完成；1#楼三层钢筋绑扎，模板加固，完成90%；6#楼二层钢筋绑扎，模板加固，完成90%； 24#、25#、46#楼层钢筋绑扎，模板加固，完成80%；一期第二批货量7栋洋房桩基已施工完成；一期第三批货量14栋洋房桩基已完成30%。

（2）81#地块（宝能泰盛）

截至2019年12月31日，81#号地块尚未进行房地产开发建设。
（3）83#地块（宝能泰丰）

截至2019年12月31日，83#号地块清淤完成，尚未进行房地产开发建设。

项目现场照片（2019年12月）
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1、82#地块                                     2、82#地块    
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3、标的项目地块内其他项目占地现状                   4、标的项目地块内现状

3、82#地块                                     4、82#地块
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                       6、标的项目地块内现状
5、81#地块现状                                  6、83#地块现状

4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。
4.1天津宝能印鉴、证照使用情况
2019年12月天津宝能印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2019/12/2
	公章
	售楼处反光照明中标通知书
	中标通知书一式两份
	王芳
	张迎丶史柠祯

	2019/12/2
	公章
	82#地一期11-19.30-41，,47号楼前置测量
	平面图四份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2019/12/3
	公章
	天津展厅-责任险投保单及条款
	投保单、附加险条款、保险条款各一份
	王芳
	张迎丶史柠祯

	2019/12/3
	公章
	82#地资质审查需经办人身份证复印件盖公章
	经办人身份证复印件一式两份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章
	小区日照情况分析
	封皮、图纸、报告、记录单、委托单、证明共十式各四份，现只盖一份
	杨路
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章、法人章
	自媒体（凤凰网）投放中标通知书及合同盖章
	中标通知书一式两份、合同一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章、法人章
	新媒体（安居客）投放中标通知书及合同盖章
	中标通知书一式两份、合同一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章、法人章
	办公室绿植租赁及养护服务补充合同盖章
	补充合同一式两份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章
	为司机办理加油IC卡
	加油IC卡客户业务申请表附加表一式两份，注册人身份证复印件一份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2019/12/4
	公章
	申请提取销售监管资金资料
	工程质量验收证明十三式两份，现只盖一份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/5
	公章、法人章
	82#地办理银行开发贷项目
	征信查询授权书三份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/5
	公章
	82#地办理银行开发贷项目
	法人证明书、建设工程规划许可证、预售证各两份、转账凭证十份、土地证、土地缴款书各三份、验资报告、土地合同、可研报告、项目备案、用地规划许可证、施工许可证、营业执照正副本、法人身份证、开户许可证、信用机构代码证、章程、资质证书、环评、财报、户型图四份，后期会根据银行要求，进行其他资料加盖印章
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/5
	公章、法人章
	天津宝能大邱庄项目示范区售楼处
泛光照明工程施工合同
	合同四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	公章
	与银行办理存款协议
	存款协议两份，授权委托书一份、营业执照正本一份、法人身份证一份、经办人身份证一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	公章
	银行手续费发票办理
	法人身份证八份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	财务章
	领取工行手续费发票
	经办人身份证复印件一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/9
	公章
	天津展厅委托银行代扣电信费用业务办理
	 银行代扣电信费授权协议书、企业客户办理电信业务授权委托书、经办人身份证复印件、营业执照复印件各一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/9
	公章
	一名客户在收到催告函后仍未缴纳首付及办理签约，一名客户缴纳首付及签约后，未办理按揭手续
	解除《认购协议书》通知书、催办按揭通知书每样一份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2019/12/9
	公章
	员工办理个人贷款收入证明
	证明书一式两份
	曾丽蓉
	张迎丶史柠祯

	2019/12/9
	公章
	办理公司招聘公众号
	微信认证申请公函一式一份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2019/12/11
	公章
	图纸会审、设计变更、洽商记录表
	记录表一式四份
	王广宇
	张迎丶史柠祯

	2019/12/11
	公章、法人章
	韩世红签订购房合同
	购房合同五份、开发票登记表、授权委托书、营业执照各一份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2019/12/11
	项目财务专用章、法人章、蔡杭城章
	预售资金监管账户划款到资金提留监管账户
	划款凭证一式三联
	翟红玲
	元志新丶史柠祯

	2019/12/11
	财务章、法人章
	邮政银行对账
	对账单一份
	翟红玲
	元志新丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	《天津宝能大邱庄项目82#地块基坑支护及降水工程施工合同》补充协议
	合同四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	82#地住宅项目沉降观测
	中标书两份、合同四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章
	资质审查
	经办人身份证复印件公章
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	部分人员变更
	变更人身份证复印件、职称证、劳动合同、变更登记表、委托书、承诺书、经办人身份证复印件共两套各一份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	展厅包装类物料补充合同
	合同一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章
	LOGO设计使用确认函
	LOGO设计使用确认函一份
	刘晶
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	验资
	验资业务约定书一式两份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/13
	公章、法人章
	对82#地项目结构进行鉴定
	合同一式四份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/13
	公章、法人章
	重点资金提留现场勘查
	重点资金现场勘查申请表两份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/13
	公章
	重点资金提留现场勘查
	委托书、经办人身份证复印件、营业执照副本、标准地名证及附件各两份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/13
	公章
	补盖申请提取销售监管资金资料
	工程质量验收证明十三式一份，上一份于12月5日盖章完成
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/17
	公章
	82#地一期11-19.30-41，47号楼前置测量
	平面图一份
	张晶
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/18
	公章、法人章
	天津宝能南泊ONE项目高炮广告牌设计等
	补充协议一式四份
	李玫
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/18
	公章、财务章、法人章
	授权银行结算电信专线及固话托收业务
	银行结算委托书一份、同城特约委托收款授权书一式两份
	赵婷
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/18
	公章
	展厅物业进行外包合同
	合同一式四份
	赵婷
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/19
	公章、法人章
	向统计局提交统计信用承诺书
	承诺书一份
	林涛
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	图纸会审、设计变更、洽商记录表
	桩基设计变更洽商记录一式六份
	王广宇
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	图纸会审、设计变更、洽商记录表
	记录表四份
	王广宇
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	渤海银行办理融资前期资料
	经年检的营业执照正副本复印件、公司章程复印件、验资报告复印件、开户许可证复印件、法定代表人身份证复印件、法人证明书、授信申请(三家公司盖在同一份上）、财务报表(最新月报）、会计附注说明、渤海银行企业征信授权书、已出国有土地使用证复印件、已出建设用地规划许可证复印件、已出建设工程规划许可证复印件、已出建设工程施工许可证复印件、项目批准文件（立项备案）、房地产资质正副本、土地出让合同各一份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	补盖天津展厅委托银行代扣电信费用业务办理
	 银行代扣电信费授权协议书一式三联
	赵婷
	张迎丶史柠祯

	2019/12/23
	公章
	房管局要求销售人员盖公章送到市场科
	销售人员明细表一份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2019/12/23
	财务章
	财务部收据加财务章
	收据三十二份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/23
	公章、法人章
	幼儿园竣工验收档案承诺
	承诺书一式两份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/23
	公章、法人章
	水土保持工作自查
	回执单、自查情况表各一份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/24
	公章
	办理集体户口
	营业执照副本、经办人身份证、土地租赁协议、申请涉及集体户口审批表、责任书
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/25
	公章
	办理房贷个人收入证明
	收入证明一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/25
	公章
	客户朱学良交首付时，监管户POS机线路出现问题无法刷卡，将钱打入非监管账户，现申请将首付款转到房源资金监管账户
	缴款协议、朱学良身份证复印件、农行0928入账回单、POS条进账、刷卡条复印件、华夏5438刷卡条复印件、情况说明各一份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2019/12/27
	公章、法人章
	首层室内地平标高现场勘查通过，申请重点资金划拨
	商品房预售监管资金拨付申请表一份、工程质量验收证明书十三份、委托授权书一式、营业执照副本、经办人身份证各一式两份
	林涛
	张迎丶史柠祯

	2019/12/27
	公章
	政府部门提供常规资料
	工规证、通知书、附图、住宅附图、地名证各一份
	林涛
	元志新

	2019/12/27
	公章
	2020年新生就业协议
	韦可、肖丹、刘丽茹、韩伟、左玉晨各四份，李世祺、张飞霞、杨傅田、黄思、田婷婷各三份
	李晨
	张迎丶史柠祯

	2019/12/27
	公章、法人章
	租赁两辆观致汽车用于日常公务用车
	车辆使用协议一式四份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2019/12/30
	公章、法人章
	规划沙盘进行调整的补充协议盖章
	补充协议一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2019/12/30
	公章
	向北京银行申请备案房款，补充按揭资料
	九月份财务报表（含明细）、销售许可证及附图各已份
	林涛
	张迎丶史柠祯

	2019/12/30
	公章、法人章
	全体员工变更劳动关系主体（从宝能城发更改为三个项目公司）
	变更劳动合同协议书四十二人各三份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/31
	项目财务专用章、财务章、蔡杭成章
	从预售资金监管账户拨款到提留资金监管账户
	划款凭证二式三联
	翟红玲
	元志新丶史柠祯


2019年12月天津宝能印鉴/证照外出使用登记表

	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人
	归还日期

	2019/12/2
	公章
	取发票，税控清卡，增加税种
	大邱庄税务局
	王小代
	胡璞
	2019/12/2

	2019/12/6
	公章
	取发票，税控清卡，增加税种，增值税纳税申报表附列资料
	大邱庄税务局
	王小代
	胡璞
	2019/12/6

	2019/12/16
	营业执照副本
	房管局重点资金现场勘查
	静海区房屋管理局
	林涛
	胡璞
	2019/12/16

	2019/12/20
	工程规划许可证、施工许可证
	大邱庄政府执法监察科对在建项目前期手续查验
	监察科
	张晶
	胡璞
	2019/12/20

	2019/12/27
	营业执照副本、工程规划许可证
	申请重点资金划拨
	天津市资金监管中心
	林涛
	张迎
	2019/12/27


4.2宝能泰盛印鉴、证照使用情况

2019年12月宝能泰盛印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2019/12/3
	公章
	资质审查需经办人身份证复印件盖公章
	身份证复印件一式两份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	公章
	与银行办理存款协议
	存款协议两份，授权委托书一份、营业执照正本一份、法人身份证一份、经办人身份证一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	财务章
	领取工行手续费发票
	经办人身份证复印件一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	部分人员变更
	变更人身份证复印件、职称证、劳动合同、变更登记表、委托书、承诺书、经办人身份证复印件共两套各一份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	验资
	验资业务约定书一式两份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	渤海银行办理融资前期资料
	经年检的营业执照正副本复印件、公司章程复印件、验资报告复印件、开户许可证复印件、法定代表人身份证复印件、法人证明书、授信申请(三家公司盖在同一份上）、财务报表(最新月报）、会计附注说明、渤海银行企业征信授权书、已出国有土地使用证复印件、已出建设用地规划许可证复印件、已出建设工程规划许可证复印件、已出建设工程施工许可证复印件、项目批准文件（立项备案）、房地产资质正副本、土地出让合同各一份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/30
	公章、法人章
	全体员工变更劳动关系主体（从宝能城发更改为三个项目公司）
	变更劳动合同协议书十一人人各三份
	张迎
	张迎、史柠祯


本月宝能泰盛无印鉴、证照外出情况。

4.3宝能泰丰印鉴、证照使用情况

2019年12月宝能泰丰印鉴/证照使用登记表

	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2019/12/2
	公章
	员工离职
	离职报告十二人人各一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/3
	公章
	资质审查需经办人身份证复印件盖公章
	身份证复印件一式两份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	公章
	与银行办理存款协议
	存款协议两份，授权委托书一份、营业执照正本一份、法人身份证一份、经办人身份证一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/5
	财务章
	领取工行手续费发票
	经办人身份证复印件一份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	部分人员变更
	变更人身份证复印件、职称证、劳动合同、变更登记表、委托书、承诺书、经办人身份证复印件共两套各一份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2019/12/12
	公章、法人章
	验资
	验资业务约定书一式两份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/19
	公章
	解除与员工的劳动合同
	解除合同协议、离职证明各两份
	赵婷
	　

	2019/12/19
	公章
	解除与员工的劳动合同
	解除合同协议、离职证明各两份
	赵婷
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/20
	公章
	渤海银行办理融资前期资料
	经年检的营业执照正副本复印件、公司章程复印件、验资报告复印件、开户许可证复印件、法定代表人身份证复印件、法人证明书、授信申请(三家公司盖在同一份上）、财务报表(最新月报）、会计附注说明、渤海银行企业征信授权书、已出国有土地使用证复印件、已出建设用地规划许可证复印件、已出建设工程规划许可证复印件、已出建设工程施工许可证复印件、项目批准文件（立项备案）、房地产资质正副本、土地出让合同各一份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2019/12/30
	公章、法人章
	全体员工变更劳动关系主体（从宝能城发更改为三个项目公司）
	变更劳动合同协议书四十二人各三份
	张迎
	张迎、史柠祯


本月宝能泰盛无印鉴、证照外出情况。

5合同签订情况

对于合同的签订，项目公司人员按照监管协议规定，履行合同签订流程，填写合同签订登记表，康信资管监管人员了解合同名称、内容及金额等信息，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。
5.1天津宝能合同签订情况

2019年12月1日至2019年12月31日期间，天津宝能共计签订合同13份，详见合同签订情况表：
2019年12月天津宝能合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	北京凤凰天博网络技术有限公司
	网络广告发布合同
	在凤凰网发布新闻稿件
	50,000.00
	2019/12/4

	2
	深圳市广和山水传媒有限公司
	网络广告发布合同
	在安居客网上发布网络广告
	50,000.00
	2019/12/4

	3
	天津市北辰区圣沐源绿化工程中心
	植物租摆维护保养合同
	办公区租摆绿植及维护保养工作
	1,932.00
	2019/12/4

	4
	天津亿象光电科技发展有限公司
	天津宝能大邱庄项目示范区售楼处泛光照明工程施工合同
	售楼处设计范围内的设备、灯具采购和安装，泛光工程所需的桥架、配管等工作
	181,080.68
	2019/12/5

	5
	韩世红
	天津市商品房买卖合同
	韩世红签订购房合同
	1,165,618.00
	2019/12/11

	6
	天津市建筑构件工程有限公司
	《天津宝能大邱庄项目82#地块基坑支护及降水工程施工合同》补充协议（一）
	天津宝能大邱庄项目82#地块为期20天的井点降水施工等工作
	419,556.71
	2019/12/12

	7
	天津华北工程勘察设计有限公司
	宝能城发天津公司大邱庄82号地住宅项目沉降观测合同
	82号地住宅项目沉降观测
	76,763.17
	2019/12/12

	8
	天津东森广告传媒有限公司
	《天津宝能城市展厅现场包装类物料制作》补充协议（一）
	增加天津宝能城市展厅现场包装类物料制作工作
	182,533.00
	2019/12/12

	9
	天津喜利得建筑质量鉴定检测有限公司
	天津宝能大邱庄项目82号地项目结构鉴定服务合同
	对本项目进行结构鉴定 工作，负责《天津宝能大邱庄项目82号地项目结构鉴定报告书》的编制与报审工作
	230,515.00
	2019/12/13

	10
	天津中怡建筑规划设计有限公司
	《天津静海区大邱庄项目82#地块施工图设计合同》补充协议（一）
	天津宝能南泊ONE项目高炮广告牌设计等
	30,000.00
	2019/12/18

	11
	天津海达劳务服务有限公司
	劳务派遣协议
	展厅物业进行劳务派遣
	960.00
	2019/12/18

	12
	天津市宝能置业有限公司
	车辆使用协议
	租赁两辆观致汽车，为净车使用方式
	327,000.00
	2019/12/27

	13
	北京华野模型有限公司
	宝能城市发展建设集团天津团泊中德生态城项目沙盘模型招标的补充合同
	规划变更沙盘调整，减少沙盘模型，减少费用为53,000.00元,原合同的暂定总价款由人民币440,430.00元，变更为人民币387,430.00元
	387,430.00
	2019/12/30


（转下页）

5.2宝能泰盛合同签订情况
2019年12月宝能泰盛合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	光大兴陇信托有限责任公司
	光大兴陇信托有限责任公司与天津宝能房地产开发有限公司之抵押合同之补充协议（二）
	对协议进行补充调整
	——
	2020/1/3


5.3宝能泰丰合同签订情况

2019年12月宝能泰丰合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	光大兴陇信托有限责任公司
	光大兴陇信托有限责任公司与天津宝能房地产开发有限公司之抵押合同之补充协议（二）
	对协议进行补充调整
	——
	2020/1/3


6项目销售情况
6.1天津宝能项目销售情况
根据天津宝能提供的《销售台账》，我方根据销售资金监管账户的资金流入，对已网签客户的回款情况进行核对；截至2019年12月31日，优泊苑项目已取得可售套数共计420套，可售面积共计    45726.97平方米，具体销信息详见下表。

	截至2019年12月31日销售情况汇总

	销售状态
	套数
	建筑面积（㎡）
	成交总价（元）
	已收房款合计（元）

	锁房号
	4
	391.32
	/
	50,000.00

	认购
	4
	430.28
	4,622,156.00
	60,000.00

	草签
	12
	1119.09
	11,269,011.00
	695,474.00

	网签
	12
	1233.90
	12,606,388.00
	9,816,388.00

	合计
	32
	3174.59
	28,497.555.00
	10,571,862.00


6.2宝能泰盛项目销售情况
目前81#地块（宝能泰盛）尚未进行销售。

6.3宝能泰丰项目销售情况
目前83#地块（宝能泰丰）尚未进行销售。

7资金情况

以下数据以项目公司提供的付款申请单以及监管人员通过可控网银查询对账为准确定，各数据互相印证方采用。因监管人员不参与项目公司会计记账工作，对于款项会计记账科目划分无法确定，本报告中各款项类型划分，以项目公司提供的材料为准，不以会计记账原则划分。

7.1天津宝能资金情况
7.1.1天津宝能资金流出情况

2019年12月1日至12月31日，销售资金监管账户资金流出额共计4,315,398.4元，资金流出具体情况详见下表：
2019年12月天津宝能资金流出明细表
	支出日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	费用类型

	2019/12/4
	曹振楠
	产权登记费
	80.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/4
	天津市静海区住房和建设委员会
	契税
	17,839.41
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/4
	天津市房屋维修资金管理中心
	维修基金
	32,407.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/5
	华夏银行
	手续费
	17.50
	华夏银行天津红桥支行8451
	财务费用

	2019/12/11
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	1,500,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2019/12/11
	天津市环投绿化工程有限公司
	退投标保证金
	145,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/11
	天津市美兴建筑设计事务所（普通合伙）
	退投标保证金
	90,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/11
	天津啟昊文化传播有限公司
	退投标保证金
	20,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/11
	天津东森广告传媒有限公司
	退投标保证金
	20,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/11
	丁金红
	退诚意金
	10,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/11
	薛兴平
	退诚意金
	10,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/12
	华夏银行
	手续费
	49.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	财务费用

	2019/12/13
	天津海达劳务服务有限公司
	2019年11月展厅物业外包服
	64,555.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/13
	天津就业通科技有限公司
	11月营销派遣劳务费
	93,350.44
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/13
	天津就业通科技有限公司
	11月物业劳务外包服务费
	132,054.55
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2019/12/14
	华夏银行
	手续费
	35.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	财务费用

	2019/12/18
	天津市建筑构件工程有限公司
	退投标保证金
	300,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	其他类支出

	2019/12/19
	华夏银行
	手续费
	10.50
	华夏银行天津红桥支行8451
	财务费用

	2019/12/31
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	910,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2019/12/31
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	970,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——


7.1.2天津宝能资金流入情况

2019年12月1日至12月31日，天津宝能销售资金监管账户资金流入额共计7,020,194.94元，资金流入具体情况详见资金流入明细表。

2019年12月天津宝能资金流入明细表

	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款行

	2019/12/1
	首付款
	销售款
	355,601.75
	韩士红
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/2
	第二笔房款
	销售款
	740,000.00 
	杨义航
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/5
	第二笔房款
	销售款
	600,000.00 
	郝再香
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/11
	资金拨付
	——
	1,500,000.00
	预售资金监管账户
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/12/12
	第二笔房款
	销售款
	580,000.00 
	曹娟娟
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/18
	第二笔房款
	销售款
	129,983.75 
	韩孟旋
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/21
	存款批量结息
	财务费用
	1,836.26 
	——　
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/12/21
	存款批量结息
	财务费用
	4,261.18 
	——
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/24
	首付款
	销售收入
	128,512.00 
	网银转账
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/24
	首付款
	销售收入
	200,000.00 
	柜台汇入
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/30
	房款
	销售收入
	900,000.00 
	韩孟旋
	华夏银行天津红桥支行5518

	2019/12/31
	资金拨付
	——
	910,000.00 
	预售资金监管账户
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/12/31
	资金拨付
	——
	970,000.00 
	预售资金监管账户
	华夏银行天津红桥支行8451


7.1.3天津宝能资金余额

根据天津宝能的销售资金监管账户及销售资金提留监管账户U盾查询结果，截至2019年11月30日，天津宝能各资金账户余额总计6,181,004.85元，各账户余额见下表。

截至2019年12月31日天津宝能各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128451 
	销售资金提留监管账户
	3,450,566.92 
	——

	2
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125507 
	销售资金监管户
	0.00 
	——

	3
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125518 
	销售资金监管户
	2,730,437.93 
	——

	总             计
	——
	6,181,004.85 
	　


7.2宝能泰盛资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

7.3宝能泰丰资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

附件

附件一 82#地块项目平面图
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附件二 银行对账单

1.天津宝能银行对账单

（1）华夏银行天津红桥支行8451
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（2）华夏银行天津红桥支行5518
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（3）华夏银行天津红桥支行5507
截止2019年12月31日，优泊苑项目1、8-10、25、46号楼还未产生销售，目前华夏银行天津红桥支行5507账户无资金进入，无对账单。

2.银行对账单

宝能泰盛、宝能泰丰监管账户本月均无资金进入，无对账单。
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