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五矿国际信托有限公司：  

受贵司委托，北京康正宏基房地产评估有限公司对宜春耀光房地产有限公司开发建设位于江西省

宜春市万达广场南侧、宜阳大道西侧“未来悦”房地产项目提供投后管理监管服务。 

根据贵司与我司签署的编号为 P2020M12A-XM01-001-01《监管委托协议》的约定，现就本期项目

董事会/股东会决议及执行情况、合同签署情况、证照办理情况、开发成本支付情况、项目销售情况、

资金收支情况、印鉴及证照使用情况、银行账户及余额情况、合同签署及执行情况、工程进度情况、

财务状况、项目存在的风险情况等方面进行报告。   

为方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为： 

•项目公司：宜春耀光房地产有限公司 

•五矿信托：五矿国际信托有限公司 

•康正宏基：北京康正宏基房地产评估有限公司 
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摘  要 

1.项目简况 

项目名称 未来悦房地产开发项目 

业务部门 结构金融部/长沙分部 项目成立日 2021 年 5 月 

项目总规模（万元） 120,000.00 截至报告日已投放规模（万元）  

合作开发商/交易对手 宜春耀光房地产有限公司 

交易结构简述 

五矿信托募集的信托资金向杭州橙光置业有限责任公司（以下简称“杭州橙光”）进行股

权投资并持有杭州橙光 30%的股权，杭州橙光持有杭州莹光置业有限公司（以下简称“杭

州莹光”）100%的股权，杭州莹光持有宜春耀光房地产有限公司 100%的股权。 

标的项目名称（案名） 未来悦 地址 
宜春市万达广场南侧、宜阳东大道

西侧 

项目业态及面积 

项目规划占地面积 86,172.20 ㎡（合 130 亩），总建筑面积为 308,515.26 ㎡，计容建筑

面积 220,480.00 ㎡，住宅建筑面积为 121,563.25 ㎡，配套用房建筑面积 5,120.37 ㎡，

地下室车库及夹层不计容面积为 83,604.35 ㎡，用地性质为住宅用地，总户数为 886 户，

容积率为 2.56，建筑密度为 29%，绿化率 27%。 

注：五矿信托以其发行“五矿信托-恒信共筑 216 号-桂冠投资 10 号集合资金信托计划第Ⅱ期”

（以下简称“信托计划第Ⅱ期”）项下募集的总信托资金不超过 12 亿元，其中 900 万元向杭州橙光

置业有限责任公司（以下简称“杭州橙光”）进行股权投资，持有杭州橙光 30%的股权，以不超过

11.91 亿元信托资金用于向杭州橙光分笔发放股东借款； 

2.本期合同签署情况 

项目本期签署合同33份，签订合同总额为 2,941,170.45元。其中 1份前期类合同，金额 30,000.00

元；32 份营销类合同，金额 2,911,170.45 元。截至本期期末，项目累计签订合同金额 67,803,873.78

元。 

3.项目证照办理情况 

项目本期暂无证照办理。 

4.项目开发成本支付情况 

项目本期暂无成本支付情况。 

5.销售情况 
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项目本期暂无销售情况。 

6.资金收支及账户余额情况 

本期项目公司资金收入 324,586.80 元，其中收到往来款 323,262.00 元，归还备用金 1,324.80

元；本期项目公司资金支出 236,129.20 元，其中前期费用 100,000.00 元，管理费用 66,276.21 元，

营销费用 67,094.03 元，财务费用 147.00 元，税金支出 2,611.96 元。 

截至本期期末项目公司所有账户资金余额 99,463.08 元，其中受限资金 0.00 元，可用资金

99,463.08 元。 

7.项目开发贷及其他融资情况 

项目本期暂无开发贷及其他融资情况。 

8.目监管交接情况 

截至本期期末，共管资料情况如下： 

监管物品 在管物品 待管物品/待落实监管事项 

印章 
宜春耀光房地产有

限公司 

公章 

- 
法人章 

财务专用章 

发票专用章 

证照 
宜春耀光房地产有

限公司 

营业执照正、副本 
- 

基本存款账户信息 

银行账户密钥 
宜春耀光房地产有

限公司 

账户名：工商银行宜春分行营业部 

账号：1508200309000237456 

序列号：6910377842 
- 

账户名：光大银行宜春分行 

账号：55370188000132959 

序列号：32242981 

密码器 - - - 

空白发票 - - - 

空白业务委托书 - - - 

商品房预售系统密钥 - - - 

合同监管 - - 

保险柜钥匙 项目公司 主钥匙 2 把（驻场 1 把，驻场主管 1 把） - 

9.项目存在的风险情况 
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项目公司的国有建设用地使用权成交确认书于 2021年 4 月 25 日签订，截止目前未缴清土地款，

可能存在土地款滞纳金风险。此事项已报审信托公司。我司驻场人员后续将跟进项目公司五证的落实

情况。 

项目公司在未取得建筑工程施工许可证情况下开工建设，项目公司将面临罚款处罚。此事项已告

知信托公司。我司驻场人员后续会关注项目建筑工程施工许可证办理情况。 

（转下页） 
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正文 

五矿信托·宜春阳光城项目 

监管月报 

一、项目基本情况介绍 

1.项目公司各个股东的基本情况及关联关系 

项目公司即宜春耀光房地产有限公司由杭州莹光置业有限公司持股 100%。 

杭州莹光置业有限公司成立于 2021 年 01 月 07 日，现法定代表人为李晓冬，注册资本为 100

万元人民币，注册地址为浙江省杭州市下城区中大银泰城 1 幢 1502 室-6，该公司由杭州橙光置业有

限责任公司持股 100%。 

 

2.标的项目各项经济指标 

标的项目现对外推广名为“未来悦项目”，房地产开发项目位于万达广场南侧、宜阳东大道西侧，

项目规划占地面积86,172.20㎡（合 130亩），总建筑面积为 308,515.26㎡，计容建筑面积 220,480.00

㎡，住宅建筑面积为 121,563.25 ㎡，配套用房建筑面积 5,120.37 ㎡，地下室车库及夹层不计容面

积为 83,604.35 ㎡，用地性质为住宅用地，总户数为 886 户，容积率为 2.56，建筑密度为 29%，绿

地率 27%。项目地周边交通条件良好，市政配套设施相对完善，地块建设条件成熟。项目总投资 22

亿元。 
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表一：项目各项经济指标 

地块/属期/楼栋 对赌指标 1 号地/一期 2 号地/二期 总计 备注 

用地面积（㎡） -  86,172.20 -  86,172.20 - 

建筑面积（㎡） -  308,515.26 -  308,515.26 - 

计容建筑面积（㎡） -  220,480.00 -  220,480.00 - 

其中 

住宅可售 -  120,000.00 -  120,000.00 - 

商业可售 -  92,000.00 -  92,000.00 - 

不可售面积 - - - - - 

不计容建筑面积（㎡） -  83,604.35 -  83,604.35 - 

可售车位（个） -  2,263.00 -  2,263.00 - 

货值（万元） - - - - - 

其中 

住宅 - - - - - 

商业 - - - - - 

车位 - - - - - 

二、 信托资金投入使用情况 

表二：信托资金投入使用情况 

                                                                         单位：元

序号 时间 信托出资金额 信托累计出资 

1 20210421 253,600,000.00 253,600,000.00 

合计 - 253,600,000.00 253,600,000.00 

  注：此笔信托资金由杭州橙光置业有限责任公司向五矿国际信托有限公司借款，用于支付旗下杭州莹

光置业有限责任公司的子公司宜春耀光房地产有限公司的土地款。 

三、 项目证件办理情况 

表三：项目五证办理情况 

证照名称 政策要求 
预计取

证日期 

实际取证

日期 

证载面积 

（㎡） 

备注（进展及

逾期原因） 

国有土地使用证

/不动产权证书 

地登记申请书；地籍调查成果；国有建

设用地使用权出让合同和地价款缴纳

凭证；核发过土地权利证书的提交原土

地权利证书；地上有建筑物的提交《房

屋所有权证》；申请人身份证明材料；

契税的完税凭证或减免税凭证。 

- - - - 

建设用地规划许

可证 

《建设用地规划许可证》申请表；发改

部门项目批准、核准、备案文件；土地

出让合同； 

用地红线图（包括电子文件）；企业营

业执照。 

- - - - 

建设工程规划许

可证 

填妥的建设工程申请表;当年有效的建

设工程项目计划文件;建设用地使用权
- - - - 
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证及旧有建筑物产权证;环保、防疫、

消防等有关部门的意见;全套工程施工

图(包括三废处理);在城市规划区内按

国有土地使有权有偿出让、转让办法取

得土地使用权的土地上建造房屋和其

它设施，必须持土地使用权证向市规划

局办理以下审批手续:报送根据出让合

同中载明的规划设计条件和要求编制

的建设用地平面布置图和设计方案；报

送施工图。 

施工许可证 

依法应当办理用地批准手续的，已经办

理该建筑工程用地批准手续；取得建设

工程规划许可证；施工场地已经基本具

备施工条件，需要征收房屋的，其进度

符合施工要求；已经确定施工企业；有

满足施工需要的技术资料，施工图设计

文件已按规定审查合格；有保证工程质

量和安全的具体措施；建设资金已经落

实。 

- - - - 

商品房预售许可

证 

已交付全部土地使用权出让金，取得土

地使用权证书；持有建设工程规划许可

证和施工许可证；按提供的预售的商品

房计算，投入开发建设的资金达到工程

建设总投资的 25%以上，并已经确定施

工进度和竣工交付日期。开发企业每年

预售商品房面积应当与开发企业资质

等级相适应。各级开发企业每年办理商

品房的预售量，不得超过本资质等级承

担的开发面积。 

商品房预售许可实行纸质和网上审批，

同步办理。开发企业申请办理《商品房

预售许可证》，应当提交下列资料（收

复印件查验原件），并在网上审批系统

中按要求进行填写和上传。 

- - - - 

四、项目开发建设情况 

表四：项目开发进度计划 

序号 
单位工程/属期/楼

栋 
上期施工计划 本期施工进度 下期施工计划 

评价当前施

工进度 

备注（进度迟

缓原因） 

1 C 地块 2#3#5# 地下室施工 
2#3#5#五层、六

层已完工 

2#3#5#七、八

层施工 
- - 

2 C 地块其他 桩基施工 9#2 层已完成 9#3 层施工 - - 
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注：以上数据由项目公司提供。 

五、重要节点进度跟踪 

表五：项目开发进度计划 

序号 进度要求/计划 时间节点 目前完成进度情况 备注（对比节点逾期原因） 

1 用地规划许可证 - - - 

2 不动产权证书 - - - 

3 工程规划许可证 - - - 

4 施工许可证 - - - 

5 开工 - - - 

6 首次董事会召开 - - - 

7 达到预售条件 - - - 

8 预售证 - - - 

9 开盘 - - - 

10 去化率满足模拟清算 - - - 

11 结构封顶 - - - 

12 竣工备案证 - - - 

13 交付证 - - - 

六、项目合约及成本费用执行情况 

表六：项目成本费用执行情况 

单位：万元 

序

号 

成本科

目 

对

赌

金

额 

已发生成

本（合同额

+已发生无

合同成本） 

本期支

付 

累计支付金额 
占比（累

计与对

赌额比） 

评价支

出的合

理性 

备注 
资金付款 

商票、保

理等形式

付款 

合计 

1 土地费 - -  - -  - -  - - - 

2 前期费 - 1,483.11 10.00 32.34  - 32.34  - - - 

3 建安费 - 4,690.68 - 42.85 42.04 84.89 - - - 

4 管理费 - 89.67 6.63 89.67 - 89.67 - - - 

5 营销费 - 643.89 6.71 8.40 - 8.40 - - - 

6 财务费 - 0.39 0.01 0.39 - 0.39 - - - 

7 
税金支

出 
- 0.97 0.26 0.97 - 0.97 - - - 

8 
营业外

支出 
- -   -  - -  - - - 

9 合计 - 6,908.71 23.61 174.62 42.04 216.66 - - - 
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七、项目销售情况统计 

1.项目推盘及去化情况 

项目公司现处于前期情况，暂无推盘及去化情况。 

表七：项目销售情况 

业

态 
项目 

面积

（㎡） 

套数（套

/个） 

单价（元/㎡、

元/个） 

货值（万

元） 

回款（万

元） 

去化率

（%） 

月均去化面积

（㎡/月） 

较上期回款变

化（万元） 

住

宅 

整体可

售情况 
- - - - - - - - 

预售获

批情况 
- - - - - - - - 

上期销

售情况 
- - - - - - - - 

本期销

售情况 
- - - - - - - - 

累计销

售情况 
- - - - - - - - 

商

业 

整体可

售情况 
- - - - - - - - 

预售获

批情况 
- - - - - - - - 

上期销

售情况 
- - - - - - - - 

本期销

售情况 
- - - - - - - - 

累计销

售情况 
- - - - - - - - 

车

库 

整体可

售情况 
- - - - - - - - 

预售获

批情况 
- - - - - - - - 

上期销

售情况 
- - - - - - - - 

本期销

售情况 
- - - - - - - - 

累计销

售情况 
- - - - - - - - 

总

计 

预售获

批情况 
- - - - - - - - 

累计销

售情况 
- - - - - - - - 
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2.动态货值 

项目公司现处于前期情况，暂无动态货值情况。 

表八：动态货值情况 

动态货值(万元)(A) 

A=B+C+D 
已售房屋合同额（万元）（B） 

已取得预售证的未售房屋货

值（万元）（按备案价）（C) 

未取得预售证房屋预计货值

（万元）(D) 

- - - - 

总可售面积（㎡）（不计算车

库） 
已售面积（㎡） 

已取得预售证的未售面积

（㎡） 
未取得预售证面积（㎡） 

- - - - 

3．现金流动态值分析 

1.项目剩余货值=已取得预售证的货值（按备案价）+未取得预售证的货值（按商业计划） 

2.现金流动态值分析如下表： 

序号 项目 金额 

1 五矿信托存续本金 -  

2 现金流动态值 -  

2.1 账面现金 -  

2.2 项目剩余货值 -  

2.3 项目应付款 -  

2.4 金融机构贷款 -  

3 现金流动态值覆盖倍数 - 

4 现金流动态监管报警 -  
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注：五矿国际信托有限公司设立“五矿信托-恒信共筑 216 号-桂冠投资 10号集合资金信托计划”项下

第 II 期（以下简称“晨曦 1 号”），将晨曦 1号项下信托资金用于与杭州诺璟及福建阳光地产共同出

资设立杭州橙光置业有限责任公司并向橙光置业提供股东借款，橙光置业向杭州莹光置业有限公司进行

股权投资及提供股东借款，根据橙光置业与杭州莹光签署的编号为【P2020M12A-PT01-003-02-Q12SS】

的《资金用途确认书》，橙光置业向杭州莹光提供的股东借款中来源于五矿国际信托有限公司出资金额

为 25,360.00 万元用于宜春耀光房地产公司土地款事项。 

八、项目银行账户情况 

工商银行宜春分行基本户账户余额 99,280.24 元；光大银行宜春分行般户账户余额为 0 元；招商银

行南昌分行账户余额为 182.84 元。 

表九：银行账户基本情况 

序

号 
开户行 账号 账户性质 

预留印鉴明

细 

是否开通

网银 

是否开通结算

卡等其他功能 

月末账户余额

（元） 

1 

工商银行宜

春分行营业

部 

1508 2003 0900 

0237 456 
基本户 

公章、财务

章、法人章 
是 否 99,280.24 

2 
光大银行宜

春分行 

5537 0188 0001 

3295 9 
一般户 

公章、财务

章、法人章 
是 否 0.00 

3 
招商银行南

昌分行 

7919 0960 4110 

909 
一般户 

公章、财务

章、法人章 
是 否 182.84 

 合计 - - - - - 99,463.08 

九、资金收支情况 

1.资金收入 

表十：资金收入情况 

序号 日期 汇款方 款项用途 金额（元） 款项类型 收款行 

1 20211103 
宜春中冶天工秀江置业有限

公司 
往来款 323,262.00 往来款 

工商银行宜春分

行营业部 

2 20211129 易欣 归还备用金 1,324.80 其他 
工商银行宜春分

行营业部 

合计 324,586.80 - - 

2. 资金支出 

本期项目公司资金支出 236,129.20 元，其中前期费用 100,000.00 元，管理费用 66,276.21 元，营
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销费用 67,094.03 元，财务费用 147.00 元，税金支出 2,611.96 元。资金支出具体明细如下： 

表十一：资金支出情况 

序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型 
委托方审批

方式 

1 20211103 
国网江西省电力

有限公司 
预付电费 100,000.00  

工商银行宜春分

行营业部 
前期费用 授权事项 

2 20211103 - 跨行快汇手续费 12.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

3 20211109 

上海携程宏睿国

际旅行社有限公

司 

住宿费 6,314.82  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

4 20211109 
上海圆迈贸易有

限公司 
福利费 2,441.69  

工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

5 20211109 易欣 销售章刻制费 300.00  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

6 20211109 易欣 业务招待费 1,388.00  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

7 20211109 
上海圆迈贸易有

限公司 
营销采购费 46,733.23  

工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 

8 20211109 - 跨行汇款手续费 36.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

9 20211110 易欣 差旅费 389.00  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

10 20211110 
江西远创人力资

源管理有限公司 
劳务派遣费 26,705.25  

工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

11 20211110 - 跨行汇款手续费 6.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

12 20211110 - 工行异地汇款手续费 10.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

13 20211115 

待报解预算收入-

代理国库本地区

缴税中转账户 

代理国库税收收缴 2,611.96  
工商银行宜春分

行营业部 
税金支出 授权事项 

14 20211124 

中国电信股份有

限公司宜春分公

司 

售楼部专线电话费 16,947.00  
工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 

15 20211124 易欣 食堂电费及液化气费 3,670.60  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

16 20211124 彭艳 差旅费 672.00  
工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 

17 20211124 施小娜 差旅费 672.00  
工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 
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序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型 
委托方审批

方式 

18 20211124 吴海花 差旅费 672.00  
工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 

19 20211124 陈学敏 差旅费 766.80  
工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 授权事项 

20 20211124 
江西顺丰速运有

限公司 
快递费 631.00  

工商银行宜春分

行营业部 
营销费用 

一般审批单

1-020 

21 20211124 
上海圆迈贸易有

限公司 
办公费 2,449.55  

工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

22 20211124 

江西步步高商业

连锁有限责任公

司宜春分公司 

10 月份菜金 19,948.30  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

23 20211124 易丛林 食堂房租 2,669.00  
工商银行宜春分

行营业部 
管理费用 授权事项 

24 20211124 - 跨行快汇手续费 48.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

25 20211124 - 工行异地汇款手续费 10.00  
工商银行宜春分

行营业部 
财务费用 自动扣款 

26 20211103 - 网上银行服务费 25.00 
招商银行南昌分

行 
财务费用 自动扣款 

合计 236,129.20 - - - 

 

3.资金平衡表 

表十二：项目资金平衡表 

 项目 项目总预算（元） 本月资金实际(元） 本年资金实际(元） 
累计资金实际(截至

2021.11 月）（元） 

经营性资金流入 - 

销售回款 -  - -  -  

其他收入 -  324,586.80 1,845,726.33  1,845,726.33 

经营性收入合计 -  324,586.80 1,845,726.33 1,845,726.33 

经营性资金流出  

土地费用 -  -  -  -  

前期费用 -  100,000.00 323,407.64  323,407.64  

建安费用 -  - 428,517.90 428,517.90 

管理费用 -  66,276.21 896,663.46 896,663.46 

营销费用 - 67,094.03 84,041.03 84,041.03 

财务费用 -  147.00 3,891.00  3,891.00  

税费 -  2,611.96 9,742.22  9,742.22  

营业外支出 - - - - 

其他支出 -  -  -  -  
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 项目 项目总预算（元） 本月资金实际(元） 本年资金实际(元） 
累计资金实际(截至

2021.11 月）（元） 

经营性支出合计 -  236,129.20 1,746,263.25  1,746,263.25  

经营性净现金流 -  88,457.60  99,463.08 99,463.08 

筹资性资金净现金流 -  -  -  -  

内部往来流入 -  -  -  -  

内部往来流出 -  -  -  -  

外部融资款流入 -  -  -  -  

外部融资款流出 -  -  -  -  

净现金流量 -  -  -  -  

期初余额 -  11,005.48 - - 

期末余额 -  99,463.08 99,463.08 99,463.08 

十、开发贷及其他融资情况 

1.项目开发贷情况 

表十三：开发贷情况表 

序

号 

贷款

银行 

授信

额 

（亿

元） 

抵押

物情

况 

贷款期

限(起始

日至到

期日) 

利

率 

期初贷

款余额

（万元） 

本期提

款额（万

元） 

本期还

款额（万

元） 

期末贷款

余额（万

元） 

本月付息

金额（万

元） 

累计付息

金额（万

元） 

1 - - - - - - - - - - - 

2 - - - - - - - - - - - 
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2.其他融资情况 

表十四：其他融资情况表 

序号 项目 商业承兑汇票（元） 保理（元） 其他（元） 

1 截至上期累计未兑付余额 420,400.00  -  -  

2 本期新增 -  -  -  

3 本期到期兑付 -  -  -  

4 截至期末累计未兑付余额 420,400.00  -  -  

5 截至本期末累计发生额 420,400.00  -  -  

6 本期到期未兑付 -  -  -  

7 累计到期未兑付余额 -  -  -  

8 被监管对象应承担利息金额 -  -  -  

9 承担利息方式 -  -  -  

10 已付利息 -  -  -  

11 未付利息 -  -  -  

 

表十五：本年其他融资到期情况 

序号 到期时间 
本年到期金额（元） 

商业承兑汇票 保理 其他 合计 

1 20211226 420,400.00  -  -  420,400.00  

2 - -  -  -  -  

 本年合计 420,400.00  -  -  420,400.00  
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十一、项目周边竞品情况分析 

天秀湾项目总建筑面积约 83,246 平方米，住宅面积 35,825 平方米，商业面积 24,129 平方米，总户数 172 户，车位 200 位。项目共由 4 栋高层组成，全

部规划一梯两户的大平层产品。目前工程进度处于在建中，户型面积为 160 ㎡-252 ㎡，目前销售定价为 12,000 元/㎡。 

华硕·江上明月由宜春市华硕置业有限公司开发，位于袁州新城多胜楼南侧、宜阳东大道东侧（万达对面）。项目占地面积约 38,927 ㎡，建筑面积约 97,317

㎡，容积率 1.8，绿化率高达 35%，小区共规划 544 户，户型面积为 126 ㎡-155 ㎡，于 2020 年 9 月 5 日开盘，开盘价 10500 元/㎡，目前售价为 12,500 元/

㎡。 

表十六：项目周边主要竞品情况 

 

   

序

号 
名称 业态 

是否为

直接竞

品 

与标的距

离（米） 
可售面积 

（㎡） 

已推出面积

（㎡） 

已售面积 

（㎡） 

主力户型面

积 

首次开盘 

时间 

累计 

去化率 
销售单价 

（元/㎡） 

销售情况评价（售

价、销售量近期变

化） 

1 天秀湾 高层 是 300 59,954.00 27,019.19 - 200 ㎡ - - 12,000.00 

本期认购 3 套，本期

无活动，市场价格偏

低。 

2 
华硕·江

上  明月 
洋房 是 150 97,317.00 97,317.00 97,317.00 125 ㎡ 2020.9.5 100% 12,500,00 

楼盘 2020 年 9 月开

盘，544 户截止 21

年 5 月已售罄。 
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十二、区域市场情况分析 

1.客群情况分析 

项目公司处于前期阶段，项目还没有明确定位，暂无客群情况分析。 

2.政策分析 

预售政策：按提供的预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的 25%以上，

并已经确定施工进度和竣工交付日期。即： 

  1.多层（7 层）及以下商品房，建筑主体地上层必须全部封顶； 

  2.小高层（8—11 层）商品房，建筑主体完成地面总层数的二分之一以上； 

  3.高层及超高层（12 层以上）商品房，建筑主体完成地面总层数的三分之一以上。 

信用等级诚信的开发企业申请办理商品房预售许可时，小高层商品房预售形象进度，建筑主体须完

成地面总层数的三分之一以上；高层及超高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的四分

之一以上。在完成地面正负零时，允许使用资金担保冲抵工程资金投入额，并在完成地面总层数的二分

之一时方可解除担保资金监管。 

连续 3 年信用等级诚信、连续经营的开发企业，小高层、高层及超高层商品房预售形象进度，建

筑主体须完成地面总层数的四分之一以上。 

连续 3 年信用等级良好、连续经营的开发企业，小高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地

面总层数的三分之一以上。高层及超高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的四分之一

以上。 

限购限售政策：宜春市公积金贷款：购买首套普通自住房最低首付比例为 20%，贷款期限可延至

法定退休后 5 年，职工连续足额缴存公积金 6 个月及以上者，可申请住房公积金个人住房贷款，优化

“商转公”流程，无需先还请商业贷款，可直接申请“商转公”。自 2021 年 4 月 1 日起，新申请住房

公积金贷款的职工，购买第二套自住住房贷款利率按照同期首套住房公积金贷款利率上浮 1.1 倍。 
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借款申请人存在个人住房商业贷款记录(含已还清状态和未还清状态)或存在住房公积金贷款(含政

策性贴息贷款)记录，其贷款最低首付款比例调整为 30%。 

限价政策：宜春限房价竞地价。 

3.同业态售房成交量分析 

项目公司处于前期阶段，暂无同业态售房成交量分析。 

4.土地成交量分析 

1-10 月份，全市房地产土地出让面积 426.09 公顷，同比下降 53.1%，土地成交价款 134.11 亿元，

同比下降 59.03%。其中住宅土地出让面积 287.09 公顷，同比下降 59.18%，土地成交价款 113.2 亿元，

同比下降 56.7%;中心城区房地产土地出让面积 67.99 公顷，同比下降 66.64%，土地成交价款 26.35

亿元，同比下降 56.14%。其中住宅土地出让面积 62.04 公顷，同比下降 64.72%，土地成交价款 25.48

亿元，同比下降 48.24%。 

5.其他 

本期项目公司暂不涉及。 

十三、项目公司资金计划执行情况 

表十七：本期资金计划执行情况 

序

号 
支出项目 计划金额（万元） 实际金额（万元） 差异金额（万元） 备注 

1 土地费用 - - - - 

2 前期费用 712.21 10.00 -702.21 - 

3 建安费用 1,064.90 - -1,064.90 - 

4 管理费用 42.83 6.63 -36.20 - 

5 营销费用 61.26 6.71 -54.55 - 

6 财务费用 - 0.01 0.01 - 

7 税金支出 5,510.00 0.26 -5,509.74 - 

8 营业外支出 - - - - 

9 其他 124.00 - -124.00  

10 合计 7,515.20 23.61 -7,491.59 - 
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十四、项目公司用印情况 

表十八：本期宜春耀光房地产有限公司用印台账 

用印日期 
印鉴名

称 
用印事由 用印文件 份数 章数 

申请部

门 
经办人 

委托人审

批方式 

20211105 公章 
关于加大蓄客动作、增

进有效获客突进事项 

58 同城 安居客 网络服

务单 
4 4 

营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

办理借势招聘会节点

为品牌宣传造势为主，

同时媒体发声，为项目

入市前品牌预热事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目营销活动合

作合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于项目入市效果及

知名度，助力定存业绩

事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 8 月

-10月商超展点租赁合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于强化客户体验，增

强展点开放的展示效

果，助力项目定存业绩

事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 8 月

商超展点包装合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于强化客户体验，增

强展厅开放的展示效

果，助力项目定存业绩

事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 8

月檀府临时展厅包装合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于配合项目入市宣

传、提升品牌知名度及

项目影响力事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 9 月

-2022年9月每日宜春投

放合作合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于配合项目入市宣

传、提升品牌知名度及

项目影响力事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9

月宜春同城投放合作合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于配合项目入市宣

传、提升品牌知名度及

项目影响力事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9

月宜春在线投放合作合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于增加江西媒体行

环节的丰富性，提供项

目关注度事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目营销活动合

作合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于增加江西媒体行

环节的丰富性，提供项

目关注度事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目营销活动合

作合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 
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用印日期 
印鉴名

称 
用印事由 用印文件 份数 章数 

申请部

门 
经办人 

委托人审

批方式 

20211105 公章 
关于案场日常服务，助

力项目形象事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 10

月 1 日-2022 年 2 月 28

日案场物业服务合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于保障案场日常服

务，助力项目品牌形象

事项 

福建大区江西公司阳光

城宜春未来悦项目 

2021 年 10 月-2021 年

12 月案场物业开办 

及日耗物资采购合同] 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于配合项目入市宣

传、强化项目昭示性事

项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目广告发布合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于营造项目定存及

认筹氛围，提升客户粘

性事项 

业务执行单 4 8 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

办理助力新项目入市

线上推广，计划在檀府

展厅搭建抖音直播间

进行现场直播宣传物

料事项 

业务执行单 4 8 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于树立项目入市形

象、助力项目发声及宣

传、促成定存及认筹业

绩事项 

业务执行单 4 8 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

办理项目节点要求，助

力示范区开放，需对宜

春未来悦现有围挡进

行画面更换事项 

业务执行单 4 8 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 
关于日常接待需求及

保障案场形象事项 
业务执行单 4 8 

营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 

关于保障展厅日常接

待，协助后续销售工作

事项 

业务执行单 4 8 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 
办理报营销活动物料

集采协议事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年度营

销活动物料集采子合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 
办理报营销活动物料

集采协议事项 

江西公司宜春阳光城·未

来悦项目 2021 年度 营

销活动物料合作合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211105 公章 
办理报营销活动物料

集采协议事项 

江西公司宜春阳光城·未

来悦项目 2021 年度广告

物料印刷合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 
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用印日期 
印鉴名

称 
用印事由 用印文件 份数 章数 

申请部

门 
经办人 

委托人审

批方式 

20211105 公章 
办理报营销活动物料

集采协议事项 

江西公司宜春阳光城·未

来悦项目 2021 年度广告

物料印刷合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于配合项目入市宣

传、强化项目昭示性事

项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目广告发布合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于配合项目入市宣

传、强化项目昭示性事

项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目广告发布合

同 

4 2 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于配合项目入市宣

传、强化项目昭示性事

项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目广告发布合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于配合项目入市宣

传、强化项目昭示性事

项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目广告发布合

同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于配合项目首开前

业主资源挖掘、促进案

场来访事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 10

月业主到访及抽奖物料 

4 16 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

关于更好得传递项目

板块价值，深化项目入

市形象事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 21 年度 10

月广告发布合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211110 公章 

办理助力示范区开放，

对售楼部外场进行亮

化、对电梯轿厢进行效

果包装 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 10 

月示范区亮化及电梯轿

厢包装制作安装合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211111 
公章 

法人章 

办理未来悦电票发票

委托事项 

委托书、法人身份证、委

托人身份证 
4 16 工程部 刘康 微信审批 

20211116 公章 

关于最大化吸引客户

到访，促进案场定存成

交，推动业绩提升事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 8 月

客户定存及盲盒礼品采

购合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211116 公章 

关于为搅动市场意向

客户，强化销售约访客

户口径，助力项目定存

及认筹业绩事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 9 月

展点拓客礼品采购合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211116 公章 

关于更好提地提升在

当地的品牌影响力，加

强宣传效果和市场影

响力事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 10

月“数圆学校公益行动”

礼品采购合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 

20211116 公章 
关于保障案场品质，提

升项目体验感事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目案场开荒保

洁合同 

4 12 
营销策

划部 
王莹 微信审批 
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用印日期 
印鉴名

称 
用印事由 用印文件 份数 章数 

申请部

门 
经办人 

委托人审

批方式 

20211116 公章 
关于办理建设工程规

划许可证事项 

未来悦房地产开发项目

水土保持方案报告书 
1 3 成本部 王品 微信审批 

20211119 公章 
关于提升案场服务形

象事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目案场物业服

装买卖合同 

6 18 
营销策

划部 
谭锌毅 微信审批 

20211122 
公章 

法人章 

办理 2/3/5/9/10#楼未

批先建处罚事项 

营业执照、法人身份证、

授权委托书、受托人身份

证、总平面图、2、3、5、

9、10 号楼平面图、工程

预算书、宗地图、资产评

估申报表 

2 26 成本部 王品 微信审批 

20211123 公章 

关于保障案场日常服

务，助力项目品牌形象

事项 

福建大区江西公司宜春

未来悦项目 2021 年 11

月案场物业日耗物资采

购合同 

4 12 
营销策

划部 
谭锌毅 微信审批 

20211124 
公章 

法人章 

关于办理土地评估咨

询事项 

福建大区江西宜春阳光

城坤环·未来悦项目房地

产估价委托合同 

4 16 成本部 王品 微信审批 

十五、项目公司印章证照外出情况 

表十九：本期宜春耀光房地产有限公司外出用印台账 

日期 章证照类别 使用部门 外借事由 领用人 监印人 委托方审批方式 

- - - - - - - 

 

十六、项目公司签约情况 

序号 签订日期 对方单位 合同名称 合同金额（元） 签订份数 

1 20211105 宜春市尚丞传媒有限公司 58 同城 安居客 网络服务单 32,000.00  4 

2 20211105 
江西澜彩品牌策划有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
12,761.00  4 

3 20211105 宜春嘉实广告有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

8 月-10 月商超展点租赁合同 
180,000.00  4 

4 20211105 宜春嘉实广告有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

8 月商超展点包装合同 
150,000.00  4 

5 20211105 宜春嘉实广告有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年 

8 月檀府临时展厅包装合同 
122,319.97  4 

6 20211105 宜春绽放传媒有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月每日宜春投放合
25,000.00  4 
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序号 签订日期 对方单位 合同名称 合同金额（元） 签订份数 

作合同 

7 20211105 
宜春市同城电商科技有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月宜春同城投放合

作合同 

40,000.00  4 

8 20211105 
宜春在线文化传媒有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月宜春在线投放合

作合同 

28,000.00  4 

9 20211105 
福建省零点文化传媒有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
67,106.98  4 

10 20211105 
江西添异文化创意有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
77,903.04  4 

11 20211105 
广西北海晟选信息科技有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

10 月 1 日-2022 年 2 月 28 日案场物业服务

合同 

1,067,602.85  4 

12 20211105 南昌开天科技有限公司 

福建大区江西公司阳光城宜春未来悦项目 

2021 年 10 月-2021 年 12 月案场物业开办 

及日耗物资采购合同 

129,983.00  4 

13 20211105 宜春市嘉实实业有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
190,000.00  4 

14 20211105 
江西博诚智杰文化传媒有

限公司 
业务执行单 9,412.50  4 

15 20211105 
江西澜彩品牌策划有限公

司 
业务执行单 32,823.00  4 

16 20211105 
江西澜彩品牌策划有限公

司 
业务执行单 86,640.00  4 

17 20211105 
江西澜彩品牌策划有限公

司 
业务执行单 50,140.00  4 

18 20211105 南昌擎林印刷有限公司 业务执行单 1,081.00  4 

19 20211105 南昌擎林印刷有限公司 业务执行单 32,344.00  4 

20 20211110 
宜春广视可达传媒有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
23,000.00  4 

21 20211110 
宜春市明月山资产运营有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
16,000.00  4 

22 20211110 宜春市嘉实实业有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
195,000.00  4 

23 20211110 江西泰来实业有限公司 
福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
25,250.00  4 

24 20211110 
江西博诚智杰文化传媒有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

10 月业主到访及抽奖物料 
54,600.00  4 

25 20211110 
厦门房答答文化传播有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

度 10 月广告发布合同 
50,000.00  4 
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序号 签订日期 对方单位 合同名称 合同金额（元） 签订份数 

26 20211110 宜春嘉实广告有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 

年 10 月示范区亮化及电梯轿厢包装制作

安装合同 

25,982.00  4 

27 20211116 
上海梦享家企业发展有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

8 月客户定存及盲盒礼品采购合同 
46,698.00  4 

28 20211116 
上海梦享家企业发展有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

9 月展点拓客礼品采购合同 
14,840.00  4 

29 20211116 
上海梦享家企业发展有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 年

10 月“数圆学校公益行动”礼品采购合同 
11,600.00  4 

30 20211116 
阳光城物业服务有限公司

宜春分公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目案场开

荒保洁合同 
41,124.61  4 

31 20211119 
阳光城物业服务有限公司

宜春分公司 

宜春未来悦展厅项目案场物业服装买卖合

同 
57,001.00  4 

32 20211123 南昌开天科技有限公司 

福建大区江西公司阳光城宜春未来悦项目 

2021 年 11 月案场物业日耗物资采购合

同 

14,957.50  4 

33 20211124 
江西天平房地产土地评估

咨询有限公司宜春分公司 

福建大区江西宜春阳光城坤环·未来悦项目 

房地产估价委托合同 
30,000.00  4 

十七、项目整体运行情况分析 

1.项目开发建设情况评价 

项目公司在尚未取得不动产权证书、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许

可证的情况下进行工程施工，项目将面临政府处罚的风险。经项目公司人员了解，项目公司事先与相关

部门进行沟通，可先进行施工，不动产权证书、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程

施工许可证等证件也在办理中。 

2. 项目销售情况评价 

项目现未取得预售证，项目采取定存方式，提前预定客户，项目本期定存 95 组，总定存 379 组。 

3. 操作风险评价 

本期项目公司暂不涉及。 

其他 
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宜春耀光房地产有限公司在未取得建筑工程施工许可证的情况下，擅自开工建设 2、3、5、9、10

号楼，项目公司收到宜春市袁州区综合行政执法局通知并接受询问，根据《中华人民共和国城乡规划法》

第 64 条、《江西省城乡规划条例》第 71 条之规定，现责令项目公司立即停止施工。经沟通按已建造

楼栋已建造部分工程造价的 8%进行处罚。 
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十八、附件 

附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水） 

宜春耀光房地产有限公司工商银行 
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宜春耀光房地产有限公司光大银行 
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宜春耀光房地产有限公司招商银行 
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附件二：合同统计表和合同付款台账 

表二十：本期合同统计台账 

序号 日期 对方单位 合同名称 合同金额 备注 

1 20211105 
宜春市尚丞传媒有限

公司 
58 同城 安居客 网络服务单 32,000.00  - 

2 20211105 
江西澜彩品牌策划有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
12,761.00  - 

3 20211105 
宜春嘉实广告有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

8 月-10 月商超展点租赁合同 
180,000.00  - 

4 20211105 
宜春嘉实广告有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

8 月商超展点包装合同 
150,000.00  - 

5 20211105 
宜春嘉实广告有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年 

8 月檀府临时展厅包装合同 
122,319.97  - 

6 20211105 
宜春绽放传媒有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月每日宜春投放合

作合同 

25,000.00  - 

7 20211105 
宜春市同城电商科技

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月宜春同城投放合

作合同 

40,000.00  - 

8 20211105 
宜春在线文化传媒有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 

2021 年 9 月-2022 年 9 月宜春在线投放合

作合同 

28,000.00  - 

9 20211105 
福建省零点文化传媒

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
67,106.98  - 

10 20211105 
江西添异文化创意有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目营销活

动合作合同 
77,903.04  - 

11 20211105 
广西北海晟选信息科

技有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

10 月 1 日-2022 年 2 月 28 日案场物业服务

合同 

1,067,602.85  - 

12 20211105 
南昌开天科技有限公

司 

福建大区江西公司阳光城宜春未来悦项目 

2021 年 10 月-2021 年 12 月案场物业开办 

及日耗物资采购合同 

129,983.00  - 

13 20211105 
宜春市嘉实实业有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
190,000.00  - 

14 20211105 
江西博诚智杰文化传

媒有限公司 
业务执行单 9,412.50  - 

15 20211105 
江西澜彩品牌策划有

限公司 
业务执行单 32,823.00  - 

16 20211105 
江西澜彩品牌策划有

限公司 
业务执行单 86,640.00  - 
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17 20211105 
江西澜彩品牌策划有

限公司 
业务执行单 50,140.00  - 

18 20211105 
南昌擎林印刷有限公

司 
业务执行单 1,081.00  - 

19 20211105 
南昌擎林印刷有限公

司 
业务执行单 32,344.00  - 

20 20211110 
宜春广视可达传媒有

限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
23,000.00  - 

21 20211110 
宜春市明月山资产运

营有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
16,000.00  - 

22 20211110 
宜春市嘉实实业有限

公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
195,000.00  - 

23 20211110 
江西泰来实业有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目广告发

布合同 
25,250.00  - 

24 20211110 
江西博诚智杰文化传

媒有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

10 月业主到访及抽奖物料 
54,600.00  - 

25 20211110 
厦门房答答文化传播

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

度 10 月广告发布合同 
50,000.00  - 

26 20211110 
宜春嘉实广告有限公

司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目 2021 

年 10 月示范区亮化及电梯轿厢包装制作

安装合同 

25,982.00  - 

27 20211116 
上海梦享家企业发展

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

8 月客户定存及盲盒礼品采购合同 
46,698.00  - 

28 20211116 
上海梦享家企业发展

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

9 月展点拓客礼品采购合同 
14,840.00  - 

29 20211116 
上海梦享家企业发展

有限公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目2021年

10 月“数圆学校公益行动”礼品采购合同 
11,600.00  - 

30 20211116 
阳光城物业服务有限

公司宜春分公司 

福建大区江西公司宜春未来悦项目案场开

荒保洁合同 
41,124.61  - 

31 20211119 
阳光城物业服务有限

公司宜春分公司 

宜春未来悦展厅项目案场物业服装买卖合

同 
57,001.00  - 

32 20211123 
南昌开天科技有限公

司 

福建大区江西公司阳光城宜春未来悦项目 

2021 年 11 月案场物业日耗物资采购合

同 

14,957.50  - 

33 20211124 

江西天平房地产土地

评估咨询有限公司宜

春分公司 

福建大区江西宜春阳光城坤环·未来悦项目 

房地产估价委托合同 
30,000.00  - 
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表二十一：本期合同付款台账 

序号 合同名称 
合同金额

（元） 
收款单位 

本期付款金

额（元） 

含本期累计

已付款金额

（元） 

累计已

付款比

例 

备注 

1 收派服务合同 20,000.00 
江西顺丰速运有限

公司 
631.00 631.00 3.16% - 

2 

宜春耀光房地产有限公

中国电信股份有限公司

宜春分公司通信业务合

作协议 

152,520.00 
中国电信股份有限

公司宜春分公司 
16,947.00 33,894.00 22.22% - 
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附件三：项目销售回款统计表 

表二十二：银行入账情况明细表 

序号 日期 款项类型 款项来源 金额（元） 收款行 

- - - - - - 

本期暂不涉及项目销售回款情况。 
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附件四：项目公司下月资金计划 

                                  单位：万元 

类别 合同金额 累计已付款 本月申请金额 

土地费用 85,000.00 42,500.00 42,500.00 

前期费用 655.42 - 1,053.13 

建安费用 3,724.06 7.90 1,759.46 

管理费用 - - 23.26 

营销费用 83.74 - 56.30 

财务费用 - - - 

税金支出 - - 3,442.50 

营业外支出 - - 3,825.00 

其他支出 - - - 

总计 52,659.65 
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附件五：项目公司招采计划（如需） 

本期暂不涉及。 
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附件六：项目公司合约计划（如需） 

本期暂不涉及。 
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附件七：项目公司目标成本（如需） 

本期暂不涉及。 
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附件八：项目形象进度表及照片 
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附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表） 

                                 资产负债表                               2021 年 11 月 

资        产  年初数   期末数  负债及所有者权益  年初数   期末数  

流动资产: - - 流动负债: - - 

   货币资金 - 99,463.08     短期借款 - - 

   应收票据 - -  - - 

   应收账款 - -    应付票据 - 420,400.00 

     减:应收账款坏账准备 - -    应付账款 - 0.20 

   预付账款 -  312,863.75     预收账款 - - 

   应收利息 - -    应付手续费及佣金 - - 

   应收股利 - -    应付职工薪酬 - - 

   其他应收款 - -411,518.84    应交税费 - -541,090.14 

   存货 - 6,364,105.52     应付利息 - - 

       流动资产合计 - 6,364,105.52    应付股利 - - 

非流动资产: - -    其他应付款 - 7,719,150.00  

   发放贷款及垫款 - -    一年内到期的非流动负债 - - 

     减:长期应收款坏账准备 - -    其他流动负债 - - 

   长期股权投资 - -        流动负债合计 - 7,598,460.06  

     减:长期股权投资减值准备 - - 非流动负债: - - 

   固定资产 - -    长期借款 - - 

     减:累计折旧 - - 长期应付款 - - 

     减:固定资产减值准备 - -    预计负债 - - 

   在建工程 - -    递延收益 - - 

     减:在建工程减值准备 - -    递延所得税负债 - - 

   工程物资 - -    其他非流动负债 - - 

     减:工程物资减值准备 - -    非流动负债合计 - - 

   固定资产清理 - -       负债合计 - 7,598,460.06   

     减:累计折耗 - - 所有者权益（或股东权益）: - - 

开发支出 - -    实收资本（或股本） - - 

   长期待摊费用 - -   资本公积 - - 

 减:长期待摊费用累计摊销 - -   减:库存股 - - 

   长期待摊费用净额 - -    其他综合收益 - - 

   递延所得税资产 - -   盈余公积 - - 

   其他非流动资产 - -   未分配利润 -  -1,233,546.55  

       非流动资产合计 - -      所有者权益合计 -  -1,233,546.55  

         资产总计 - 6,364,913.51  负债和所有者权益总计 - 6,364,913.51 
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                                    利润表                          2021 年 11 月 

项      目 行次 本月数 本年累计数 

一、营业总收入 1 - - 

 其中：营业收入 2 - - 

     利息收入 3 - - 

    已赚保费 4 - - 

     手续费及佣金收入 5 - - 

二、营业总成本 6 136,129.20  992,007.28  

 其中：营业成本 7 - - 

     利息支出（金融类企业专用） 8 - - 

     手续费及佣金支出（金融类企业专用） 9 - - 

     退保金 10 - - 

      赔付支出净额 11 - - 

      提取保险合同准备金净额 12 - - 

      保单红利支出 13 - - 

     分保费用 14 - - 

       税金及附加 15 2,611.96 8,020.32 

       销售费用 16 67,094.03 84,041.03 

       管理费用 17 66,276.21 896,663.46 

       财务费用 18 147.00 3,282.47 

       资产减值损失 19 - - 

   加: 公允价值变动收益（损失以“－”号填列） 20 - - 

       投资收益（损失以“－”号填列） 21 - - 

       其中:对联营企业和合营企业的投资收益 22 - - 

      汇兑收益（损失以“-”号填列） 23 - - 

三、营业利润 24 -136,129.20   -992,007.28   

   加：营业外收入 25 - - 

   其中:非流动资产处置利得 26 - - 

   减：营业外支出 27 - - 

   其中:非流动资产处置损失 28 - - 

四、利润总额 29  -136,129.20  -992,007.28  

   减：所得税费用 30 - - 

五、净利润（亏损以“-”填列） 31  -136,129.20  -992,007.28   
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                             现金流量表                                  2021 年 11 月 

项目 行次 本期发生额 本年累计发生额 

一、经营活动产生的现金流量  - - 

    经营活动产生的现金流入 1 - - 

        销售商品、提供劳务收到的现金 2 - - 

        收到的税费返还 3 - - 

        收到的其它与经营活动有关的现金 4 324,586.80 1,845,726.33 

    现金流入小计 5 324,586.80 1,845,726.33 

    经营活动产生的现金流出 6 - - 

        购买商品、接受劳务支付的现金 7 100,000.00 654,797.90 

        支付给职工以及为职工支付的现金 8 26,705.25 699,297.54 

        支付的各项税费 9 2,611.96 9,742.22 

        支付的其它与经营活动有关的现金 10 106,811.96 382,425.59 

    现金流出小计 11 236,129.20 1,746,263.25 

    经营活动产生的现金流量净额 12 88,457.60 99,463.08 

二、投资活动产生的现金流量  - - 

    投资活动现金流入 13 - - 

        收回投资所收到的现金 14 - - 

        取得投资收益所收到的现金 15 - - 

        处置固定资产、无形资产和其他长期资产所收回的现金净额 16 - - 

        处置子公司及其他营业单位收到的现金净额 17 - - 

        收到的其它与投资活动有关的现金 18 - - 

    现金流入小计 19 0.00 0.00 

    投资活动现金流出 20 - - 

        购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金 21 - - 

        投资支付的现金 22 - - 

        取得子公司及其他营业单位支付的现金净额 23 - - 

        支付其他与投资活动有关的现金 24 - - 

    现金流出小计 25 0.00 0.00 

    投资活动产生的现金流量净额 26 0.00 0.00 

三、筹资活动产生的现金流量  - - 

    筹资活动现金流入 27 - - 

        吸收投资收到的现金 28 - - 

        取得借款收到的现金 29 - - 

        发行债券收到的现金 30 - - 

        收到的其它与筹资活动有关的现金 31 - - 

    现金流入小计 32 0.00 0.00 

    筹资活动现金流出 33 - - 

        偿还债务支付的现金 34 - - 

        分配股利、利润或偿付利息支付的现金 35 - - 
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        支付的其它与筹资活动有关的现金 36 - - 

    现金流出小计 37 0.00 0.00 

    筹资活动产生的现金流量净额 38 0.00 0.00 

四、汇率变动产生的现金流量 39 - - 

五、现金及现金等价物净增加额 40 88,457.60 99,463.08 

    加：期初现金及现金等价物余额 41 - - 

六、期末现金及现金等价物余额 42 88,457.60 99,463.08 

 


