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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：钰城悦江海项目
·项目公司：北海钰城房地产开发有限公司
·五矿信托：五矿国际信托有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
一、项目基本情况介绍
1、 项目公司各股东基本情况及关联关系

北海钰城房地产开发有限公司

法定代表人：黄小达

住所：北海市银海区金科路98号一楼A21(北海红树林小镇商务秘书有限公司托管)

邮政编码:536000

联系电话:18177110339
传真:0771-2512369

北海正裕阳投资有限公司
法定代表人：黄小达

住所：北海市四川路62号北海文邦国际大厦20层2004号房

邮政编码:536000

联系电话:18177110339

传真:0771-2512369

北海凡普金睿房地产开发有限公司
法定代表人：韩宏蓓   
住所：北海市银海区政府行政中心副楼420室17号
邮政编码：536000
联系电话：18177110339

传真：0771-2512369

北海凡普金钰投资发展有限公司

法定代表人：余学良

住所：北海市银海区金科路98号

邮政编码：536000

联系电话：1817110339
阳光城集团广西有限公司

法定代表人：黄小达

住所：南宁市青秀区民族大道136-5号南宁华润中心南写字楼1001号

邮政编码：530000

联系电话：18177110339

北海钰城房地产开发有限公司股东出资信息：
	股东类型
	股东
	出资比例
	认缴出资

	企业法人
	北海正裕阳投资有限公司
	50.00%
	40,000万元人民币

	企业法人
	北海凡普金睿房地产开发有限公司
	30.00%
	24,000万元人民币

	企业法人
	五矿国际信托有限公司
	20.00%
	16,000万元人民币


北海钰城房地产开发有限公司股东组成：
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                                                           福建阳光城房地产开发有限公司
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北海正裕阳投资有限公司    阳光城集团广西有限公司    2000万元（20%）
                               40,000万元人民币（50%）  1000万元（100%）          阳光城集团股份有限公司
                                                                                   8000万元（80%）
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北海钰城房地产开发有限公司     北海凡普金睿房地产开发有限公司   北海凡普金钰投资发展有限公司
                                24,000万元人民币（30%）         1001万元（100%）
                                五矿国际信托有限公司
                                16,000万元人民币（20%）
2、项目各项经济指标

项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积

（万平米）
	建筑面积

（万平米）
	计容面积

（万平米）
	可售面积

（万平米）
	总货值

（亿元）
	备注

	1
	1期（1#、2#、5#-7#）
	4.56
	10.79 
	10.42 
	10.42 
	11.43
	

	2
	2期（8#-10#）
	1.44 
	3.54
	3.45 
	3.45
	4.59
	

	3
	3期（3#、23#）
	2.69
	6.22 
	5.91 
	5.91
	7.56
	

	4
	4期（11#、12#、15#）
	3.56
	8.99
	8.51
	8.51
	0
	

	5
	5期（13#、14#、16#、17#）
	0.75
	1.68
	1.6
	1.6
	11.7
	

	6
	6期（19#-22#）
	3.17
	7.99
	7.56
	7.56 
	12.79
	

	7
	7期（18#、24#、25#、27#-29#）
	4.70
	11.81
	11.24 
	11.24 
	16.92
	

	8
	8期（26#、30#-32#）
	2.72
	6.95 
	6.50
	6.50 
	10.5
	

	9
	商业
	0.84
	1.10
	1.98
	1.98
	3.75
	

	10
	车位
	11.51
	6.38
	11.51
	11.51
	1.59
	

	
	合计
	35.94
	65.45
	68.68
	68.68
	80.83
	


2.1重大风险披露

（无）
2.2建议措施及后期需关注事项

（无）
二、项目五证办理情况
截至2020年02月29日项目五证办理计划及进度情况

	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图。
	
	2019年12月11日
	132,145.50㎡
	

	2
	建设用地规划许可证
	申请单位的申请报告；建设项目审批、核准或者备案文件（发改委批文）；用地位置的1：1000现状地形图2份及其电子文件（宗地图）；属于出让土地的: 提供国有土地使用权出让合同和规划条件通知书；属于划拨土地的: 选址意见书及规划设计要求；提供营业执照、组织机构代码及法人身份证复印件、法人授权委托书及委托代理人身份证复印件。
	
	2019年08月09日
	132145.4㎡

（项目地块一）
	

	
	
	
	
	2019年08月09日
	161434.78㎡

（项目地块二）
	

	3
	建设工程规划许可证
	申请报告；营业执照（原件及复印件）、组织机构代码（原件及复印件）；法人身份证复印件、法人授权委托书、委托代理人身份证复印件；建设用地规划条件通知书（原件及复印件）、建设用地规划许可证（原件及复印件）；国有土地使用权证（原件及复印件）、宗地图；发改委项目批准文件（原件及复印件）；批准的总平面图(含电子文档)；配套费缴费证明；墙改基金（墙改办办理）缴费； 人防缴费证明和人防工程审查批准意见（人防办办理）。
	
	2019年11月27日
	（1#、2#楼及1#、2#楼地下室）
	

	
	
	
	
	2019年11月27日
	（4#、6#-8#楼及6-8#楼地下室）
	

	4
	施工许可证
	《建筑工程施工许可证申请表》一式两份；《建筑用地规划许可证》或土地证原件及复印件一份；《建设工程规划许可证》原件及复印件一份；《河南省房屋建筑工程施工图设计文件审查合格书》原件及复印件一份；施工场地具备施工条件的有关证明资料原件及复印件一份，一般应由施工企业主要技术负责人签署是否已具备施工条件的意见；招标发包的，提供《中标通知书》原件及复印件一份，直接发包的，提供《直接发包通知书》原件及复印件一份；并提供备案的施工合同证明（含劳务分包合同）、监理合同；质量、安全监督手续原件及复印件一份；（1）开户银行出具的到位资金证明（附件2）或银行付款保函原件及复印件一份；（2）同时须提供本单位截至申请之日无拖欠工程款情形的承诺书或能够证明其无拖欠工程款情形的其他材料；缴纳施工劳务人员工资保障金的证明；
	
	2019年11月29日
	（4#幼儿园、6#-8#住宅楼及地下室）


	

	
	
	
	
	2019年11月29日
	（1#、2#商住楼及1#、2#楼地下室）
	

	5
	商品房预售

许可证
	房地产开发资质证书和营业执照复印件(核对原件)；《国有土地使用证》复印件(核对原件)；《建设工程规划许可证》复印件(核对原件)；《建筑工程施工许可证》复印件(核对原件)；工程施工合同及关于施工进度的说明；有关建筑节能标准及节能措施的证明复印件(核对原件)；商品房预售方案（应包括商品房位置、装修标准、竣工交付日期、预售总面积、交付后的物业管理、总平面图、分层平面图）；工程进度达到设计形象进度25%以上的证明；预售资金监管账户开具。
	
	2020年1月3日
	6#、7#住宅楼
（434套住宅）
	1#、2#、8#尚未取得

	
	
	
	2020年11月25日（第二批）
	暂未取得
	5#、9#、10#
	/


1、重大风险披露

一期6~8#楼供货时间计划2019年12月20日， 6、7#楼预售许可证已于2020年2月25日取得原件，但目前实际形象进度尚未达到取得预售许可证条件（需该楼栋完成楼栋总层数的四分之一，6、7#楼均为32层）。项目施工现场受春节假期的影响已停工近一个月（原本计划放假时间为2020年1月20日至2020年2月2日，于2020年1月8日起陆续做停工收尾工作，1月份下旬6、7#楼形象进度无明显的形象进度）。年前计划2月18日农民工正式复工，现受新冠肺炎疫情影响，实际复工时间已推迟，将持续影响6、7#楼及一期其他楼幢（1、2、5#楼）的形象进度。
2、建议措施及后期需关注事项

建议项目公司前置复工准备工作，除做好项目公司自身复工准备工作，应提前组织总包单位编制复工方案、各施工专项方案以及可能面临的复工后的防疫检查方案；组织项目总承包单位提前做好复工前的内、外业准备工作；提前做好劳务供应商、材料设备供应商动员工作，待北海当地防控措施解除后，可立即组织人员、材料设备进场施工。

三、项目开发建设情况

项目开发进度计划表
	分期
	单位工程
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1期
	6#-8#
	2019年10月15日
	2019年12月20日
	2021年11月12日
	
	1.六号楼四层梁板混凝土浇筑完成；

2.七号楼五层梁板浇筑完成，梁板模板拆除；

3.八号楼二层梁板混凝土浇筑完成。
	

	
	1#、2#
	2019年11月25日
	2020年3月20日
	
	
	1.一号楼土方开挖完成，桩头破除完成，砖胎膜砌筑，垫层浇筑完成；

2.二号楼桩头破除完成，桩胎膜砌筑完成，钢板桩施工完成，垫层浇筑完成。
	与计划开盘时间逾期80天左右

	2期
	5#
	2020年2月28日
	2020年5月22日
	2022年1月31日
	
	/
	

	
	9#、10#
	2020年4月20日
	2020年7月24日
	
	
	/
	

	3期
	3#
	2020年5月18日
	2020年9月25日
	2022年12月31日
	
	/
	

	
	23#
	2020年8月20日
	2020年11月20日
	
	
	/
	

	4期
	11#、12#、15#
	2020年8月15日
	/
	2023年3月30日
	
	/
	

	5期
	13#、14#
	2020年11月20日
	2021年2月19日
	2023年5月30日
	
	/
	

	
	16#、17#
	2020年11月20日
	2021年4月23日
	
	
	/
	

	6期
	19#、20#
	2021年5月27日
	2021年8月20日
	2020年8月31日
	
	/
	

	
	21#、22#
	2021年5月27日
	2021年10月22日
	
	
	/
	

	7期
	18#
	2021年11月15日
	2022年3月18日
	2024年3月30日
	
	/
	

	
	24#、25#
	2021年9月21日
	2022年5月20日
	
	
	/
	

	
	27#-29#
	2022年4月10日
	2022年8月19日
	
	
	/
	

	8期
	26#
	2022年11月16日
	2022年11月18日
	2024年6月30日
	
	/
	

	
	30#、31#
	2022年10月1日
	2023年3月24日
	
	
	/
	

	
	32#
	2022年10月1日
	2023年5月19日
	
	
	/
	


1、重大风险披露

项目总包-上海建工五建集团有限公司对班组中（共6个）的2-3班组劳务施工较为不满意，年前已找到新的替换班组。目前总包方于2020年2月17日正式上班，项目公司申请2月25日复工，总包单位开始对工人进行健康排查后，计划3月5日全面复工。春节假期的影响已停工近两个月（原本计划放假时间为2020年1月20日至2020年2月2日，2020年1月8日左右陆续做停工收尾工作，1月份中旬6、7#楼形象进度无明显的形象进度），影响6、7#楼及一期其他楼幢（1、2、8#楼）的形象进度。

2、建议措施及后期需关注事项
项目公司应组织施工总承包方合理编排工期计划，优化施工工序，劳动力、材料、机械设备等资源配备，提前筹备工程建设所需资源，保证工程安全质量的前提下，合理安排抢工工作，确保一期楼幢达到预售节点的形象工程进度。
四、项目成本执行情况
项目成执行情况
	序号
	成本项目
	含税目标成本

（万元）
	已发生金额（万元）
	占比（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	土地费用
	219,426.10
	171,366.66
	78%
	
	合理
	

	2
	开发费用
	14,562.57
	25.77
	0
	
	合理
	

	3
	建安费用
	283,575.89
	6,481.13
	2%
	
	合理
	

	3.1
	前期工程
	2,062.92
	1,612.97
	78%
	
	合理
	

	3.2
	公共配套设施
	5,709.70
	0
	0
	
	合理
	

	3.3
	园林景观工程
	16,323.43
	905.63
	6%
	
	合理
	

	3.4
	市政配套设施
	16,323.43
	0
	0
	
	合理
	

	3.5
	业态单体
	248,432.77
	3,962.54
	2%
	
	合理
	

	4
	营销费用
	按收入（含税）比例确定，两费比例合计为4.8%
	215.02
	/
	
	合理
	

	5
	管理费用
	
	371.09
	/
	
	合理
	

	6
	财务费用
	不设目标成本按实际发生额确定
	2,655.86
	/
	
	合理
	

	7
	税金
	不设目标成本模拟清算时按评估原则测算
	59.18
	/
	
	合理
	


目前项目成本支出与形象进度相匹配，未发生超付情况。
1、重大风险披露

（无）

2、建议措施及后期需关注事项

（无）

五、项目销售情况统计
项目销售情况

	序号
	项目业态
	可售面积/套

（万平米）
	已售面积/套

（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额
（亿元）
	回款金额
（亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额
（亿元）
	回款金额
（亿元）
	较上月比
	

	1
	高层
	57.15/6,754
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	1#
	2.45/317
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	2#
	2.85/355
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.3
	6#
	1.88/248
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.4
	7#
	1.48/186
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.5
	8#
	1.73/217
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.6
	…
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	商业
	1.98/307
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	车位
	-/3724
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	59.13/10,784
	
	
	
	
	
	
	
	


注：项目尚未开始销售，暂无销售数据
1、重大风险披露

（无）

2、建议措施及后期需关注事项

（无）

六、项目银行账户情况
银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账户名称
	账号
	预留印明细鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	建设银行北海重庆路支行
	北海钰城房地产开发有限公司
	45050165004200000199
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	233,295.65

	2
	兴业银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	556010100100220409
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	2,830,762.58

	3
	兴业银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	556010100100228705
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	439,923.70

	4
	交通银行北海四川路支行
	北海钰城房地产开发有限公司
	455060800018150547271
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	78,036,150.31

	5
	交通银行北海四川路支行
	北海钰城房地产开发有限公司
	455060800013000029147
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	0

	6
	中国银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	621076816522
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	5,472,259.09

	7
	中国光大银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	57160188000015977
	公章、法人章（黄小达）、财务章
	是
	无
	0

	8
	兴业银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	556010100100221065

(非监管账户)
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	25,292,572.19

	9
	兴业银行北海分行
	北海钰城房地产开发有限公司
	556010100100229852 
(非监管账户)
	公章、法人章（黄小达、余巍）、财务章
	是
	无
	11,444.89

	合计
	112,316,408.41 


七、银行账户支出情况
银行账户用款情况
	支付时间
	收款方
	资金用款
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	审批方式 

	2020/2/10
	应付代收业务款项 - 代收业务专户
	电信费
	2,906.00 
	交通银行
	管理费用
	自动扣款

	2020/2/10
	吴磊
	采购一次性口罩（借款）
	26,000.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/10
	五矿国际信托有限公司
	往来款-置换信托自有资金
	90,900,000.00 
	交通银行
	往来款
	一般事项2-2020-051

	2020/2/10
	五矿国际信托有限公司
	借款利息
	1,342,331.51 
	交通银行
	财务费用
	一般事项2-2020-051

	2020/2/10
	阳光城集团股份有限公司
	往来款-置换信托自有资金
	90,900,000.00 
	中国银行
	往来款
	一般事项2-2020-052

	2020/2/10
	阳光城集团股份有限公司
	资金回笼集团（五矿新投放借款）
	207,400,000.00 
	中国银行
	往来款
	一般事项2-2020-053

	2020/2/14
	五矿国际信托有限公司
	往来款-置换信托自有资金
	5,400,000.00 
	交通银行
	往来款
	一般事项2-2020-055

	2020/2/14
	五矿国际信托有限公司
	借款利息
	91,134.25 
	交通银行
	财务费用
	一般事项2-2020-055

	2020/2/14
	阳光城集团股份有限公司
	往来款-置换信托自有资金
	5,400,000.00 
	中国银行
	往来款
	一般事项2-2020-056

	2020/2/14
	阳光城集团股份有限公司
	资金回笼集团（五矿新投放借款）
	22,000,000.00 
	中国银行
	往来款
	一般事项2-2020-057

	2020/2/17
	阳光城集团股份有限公司
	资金回笼集团（名筑建工往来款）
	230,000,000.00 
	中国银行
	往来款
	一般事项2-2020-054

	2020/2/18
	中智上海经济技术合作公司 
	员工社保公积金费用
	80,831.87 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/18
	中国联合网络通信有限公司北海市分公司
	通信费
	5,750.00
	交通银行
	管理费用
	自动扣款

	2020/2/21
	北海市住房公积金管理中心
	住房公积金
	54,760.00 
	中国银行
	管理费用
	自动扣款

	2020/2/21
	广西顺丰速运有限公司
	悦江海项目顺丰业务合同付款
	1,025.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/21
	广西建通工程监理有限责任公司 
	退投标保证金
	10,000.00 
	交通银行
	退保证金
	授权事项

	2020/2/21
	湖南明泰项目管理有限公司
	退投标保证金
	10,000.00 
	交通银行
	退保证金
	授权事项

	2020/2/21
	福建大成建筑装饰工程有限公司 
	退投标保证金
	10,000.00 
	交通银行
	退保证金
	授权事项

	2020/2/21
	伍元丹
	差旅费
	273.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/21
	王秋阳
	差旅费
	476.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/25
	北海市众诚广告装饰有限公司
	2019年8月工地部分围挡画面制作安装合同
	49,844.57 
	交通银行
	营销费用
	授权事项

	2020/2/25
	南宁汇图广告有限责任公司北海分公司
	 2019年9月展厅门头制作合同
	23,452.01 
	交通银行
	营销费用
	授权事项

	2020/2/25
	北海越齐文化传媒有限公司
	2019年10月精拓礼品制作合同
	13,669.31 
	交通银行
	营销费用
	授权事项

	2020/2/25
	胡彬
	认筹礼采购借款
	4,954.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	 阳光城物业服务有限公司北海分公司
	2019年12月-2020年1月物业服务费
	299,574.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	陈世东
	差旅费
	1,074.22 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	李健宏
	差旅费
	359.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	李任雪
	差旅费
	594.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	李绍虎
	差旅费
	216.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	容开椿
	差旅费
	1,620.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	北海市供水有限责任公司
	示范区2020年01月份水费
	4,384.95 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	文小亮
	差旅费
	604.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/26
	吴小娟
	差旅费
	270.00 
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	2020/2/27
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	个税
	35,184.44 
	建设银行
	管理费用
	自动扣款


2020年02月资金内部互转明细表

	支付时间
	资金用途
	付款行
	收款行
	金额（元）

	2020/2/10
	划拨款（薪资）
	交通银行
	建设银行
	    500,000.00 

	2020/2/10
	划拨款（薪资）
	建设银行
	兴业银行8705
	    500,000.00 

	2020/2/10
	划拨款（薪资）
	兴业银行1065
	建设银行
	    374,332.92 

	2020/2/10
	划拨款（薪资）
	建设银行
	兴业银行9852
	    374,332.92 

	2020/2/17
	划拨款（意向金误转）
	建设银行
	中国银行
	     10,000.00 

	2020/2/17
	划拨款（意向金误转）
	建设银行
	中国银行
	     20,000.00 

	合计
	1,778,665.84


2020年02月资金流入明细表

	收款时间
	付款方
	资金用途
	金额（元）
	收款行

	2020/2/7
	五矿国际信托有限公司
	往来款（新投资金2亿元+资金替换9090万元）
	290,900,000.00
	中国银行

	2020/2/7
	五矿国际信托有限公司
	往来款（新投资金）
	7,400,000.00
	中国银行

	2020/2/10
	阳光城集团股份有限公司
	往来款（薪资）
	500,000.00
	交通银行

	2020/2/10
	阳光城集团股份有限公司
	往来款
	92,242,331.51
	交通银行

	2020/2/14
	北海凡普金睿房地产开发有限公司
	往来款（名筑建工往来款）
	230,000,000.00
	交通银行

	2020/2/14
	阳光城集团股份有限公司
	往来款-置换信托自有资金
	5,491,134.25
	交通银行

	2020/2/14
	五矿国际信托有限公司
	往来款-（新投资金2000万元+资金替换540万元）
	25,400,000.00
	中国银行

	2020/2/14
	五矿国际信托有限公司
	往来款（新投资金）
	2,000,000.00
	中国银行

	2020/2/25
	中建四局第三建设有限公司
	二、三期投保标保证金
	300,000.00
	兴业银行0409

	2020/2/27
	五矿国际信托有限公司
	[桂冠10号]拨付股东借款
	74,500,000.00
	交通银行

	2020/2/28
	五矿国际信托有限公司
	[桂冠10号]拨付股东借款
	4,200,000.00
	中国银行

	合计金额
	732,933,465.76


八、项目周边竞品情况分析
项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	可售面积

（万平米）
	已推出面积

（万平米）
	已售面积

（万平米）
	销售单价

（元/平米）

	1
	雅居乐金海湾
	小高层
	是
	
	
	
	精装均价9000元/㎡

	2
	彰泰·玫瑰郡
	高层
	是
	
	
	
	精装均价9800元/㎡

	3
	彰泰·红树湾
	高层
	是
	
	
	
	精装均价11000元/㎡

	4
	彰泰·观江海
	高层
	是
	
	
	
	精装均价12000元/㎡

	5
	彰泰·春江海岸
	高层
	是
	
	
	
	精装均价11000元/㎡

	6
	昊海·梧桐
	高层
	是
	
	
	
	精装均价12000元/㎡

	7
	金昌·皇家海湾公馆
	高层
	是
	
	
	
	精装均价13800元/㎡


九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
2.政策分析
2019年10月1日开始，北海市住房公积金管理委员会关于调整公积金贷款的通知执行：为贯彻落实党的十九大精神，坚持“住房不炒”的定位，防范贷款资金风险，保障住房公积金安全运行，促进北海市房地产市场健康平稳发展。经住房公积金管理委员会审议通过，现就北海市住房公积金贷款相关政策通知如下： 1、申请住房公积金贷款的职工必须连续正常缴存住房公积金12月以上；2、个人住房公积金贷款最高额度调整为单身职工40万，已婚职工50万元；3、缴存职工家庭购买第二套或申请第二次住房公积金贷款的，最低首付比例为60%；4、住房公积金可贷额度计算公式确定为：月缴存*12个月*距法定退休年限*2。
3.同业态售房成交量分析
2020年2月份，北海办理新建商品房交易（网签）381宗，交易面积2.73万平方米；其中新建商品住房交易276套，交易面积2.36万平方米。办理二手房交易32宗，交易面积0.31万平方米；其中二手住房交易31套，交易面积0.31套。2020年2月份，北海办理新建商品房交易（网签）381宗，环比下跌100.84%。今年突然的新冠疫情，让市场短暂画上休止符。2月份北海没有楼盘线下开盘，不过线上依然有新的二手房成交。对于广大购房者来讲，疫情只是延缓交易，而非让购房者丢掉了置业需求。资产价值的最大化似乎不再具备意义，而户型的舒适度、物业的安全性、底商业态齐全性等，更凸显其重要性。市场方面，北海各大开发商已经是摩拳擦掌蓄势待发，花式销售增多，降价冲量不是没有可能，再不济优惠特价总归要来一波。此外，全国各城针对疫情相继出台各类涉房支持政策的大势下，北海是否会跟进，还需进一步观察。
4.土地成交量分析
5.其他
十、项目公司资金计划执行情况（另外单独发送）
十一、项目公司用印情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康正监管人员了解用印事由，按事项对应审批流程经批复后方给予盖章。

2020年02月印鉴使用登记表 

	用印日期
	印鉴

名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办

部门
	经办人
	监印人

	2020/2/11
	公章
法人章
	关于五矿信托北海悦江海项目前融需通过交通银行代销的征信报告
	企业信用信息查询和提供授权书（1份）
	财务部
	潘立伟
	吴小娟、连世梅

	2020/2/13
	公章
法人章
	向五矿信托出具承诺函
	承诺函（2.3亿元资金回笼集团）（4份）
	财务部
	容开椿
	吴小娟、连世梅

	2020/2/13
	公章
法人章
	一期铝合金、幕墙设计合同-江苏沪港
	一期（1#、2#、4#、6#、7#、8#）铝合金、幕墙设计合同（5份）
	设计部
	蒋鑫
	吴小娟、连世梅

	2020/2/14
	公章
	员工上班企业证明
	企业证明（李绍虎）（1份）
	人力行政部
	吴小娟
	吴小娟、连世梅

	2020/2/17
	公章
	员工上班企业证明
	企业证明（洪绍桃，蒋婧，王玉玲，许乐,蒙绍康，庞海珍，陈 世东，范志健，伍元丹，王利润，王雅凤，陈乐辉，黄祖彬，郁学爽，来燕，吴小娟，胡苗，李方方，何婵娟）（各1份）
	人力行政部
	吴小娟
	吴小娟、连世梅

	2020/2/19
	公章
法人章
财务章
	光大银行开户资料用印
	印鉴卡（2）、结算申请表、综合签约申请书、对公业务申请书、开立一般账户申请书（各3份）居民身份证明文件、经办人/法人身份证复印件、授权书（各1份）
	财务部
	容开椿
	吴小娟、连世梅

	2020/2/20
	公章
	五矿融资银行变更为交行申请函
	申请函（1份）
	财务部
	容开椿
	吴小娟、连世梅

	2020/2/20
	公章
	提供交行（代销信托产品）承诺函
	承诺函（1份）
	财务部
	容开椿
	吴小娟、连世梅

	2020/2/22
	公章
	项目复工申请资料
	营销提要中心清洁消毒制度、疫情防控应急预案、上门客户防疫管理制度、企业复工清防控责任书、工作人员防疫管理制度、项目复工申请表、项目复工疫情防控承诺书、现场消毒图、防疫物资表、防疫期间信息登记表、宣传页（各1份）
	工程部
	陈乐辉
	吴小娟、连世梅

	2020/2/22
	公章
	售楼处复工申请资料
	项目复工申请表、项目复工条件自查表、项目人员春节期间信息登记表、企业复工疫情防控责任书、疫情防控专项应急预案施工方案、应急预案施工方案、建筑工地复工检查表、疫情防控日报表、物资储备表人员进场详细检查流程表、疫情宣传现场图、复工后疫情防控导则（各1份）
	报批报建
	蒙绍康
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	2020年1月销售代理合同（转介）-广西鑫聚义
	2020年1月销售代理合同（2份）
	营销部
	来燕
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	2020年1月-3月中介合作合同-贵州大众聚益
	2020年1月-3月中介合作合同（4份）
	营销部
	来燕
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	2020年1月-3月中介合作合同-杭州名楼
	2020年1月-3月中介合作合同（4份）
	营销部
	来燕
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	2020年1月-3月中介合作合同-上海鹤红
	2020年1月-3月中介合作合同（4份）
	营销部
	来燕
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	2020年1月-3月中介合作合同-乌鲁木齐海宅
	2020年1月-3月中介合作合同（4份）
	营销部
	来燕
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	上海五建总包复工函
	按时复工的函（3份）
	工程部
	伍元丹
	吴小娟、连世梅

	2020/2/25
	公章
	8幢物业维修基金资料
	测绘成果表、营业执照（正本）复印件、预测成果备案意见、物业专项维修资金交存申请表、物业专项维修资金公司信息注册表、物业专项维修资金自然幢信息统计表（各1份）
	报批报建
	蒙绍康
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月-7月北海福成机场停车场高炮投放合同-广西协航
	2020年1月-7月北海福成机场停车场高炮投放合同（4份）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月-7月北海站出站广场大蓬投放合同-越齐
	2020年1月-7月北海站出站广场大蓬投放合同（4份）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月-7月国际客运港码头落地大牌户外投放合同-智创
	2020年1月-7月国际客运港码头落地大牌户外投放合同（4份）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月-7月涠洲岛西角码头候船厅灯箱广告投放合同-上善文化
	2020年1月-7月涠洲岛西角码头候船厅灯箱广告投放合同（4份 ）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月-2020年2月房天下投放合作合同-北京搜房
	2020年1月-2020年2月房天下投放合作合同（4份)
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月暖场活动合作合同-广西睿品
	2020年1月暖场活动合作合同(4份）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/26
	公章
法人章
	2020年1月示范区开放活动合作合同补充协议-广西柏思秀
	2020年1月示范区开放活动合作合同补充协议（4份）
	营销部
	胡彬
	吴小娟、连世梅

	2020/2/28
	公章
	6#7#楼预售网签资料
	预售许可证（1份）
	报批报建
	蒙绍康
	吴小娟、连世梅

	2020/2/28
	公章
法人章
财务章
	农行开户资料用印
	印鉴卡（3份）、综合服务申请表（4份）、印章刻制证明（3份）、法人证明（1份）、申请书、授权委托书、营业执照（正/副本）、法人/经办人身份证复印件、开户证明（其余各2份）
	财务部
	容开椿
	吴小娟、连世梅


十二、项目公司印章证照使用情况

2020年02月份无印章/证照外出使用。
十三、项目公司签约情况
详见附件二
十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
北海阳光城·悦江海项目首期主体及配套建设工程位于广西壮族自治区北海市银海区，已经取得不动产权证书、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证。目前开工项目为一期工程，按照计划施工目前受疫情影响，工地已成功申请2020年2月25日复工，总包单位已通知农民工复工，计划2020年3月5日全面复工。6#7#楼预售许可证于2020年2月25日取得，预计2020年3月中下旬开盘。
2.项目销售情况评价
尚未开始销售
3.操作风险评价
北海阳光城·悦江海项目因春节假期，施工现场2020年1月18日开始部分工作人员陆续放假，1月20日全面放假离场。节后计划2月3日起开始现场复工，2月9日左右达到全面复工状态。现因新冠肺炎疫情影响，政府批准项目现场2月25日复工，计划3月5日现场全面复工。
十五、附件
附件一：银行账户流水
银行流水另外发送电子版
附件二：合同统计表
2020年02月合同签订情况表

	编号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2020/2/13
	一期（1#、2#、4#、6#、7#、8#）铝合金、幕墙设计合同
	江苏沪港装饰有限公司
	北海悦江海项目一期1#、2#、4#、6#、7#、8#楼铝合金门窗、铝合金推拉门、金属百叶、金属格栅、铝板雨棚、玻璃栏杆、护窗栏杆等二次铝合金构件深化招标图。
	195,000.00 

	2
	2020/2/24
	 广西鑫聚义资产管理有限公司
	2020年1月销售代理合同
	由甲方确认的本项目中首期房源 1# 2# 6# 7# 8# 。甲方在正式发售前以书面形式向乙方确定本项目可销售单位清单及销售条件（销售数量、销售价格、折扣、付款方式、销售口径、操作流程等）并提供相关销售资料。
	480,000.00 

	3
	2020/2/24
	贵州大众聚益会议服务有限公司 
	项目渠道中介合作合同
	本合同期限自合同签订之日至【2020】年【3】月【31】日止。本合同合作方式为非独家、驻场；乙方负责依约向甲方项目销售提供客户推介服务，具体包括但不限于向客户介绍项目销售房源及价格信息、意向客户报备、带首推意向客户到访甲方项目售楼处，以及根据甲方要求协助与客户洽谈和签约等工作。合作范围：首期房源6# 7# 8# ；预计成交16套，佣金总计合同金额96万元。具体金额据实结算。
	960,000.00 

	4
	2020/2/24
	 杭州名楼网络科技有限公司 
	项目渠道中介合作合同
	本合同期限自合同签订之日至【2020】年【3】月【31】日止。本合同合作方式为非独家、驻场；乙方负责依约向甲方项目销售提供客户推介服务，具体包括但不限于向客户介绍项目销售房源及价格信息、意向客户报备、带首推意向客户到访甲方项目售楼处，以及根据甲方要求协助与客户洽谈和签约等工作。合作范围：首期房源6# 7# 8# ；预计成交16套，佣金总计合同金额96万元。具体金额据实结算。
	960,000.00 

	5
	2020/2/24
	上海鹤红房地产营销策划有限公司
	项目渠道中介合作合同
	本合同期限自合同签订之日至【2020】年【3】月【31】日止。本合同合作方式为非独家、驻场；乙方负责依约向甲方项目销售提供客户推介服务，具体包括但不限于向客户介绍项目销售房源及价格信息、意向客户报备、带首推意向客户到访甲方项目售楼处，以及根据甲方要求协助与客户洽谈和签约等工作。合作范围：首期房源6# 7# 8# ；预计成交16套，佣金总计合同金额96万元。具体金额据实结算。
	960,000.00 

	6
	2020/2/24
	
乌鲁木齐海宅房地产营销策划有限公司
	项目渠道中介合作合同
	本合同期限自合同签订之日至【2020】年【3】月【31】日止。本合同合作方式为非独家、驻场；乙方负责依约向甲方项目销售提供客户推介服务，具体包括但不限于向客户介绍项目销售房源及价格信息、意向客户报备、带首推意向客户到访甲方项目售楼处，以及根据甲方要求协助与客户洽谈和签约等工作。合作范围：首期房源6# 7# 8# ；预计成交16套，佣金总计合同金额96万元。具体金额据实结算。
	960,000.00 

	7
	2020/2/26
	 广西协航文化传播有限公司 
	2020年1月-7月北海福成机场停车场高炮投放合同
	户外广告18*6米*2面，2020你那1月18日-2020年7月17日，北海福成机场停车场高炮。
	162,000.00 

	8
	2020/2/26
	北海越齐文化传媒有限公司 
	2020年1月-7月北海站出站广场大蓬投放合同
	户外广告4*1米*4面，2020年1月18日-2020年7月17日，北海高铁站出站广场
	108,000.00 

	9
	2020/2/26
	北海智创联行房地产营销策划有限公司
	2020年1月-7月国际客运港码头落地大牌户外投放合同
	户外大牌18*6米，2020年1月17日-2020年7月16日，国际客运港码头
	132,000.00 

	10
	2020/2/26
	北海上善文化传播有限公司 
	2020年1月-7月涠洲岛西角码头候船厅灯箱广告投放合同
	灯箱广告4.92*3.85米*1面，2020年1月18日-2020年7月17日，涠洲岛西角码头候船厅
	120,000.00 

	11
	2020/2/26
	北京搜房科技发展有限公司 
	2020年1月-2020年2月房天下投放合作合同
	开发云线上产品开通+基础班天下潜客1个月（核心广告和K+配送广告）
	60,000.00 

	12
	2020/2/26
	广西睿品文化传媒有限公司 
	2020年1月暖场活动合作合同
	1月暖场活动：2020年1月18日悦江海麦芽主持影视表演才艺大赛28000元；2020年1月19日卓艺舞蹈文艺汇演22000元。
	50,000.00 

	13
	2020/2/26
	广西柏思秀文化传播有限公司 
	2020年1月示范区开放活动合作合同补充协议
	1、时间：由2019年12月15日调整至2020年1月12日 2、费用：由260490元调整至300584元，增加40094元 3、调整内容： ① 增加150名广西业主导客环节； ② 乐队表演位置调整至小剧场舞台，取消主舞台LED，增加氛围装；
	40,094.00 


附件三：项目销售回款统计表
本月销售进展情况一览表

	公司名称
	项目整体
建筑面积
	住宅
	
	取得销售许可面积(㎡)
	住宅
	㎡

	
	
	商业
	
	
	商业
	㎡

	
	
	车库
	
	
	车库
	㎡

	
	销售项目
	面积(m)2
	套数
	合同金额（万元)
	回款(万元）
	均价(元/m2)
	备注

	
	1、住宅
	
	
	
	
	
	含认购未换签

	
	本月合计
	
	
	
	
	
	含认购未换签

	
	住宅累计
	
	
	
	
	
	含认购未换签

	
	2、商铺
	
	
	
	
	
	

	
	本月合计
	
	
	
	
	
	

	
	商铺累计
	
	
	
	
	
	

	
	3、车库
	
	
	
	
	
	

	
	本月合计
	
	
	
	
	
	

	
	车库累计
	
	
	
	
	
	

	
	4、项目合计
	
	
	
	
	
	

	
	本月合计
	
	
	
	
	
	

	
	项目累计
	
	
	
	
	
	


监管项目尚未开盘，暂无销售数据
附件四：项目公司下月资金计划
项目公司尚未提供。
附件五：项目形象进度表及照片
标的项目2020年02月施工进度表

	序号
	工作内容
	本月进度

	1
	示范区
	已全部完成，已入场办公。

	2
	首开区
	1.一号楼土方开挖完成，桩头破除完成，砖胎膜砌筑，垫层浇筑完成；

2.二号楼桩头破除完成，桩胎膜砌筑完成，钢板桩施工完成，垫层浇筑完成；

3.六号楼四层梁板混凝土浇筑完成；

4.七号楼五层梁板浇筑完成，梁板模板拆除；

5.八号楼二层梁板混凝土浇筑完成。


1、首开区施工现场
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2、示范区售楼部施工现场
[image: image22.jpg]
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附件六：财务报表 
资产负债表

2020年02月29日

编制单位：北海钰城房地产开发有限公司                      单位：元           币种：人民币

	项目
	期末余额
	期初余额
	项目
	期末余额
	期初余额

	流动资产：
	　
	　
	流动负债：　　　　　　　
	　
	　

	货币资金
	86,779,095.68
	7,656,843.80
	短期借款
	315,000,000.00
	315,000,000.00

	交易性金融资产
	.00
	.00
	交易性金融负债
	.00
	.00

	衍生金融资产
	.00
	.00
	衍生金融负债
	.00
	.00

	应收票据
	.00
	.00
	应付票据
	10,995,723.19
	9,001,574.33

	应收账款
	.00
	.00
	应付账款　
	14,209,944.72
	2,633,482.97

	预付款项
	7,354,368.53
	7,714,723.45
	预收款项　　　　　　　
	.00
	.00

	其他应收款
	2,050,367,864.73
	1,623,371,758.61
	合同负债
	.00
	.00

	其中：应收利息
	.00
	.00
	应付职工薪酬　　　　　　　
	545,645.23
	2,748,795.10

	　　应收股利　
	.00
	.00
	应交税费　　　　　　　
	374,963.46
	29,698.14

	存货
	1,528,023,312.17
	1,488,567,800.54
	其他应付款
	407,917,057.74
	406,300,161.72

	合同资产
	.00
	.00
	其中：应付利息　　　　　　　
	18,620,989.22
	18,620,989.22

	持有待售资产
	.00
	.00
	　　应付股利　　　　　　　
	.00
	.00

	一年内到期的非流动资产
	.00
	.00
	持有待售负债
	.00
	.00

	其他流动资产
	6,651,759.80
	3,420,924.04
	一年内到期的非流动负债　
	.00
	.00

	流动资产合计
	3,679,176,400.91
	3,130,732,050.44
	其他流动负债　　　　　
	.00
	.00

	非流动资产：
	　
	　
	流动负债合计　　　　　
	749,043,334.34
	735,713,712.26

	债权投资
	.00
	.00
	非流动负债：
	　
	　

	其他债权投资
	.00
	.00
	长期借款
	1,317,600,000.00
	1,009,500,000.00

	长期应收款
	.00
	.00
	应付债券　
	829,378,100.00
	829,378,100.00

	长期股权投资
	.00
	.00
	其中：优先股
	.00
	.00

	其他权益工具投资
	.00
	.00
	永续债
	.00
	.00

	其他非流动金融资产
	.00
	.00
	租赁负债
	.00
	.00

	投资性房地产
	.00
	.00
	长期应付款
	.00
	.00

	固定资产
	.00
	.00
	专项应付款
	.00
	.00

	在建工程
	.00
	.00
	预计负债　
	.00
	.00

	生产性生物资产
	.00
	.00
	递延收益　
	.00
	.00

	油气资产
	.00
	.00
	递延所得税负债　
	.00
	.00

	使用权资产
	.00
	.00
	其他非流动负债　
	.00
	.00

	无形资产
	.00
	.00
	非流动负债合计　
	2,146,978,100.00
	1,838,878,100.00

	开发支出
	.00
	.00
	负债合计
	2,896,021,434.34
	2,574,591,812.26

	商誉
	.00
	.00
	所有者权益：
	　
	　

	长期待摊费用
	.00
	.00
	实收资本（或股本）
	790,000,000.00
	560,000,000.00

	递延所得税资产
	.00
	.00
	其他权益工具
	.00
	.00

	其他非流动资产
	.00
	.00
	其中：优先股
	.00
	.00

	　
	　
	　
	永续债
	.00
	.00

	　
	　
	　
	资本公积　
	.00
	.00

	　
	　
	　
	减：库存股
	.00
	.00

	　
	　
	　
	其他综合收益
	.00
	.00

	　
	　
	　
	盈余公积
	.00
	.00

	　
	　
	　
	未分配利润
	-6,845,033.43
	-3,859,761.82

	　
	　
	　
	归属于母公司所有者权益合计
	783,154,966.57
	556,140,238.18

	　
	　
	　
	少数股东权益
	.00
	.00

	非流动资产合计
	.00
	.00
	所有者权益合计
	783,154,966.57
	556,140,238.18

	资产总计
	3,679,176,400.91
	3,130,732,050.44
	负债和所有者权益总计
	3,679,176,400.91
	3,130,732,050.44


法定代表人：                 主管会计工作负责人：             会计机构负责人：
利润表

2020年02月

编制单位：北海钰城房地产开发有限公司                          单位：元      币种：人民币

	项　目
	本期发生额
	上期发生额

	一、营业收入
	0.00
	0.00

	减：营业成本
	0.00
	0.00

	　  税金及附加
	4,785.30
	0.00

	　  销售费用
	2,714,549.62
	0.00

	　　管理费用
	263,080.78
	0.00

	　　研发费用
	0.00
	0.00

	　　财务费用
	2,855.91
	0.00

	　　其中：利息费用
	0.00
	0.00

	　　利息收入
	0.00
	0.00

	　  加：其他收益
	0.00
	0.00

	　　投资收益（损失以“-”号填列）
	0.00
	0.00

	　　公允价值变动收益（损失以“-”号填列）
	0.00
	0.00

	　　信用减值损失（损失以“－”号填列）
	0.00
	0.00

	　　资产减值损失（损失以“－”号填列）
	0.00
	0.00

	　　资产处置收益（损失以“－”号填列）
	0.00
	0.00

	二、营业利润（亏损以“-”号填列）
	-2,985,271.61
	0.00

	加：营业外收入
	0.00
	0.00

	减：营业外支出
	0.00
	0.00

	三、利润总额（亏损总额以“-”号填列）
	-2,985,271.61
	0.00

	减：所得税费用
	0.00
	0.00

	四、净利润（净亏损以“-”号填列）
	-2,985,271.61
	0.00

	（一）持续经营净利润（净亏损以“－”号填列）
	0.00
	0.00

	归属于母公司股东的净利润
	0.00
	0.00

	少数股东损益
	0.00
	0.00

	（二）终止经营净利润（净亏损以“－”号填列）
	0.00
	0.00

	归属于母公司所有者的净利润
	0.00
	0.00

	　　少数股东损益
	0.00
	0.00

	五、其他综合收益的税后净额
	0.00
	0.00

	　归属母公司所有者的其他综合收益的税后净额
	0.00
	0.00

	　（一）以后不能重分类进损益的其他综合收益
	0.00
	0.00

	　　　1.重新计量设定受益计划变动额
	0.00
	0.00

	　　　2.权益法下不能转损益的其他综合收益
	0.00
	0.00

	　　　3.其他权益工具投资公允价值变动
	0.00
	0.00

	　　　4.企业自身信用风险公允价值变动
	0.00
	0.00

	　　　5.其他
	0.00
	0.00

	　（二）将重分类进损益的其他综合收益
	0.00
	0.00

	　　　1.权益法下可转损益的其他综合收益
	0.00
	0.00

	　　　2.其他债权投资公允价值变动
	0.00
	0.00

	　　　3.金融资产重分类计入其他综合收益的金额
	0.00
	0.00

	　　　4.其他债权投资信用减值准备
	0.00
	0.00

	　　　5.现金流量套期储备
	0.00
	0.00

	　　　6.外币财务报表折算差额
	0.00
	0.00

	　　　7.非投资性房地产转换为采用公允价值计量的投资性房地产时（转换日）公允价值大于账面价值的差额
	0.00
	0.00

	　　　8.其他
	0.00
	0.00

	　归属于少数股东的其他综合收益的税后净额
	0.00
	0.00

	六、综合收益总额
	-2,985,271.61
	0.00

	　归属于母公司股东的综合收益总额
	0.00
	0.00

	　归属于少数股东的综合收益总额
	0.00
	0.00

	七、每股收益：
	　
	　

	　　（一）基本每股收益
	　
	　

	　　（二）稀释每股收益
	　
	　


法定代表人：                 主管会计工作负责人：              会计机构负责人：
所有者权益变动表

2020年02月

编制单位：北海钰城房地产开发有限公司                          单位：元      币种：人民币

	项目
	股本
	其他权益工具-优先股
	其他权益工具
-
永续债
	其他权益工具-其他
	资本公积
	减：库存股
	其他综合收益
	盈余公积
	未分配利润
	所有者权益

合计

	一、上年期末余额
	560000000
	　
	　
	　
	0
	0
	0
	0
	-3859761.82
	556,140,238.18

	加：会计政策变更
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	　　前期差错更正
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	　　同一控制下企业合并
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	　　其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	二、本年期初余额
	560,000,000.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-3,859,761.82
	556,140,238.18

	三、本期增减变动金额（减少以“－”号填列）
	230,000,000.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-2,985,271.61
	227,014,728.39

	（一）综合收益总额
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0
	　
	-2,985,271.61
	-2,985,271.61

	（二）所有者投入和减少资本
	230,000,000.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0.00
	230,000,000.00

	1．所有者投入的普通股
	　
	　
	　
	　
	0
	　
	　
	　
	　
	0.00

	2．其他权益工具持有者投入资本
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	3．股份支付计入所有者权益的金额
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	4．其他
	230,000,000.00
	　
	　
	　
	0
	　
	　
	　
	　
	230,000,000.00

	（三）利润分配
	0.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0.00
	0.00

	1．提取盈余公积
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0
	0.00
	0.00

	2．对所有者（或股东）的分配
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	3．其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	（四）所有者权益内部结转
	0.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0.00
	0.00

	1．资本公积转增资本（或股本）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	2．盈余公积转增资本（或股本）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	3．盈余公积弥补亏损
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0
	0.00

	4．设定收益计划变动额转留存收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	5．其他综合收益结转留存收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	6．其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	（五）其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	0.00

	四、本期期末余额
	790,000,000.00
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-6,845,033.43
	783,154,966.57


现金流量表主附表

2020年02月

编制单位：北海钰城房地产开发有限公司                          单位：元      币种：人民币

	项目
	本期发生数金额
	本年累计数金额
	上年同期金额
	备注

	一、经营活动产生的现金流量
	　
	　
	　
	　

	销售商品、提供劳务收到的现金
	0.00
	0.00
	0
	　

	商业收入
	0
	0
	　
	　

	房地产业销售收入
	593,980.00
	1,173,760.00
	　
	　

	商管收入
	0
	0
	　
	　

	酒店收入
	0
	0
	　
	　

	建工板块收入
	0
	0
	　
	　

	教育收入
	0
	0
	　
	　

	其他收入
	0
	0
	　
	　

	物业收入
	0
	0
	　
	　

	公寓收入
	0
	0
	　
	　

	收到的税费返还
	0
	0
	　
	　

	收到的其他与经营活动有关的现金
	0.00
	0.00
	0
	　

	往来款项
	-457,466,534.24
	-424,837,490.4
	　
	　

	保证金、押金
	260,000
	1,201,742
	　
	　

	银行存款利息收入
	0
	0
	　
	　

	营业外收入
	0
	0
	　
	　

	员工个人往来
	-30,954
	-72,343
	　
	　

	租金
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	代收代付
	0
	-2,086,272.72
	　
	　

	现金流入小计
	0.00
	0.00
	0.00
	　

	购买商品、接受劳务支付的现金
	0.00
	0.00
	0
	　

	购买商品
	0
	0
	　
	　

	土地成本
	0
	0
	　
	　

	工程款
	0
	26,159,189.61
	　
	　

	开发间接费
	469.84
	158,822.83
	　
	　

	接受劳务
	0
	0
	　
	　

	税金
	65.86
	6,785.62
	　
	　

	其他
	4,384.95
	161,802.19
	　
	　

	支付给职工以及为职工支付的现金
	0
	0
	0
	　

	工资
	442,776.58
	2,789,445.43
	　
	　

	福利费
	0
	11,395
	　
	　

	工会经费
	0
	0
	　
	　

	社保医保
	44,026.87
	122,757.61
	　
	　

	个人所得税
	0
	14,081.49
	　
	　

	职工教育经费
	0
	0
	　
	　

	住房公积金
	90,740
	143,100
	　
	　

	辞退福利
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	支付的各项税费
	0
	0
	0
	　

	增值税
	0
	0
	　
	　

	营业税
	0
	0
	　
	　

	城建税
	0
	0
	　
	　

	教育费附加（含地方教育费附加）
	0
	0
	　
	　

	土地增值税
	0
	0
	　
	　

	房产税
	0 
	0 
	　
	　

	印花税
	0
	4,785.3
	　
	　

	土地使用税
	0
	0
	　
	　

	企业所得税
	0 
	0 
	　
	　

	防洪费
	0 
	0 
	　
	　

	水利建设基金
	0
	0
	　
	　

	消费税
	0
	0
	　
	　

	价格调节基金
	0
	0
	　
	　

	残疾人保障金等
	0
	0
	　
	　

	江海堤防工程维护费
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	支付的其他与经营活动有关的现金
	0
	0
	0
	　

	往来款项
	0
	0
	　
	　

	保证金、押金
	0
	0
	　
	　

	期间费用-销售费用
	392,553.11
	2,044,204.81
	　
	　

	期间费用-管理费用
	9,443.3
	25,648.6
	　
	　

	期间费用-财务费用
	1,166.42
	2,615.91
	　
	　

	营业外支出
	0
	0
	　
	　

	员工个人往来
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	代收代付
	0
	0
	　
	　

	现金流出小计
	0 
	0 
	0.00
	　

	经营活动产生的现金流量净额
	0
	0
	0.00
	　

	二、投资活动产生的现金流量
	　
	　
	　
	　

	收回投资所收到的现金
	0
	0
	　
	　

	取得投资收益所收到的现金
	0
	0
	　
	　

	处置固定资产无形资产其他资产收到的现金净额
	0
	0
	　
	　

	处置子公司及其他营业单位收到的现金净额
	0
	0
	　
	　

	收到的其他与投资活动有关的现金
	0.00 
	0
	0
	　

	统借统还款
	0
	0
	　
	　

	收并购项目承债款项
	0
	0
	　
	　

	收回预付投资款、投资意向金、收购保证金
	0
	0
	　
	　

	收回股权共管户资金
	0
	0
	　
	　

	预收股权处置款
	0
	0
	　
	　

	收购子公司支付的现金少于子公司收购时点持有的现金
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	现金流入小计
	0
	0 
	0.00
	　

	购建固定资产无形资产其他资产支付的现金
	0
	0
	　
	　

	投资所支付的现金
	0
	0
	　
	　

	取得子公司及其他营业单位支付的现金净额
	0
	0
	　
	　

	支付的其他与投资活动有关的现金
	0
	0 
	0.00
	　

	统借统还款
	0
	0 
	　
	　

	收购股权同时承接的债权
	0
	0
	　
	　

	投资意向金、收购保证金
	0
	0
	　
	　

	重大资产重组财务顾问费
	0
	0
	　
	　

	处置子公司及其他营业单位收到的现金负数重分类
	　
	　
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	现金流出小计
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	投资活动产生的现金流量净额
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	三、筹资活动产生的现金流量
	　
	　
	　
	　

	吸收投资收到的现金
	230,000,000
	230,000,000
	　
	　

	取得借款所收到的现金
	404,400,000
	592,600,000
	　
	　

	发行债券收到的现金
	0
	0
	　
	　

	收到的其他与筹资活动有关的现金
	0.00 
	0.00
	0
	　

	统借统还款
	0
	0
	　
	　

	零碎股息
	0
	0
	　
	　

	收回贷款保证金
	0
	0
	　
	　

	信托业保障基金
	0
	0
	　
	　

	收回信用证保证金
	0
	0
	　
	　

	收到项目跟投款
	0
	0
	　
	　

	收合作方借款
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	现金流入小计
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	,偿还债务所支付的现金
	96,300,000
	284,500,000
	　
	　

	分配股利、利润或偿付利息所支付的现金
	1,433,465.76
	2,712,509.6
	　
	　

	支付的其他与筹资活动有关的现金
	0.00 
	0.00 
	0
	　

	统借统还款
	0
	0
	　
	　

	支付贷款保证金
	0
	0
	　
	　

	融资费用、证券承销费
	0
	0
	　
	　

	信托业保障基金
	0
	0
	　
	　

	支付合作金融机构定期存款
	0
	0
	　
	　

	收购少数股权
	0
	0
	　
	　

	支付项目跟投款
	0
	0
	　
	　

	其他
	0
	0
	　
	　

	现金流出小计
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	筹资活动产生的现金流量净额
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	四、汇率变动对现金的影响
	0
	0
	　
	　

	五、现金及现金等价物增加净额
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	加：期初现金及现金等价物余额
	7,656,843.8
	7,656,843.8
	　
	　

	六、期末现金及现金等价物余额
	7,656,843.80 
	7,656,843.80 
	
	

	现金流量表项附表
	
	
	
	

	1.将净利润调节为经营活动现金流量：
	　
	　
	　
	　

	　净利润
	-771,542.2
	-2,985,271.61
	　
	　

	　加：资产减值准备
	0
	0
	　
	　

	　　　固定资产折旧、油气资产折耗、生产性生物资产折旧
	0
	0
	　
	　

	　　　无形资产摊销
	0
	0
	　
	　

	　　　长期待摊费用摊销
	0
	0
	　
	　

	　　　处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损失（收益以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　固定资产报废损失（收益以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　公允价值变动损失（收益以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　财务费用（收益以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　投资损失（收益以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　递延所得税资产减少（增加以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　递延所得税负债增加（减少以“－”号填列）
	0
	0
	　
	　

	　　　存货的减少（增加以“－”号填列）
	-8,830,269.27
	-36,709,218.81
	　
	　

	　　　经营性应收项目的减少（增加以“－”号填列）
	-448,088,083.18
	-413,095,735.35
	　
	　

	　　　经营性应付项目的增加（减少以“－”号填列）
	60,759.48
	-3,475,012.75
	　
	　

	　　　其他
	0
	0
	　
	　

	经营活动产生的现金流量净额
	0.00 
	0.00 
	0.00
	　

	2.不涉及现金收支的重大投资和筹资活动：
	0
	0
	　
	　

	　债务转为资本
	0
	0
	　
	　

	　一年内到期的可转换公司债券
	0
	0
	　
	　

	　融资租入固定资产
	0
	0
	　
	　

	3.现金及现金等价物净变动情况：
	　
	　
	　
	　

	　现金的期末余额
	　
	7,656,843.80 
	　
	　

	　减：现金的年初余额
	　
	7,656,843.80
	　
	　

	　加：现金等价物的期末余额
	　
	　
	　
	　

	　减：现金等价物的年初余额
	　
	　
	　
	　

	　现金及现金等价物净增加额
	　
	0.00 
	0.00
	　


其他附件一：
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其他附件二：银行余额截图
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