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摘  要
合同签署情况：共签署合同7份，新签署5份合同总金额36,225,863.68元；2份变更合同：《<广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同>补充协议（一）》在原合同总金额为13,052,172.98元基础上减少合同金额171,739.50元，《<广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同>补充协议（二）》在原合同及补充协议（一）基础上增加设计修改费用金额920,000.00元，调整后合同总金额为13,800,433.48元。
项目证照办理情况：项目公司于2020年9月14日取得了南天项目地下室阶段施工许可证电子版，2020年9月24日取得了南天项目地下室阶段施工许可证；2020年9月25日取得了新建设用地规划许可证；建设工程规划许可证正在办理中尚未取得；项目地上部分建设工程施工许可证预计于2020年12月底取得。
工程款支付情况：11月支付工程款5,933,778.47元。
销售情况：本项目暂未达到销售阶段。	
账户余额情况：除去暂无法查询的中国银行越秀支行账户(一般情况下余额为0)，项目公司11月月末可用余额为6,023,311.77元。
存在的风险情况:
（1）根据项目公司反馈，南天项目于2020年9月14日取得了整个项目地下室阶段的施工证，该施工证上注明了施工单位（即新启源）与合同价格，而事实上项目公司目前只与深圳市新启源实业有限公司签订了项目一期的总包合同，二三期的地下室施工合同或总包合同并未签订，也无法确定施工单位以及合同价格；  
（2）根据《投后监管协议》第8.3条，项目公司需在节点日期2020年12月31日达到94,418万元的签约销售额，在节点日期2021年3月31日达到191,589万元的签约销售额，另在两个月宽限期内仍未能完成任务的，则项目公司除根据《信托贷款合同》约定支付贷款本息之外，还应根据上述节点要求的签约销售额与实际的本项目签约销售额之间的差额部分提前向甲方支付相应的贷款本息；根据项目公司提供的项目开发计划，南天项目一期开盘的时间为2021年6月19日，从计划上看项目公司在上述节点是无法完成对应的签约销售额的。
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[bookmark: _Toc58245410]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司各个股东的基本情况及关联关系。
项目公司即广州南天商业大广场建设发展有限公司由广州佳兆业城市更新集团有限公司与广州市中联实业有限公司分别持股70%、30%。
广州佳兆业城市更新集团有限公司是一家成立于2013年5月6日的小微企业，曾用名广州兆峰置业发展有限公司，法定代表人揭平胜，注册资本4000万元，注册地址为广州市白云区小坪东路4号二楼201房，该公司由广州佳兆业投资咨询有限公司100%持股；
广州市中联实业有限公司成立于1988年7月20日，由自然人投资或控股，法定代表人陈锐文，注册资本1000万元，注册地址为广州市番禺区钟村街钟三村松岗，该公司由陈锐文、陈洪添分别持股90%、10%。
2.标的项目坐落于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地，总用地面积130679平方米，其中城市道路用地面积50674平方米，绿地用地面积781平方米，其他用地面积305平方米，可建设用地面积78919平方米，容积率≤4.01，建筑密度≤50%，绿地率≥35%，计容建筑面积≤316443平方米，拟配建公交首末站、社会停车场、邮政所等市政公用设施和公共服务设施。用地范围内规划的城市道路、绿地需由建设单位统一实施后无偿移交政府相关主管部门管理。项目各项经济指标如下表所示：
表一：项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
（平方米）
	建筑面积
（平方米）
	计容面积
（平方米）
	可售面积
（平方米）
	总货值
（万元）
	备注

	1
	1期
	26763
	224688
	152488
	156868
	496485
	楼栋号2、3、4

	2
	2期
	16314
	119605
	78501
	78396
	277399
	楼栋号1、7

	3
	3期
	21278
	129480
	85454
	81534
	272385
	楼栋号5、6

	
	合计
	64355
	473773
	316443
	316798
	1046269
	


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
      本期暂无。
（2） 建议措施及后期需关注事项。
      本期暂无。


[bookmark: _Toc58245411]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注

	1
	国有土地使用证
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图
	2020/3/24
	2020/3/24
	78919.43㎡
	2020年4月23日已共管

	2
	建设用地规划许可证
	立案申请表；营业执照等申请人身份证明文件；国有建设用地土地出让合同（含补充协议、变更协议，规划设计条件）；成交确认书 ；税务部门纳（免）税证明
	--------
	2020/9/25
	地表面积：130679㎡
	2020年10月26日已共管

	3
	建设工程规划许可证
	立案申请表；申请函；单位有效身份证明；授权委托书；代理人身份证明；设计单位的建筑设计资质证书或单项建筑设计资质证书；显示或标注有拍照日期的多角度现场照片；本次申报的单体建筑设计方案图 ；绘制在1/500现状地形图上的总平面规划图 ；关于本次申报的单体建筑设计方案的有效的《建筑工程明细核算表》；《建筑工程放线测量记录册》；技术审查合格报告；经技术审查合格的电子报批文件；已批准的《建设用地规划许可证》文证号；《国有土地使用权出让合同》；发改部门立项投资批文；有效的建设用地批准文件及附图等
	一期由2020/7/29修改为2021/1/31
二期 2021/11/1
三期 2022/3/29
	尚未取得
	-----
	办理中

	4
	建筑工程施工许可证
	建筑施工许可证申请表；用地批准手续；建设工程规划许可证及附件；施工总承包和监理单位的招标投标情况备案表、中标通知书、合同；建造师（项目经理）资质证书、安全考核证书及身份证件；总监理工程师资质证书及身份证件；专职安全员安全生产考核合格证及身份证件；施工图设计文件审查意见书；建筑工程五方责任主体的《法定代表人授权书》、《工程质量终身责任承诺书》；其他资料
	一期由2020/9/12修改为2021/2/28
二期 2021/12/16
三期 2022/5/13
	2020年9月14日取得了南天项目地下室阶段施工许可证电子版，2020年9月24日取得了纸质版
	-----
	2020年10月14日已共管

	5
	商品房预售许可证
	 广州市商品房预售申请表；申请报告；本次申请预售的房屋明细表原件；企业法人营业执照；房地产开发资质证书复印件；建设用地批准书及附图复印件；国有土地使用证及附图复印件；建设工程规划许可证复印件；建筑功能指标明细表复印件；建设工程报建审核书复印件；报建四至平面图、各单元平面图复印件；预测绘(算)成果报告复印件；国有土地使用权出让合同复印件；已缴纳地价款的发票复印件；建设工程施工许可证复印件；单体报建平面四至图(晒蓝)或小区规划报建平面四置图(晒蓝)，复印件；地名办批复的命名文件，复印件(提供原件核对)；商品房预售款专用账户监管协议书原件；商品房预售专户证明原件；领取商品房预售许可证委托书原件；各方合作分成比例、面积数、分配部位的协议或证明，原件(两方以上合作开发项目)；拆迁安置补偿情况查询复函(含直管公房和私房)复印件；前期物业管理中标备案书复印件；建设单位预交存首期物业专项维修资金确认书复印件；申请门牌批准通知书
	一期2021/6/14
二期 2022/11/28
三期 2023/5/25
	尚未取得
	-----
	尚未办理



（1）存在的问题、原因及潜在风险。
      目前项目仍未取得建设工程规划许可证。

（2）建议措施及后期需关注事项。
建议五矿信托与我司一并督促项目公司抓紧办理相关证件。

[bookmark: _Toc58245412]三、项目开发建设情况
介绍本项目开发进度计划，包括但不限于开工时间、开盘时间、结构封顶、去化率达到模拟清算时点时间等。
表三：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	1期
	项目开工2020/3/15
主体开工2020/9/11
	2021/6/19
	
	
	基坑底板浇筑
	

	2
	2期
	项目开工2021/6/29
主体开工2021/12/26
	2022/12/3
	
	
	尚未开始建设
	

	3
	3期
	项目开工2021/11/11
主体开工2022/5/30
	2023/5/30
	
	
	尚未开始建设
	


（一）存在的问题、原因及潜在风险。
1.根据项目公司反馈，南天项目于2020年9月14日取得了整个项目地下室阶段的施工证，该施工证上注明了施工单位（即新启源）与合同价格，而事实上项目公司目前只与深圳市新启源实业有限公司签订了项目一期的总包合同，二三期的地下室施工合同或总包合同并未签订，也无法确定施工单位以及合同价格；
2.根据《投后监管协议》第8.3条，项目公司需在节点日期2020年12月31日达到94,418万元的签约销售额，在节点日期2021年3月31日达到191,589万元的签约销售额，另在两个月宽限期内仍未能完成任务的，则项目公司除根据《信托贷款合同》约定支付贷款本息之外，还应根据上述节点要求的签约销售额与实际的本项目签约销售额之间的差额部分提前向甲方支付相应的贷款本息；根据项目公司提供的项目开发计划，南天项目一期开盘的时间为2021年6月19日，从计划上看项目公司在上述节点是无法完成对应的签约销售额的。

（二）建议措施及后期需关注事项。
1.建议五矿信托与我司一并督促项目公司明确地下室工程施工许可范围，并对施工单位及合同价格与实际情况的矛盾点给予说明；	

[bookmark: _Toc58245413]四、项目成本执行情况
介绍项目成本情况，包括但不限于对赌金额（如有）、已发生金额、占比、形象进度等。
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	对赌金额
（元）
	本月发生金额
（元）
	累计发生金额（元）
	占比
（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	收费退缴
	/
	24,390.00
	5,902,130.45
	/
	/
	月度资金计划
	

	2
	建安费用
	/
	5,933,778.47
	246,637,283.23
	/
	/
	月度资金计划与审批单2-029
	工程款、设计费等

	3
	管理费用
	/
	207,266.97
	78,324,634.92
	/
	/
	月度资金计划、审批单2-029与银行自动扣除
	保安服务费、物业费用、行政人力相关费用、53栋费用等

	4
	财务费用
	/
	341.00
	7,991.55
	/
	/
	银行自动扣除
	手续费等

	5
	  往来款
	/
	/
	490,990,689.45
	/
	/
	
	

	
	合计
	/
	6,165,776.44
	821,862,729.60
	/
	/
	周晓雁5882元退款不计入成本
	本月支出总额=6165776.44+5884=6171658.44元


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。	
       暂无。
（2）建议措施及后期需关注事项。
   暂无。

[bookmark: _Toc58245414]五、项目销售情况统计
介绍项目销售情况，包括但不限于项目累计销售情况、累计回款情况、项目整体去化率、本月销售情况、回款情况及较上月比增加或减少情况等。（本项目尚未开盘，暂无销售数据。）
表五：项目销售情况
	序号
	项目业态
	[bookmark: _Hlk31833156]可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额(亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额（亿元）
	回款金额（亿元）
	比较上月
	

	1
	高层
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	1#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	2#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	商业
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	车位
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：若当月较上月有较大变动的，应逐条说明原因。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项。
[bookmark: _Toc58245415]六、项目银行账户情况
项目公司目前有中国银行越秀支行无法随时查询账户信息，需项目公司财务人员携带相关资料到银行柜台方可查询银行账户明细，但项目公司暂无相关工作安排故而无法提供，驻场人员也因此无法获取相关银行明细资料。
表六：银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	预留印明细鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	中国工商银行广州市同福中路支行
	基本户
	3602001119200249075
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	1,990,790.01

	2
	中国工商银行广州南洲支行
	一般户
	3602201019100071020
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	4,032,521.76

	3
	中国银行广州越秀支行
	一般户
	627572466726
	财务章、张毅法人章
	否
	否
	暂无法查询，余额一般为0

	合计
	6,023,311.77



[bookmark: _Toc58245416]七、银行账户收支情况	
（一）银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	2020/11/1
	中国工商银行股份有限公司
	手续费
	18.00
	工行南洲支行
	财务费用
	银行自动扣除

	2
	2020/11/9
	广东电网有限责任公司广州供电局
	电费广州电网
	7,273.02
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	3
	2020/11/10
	中国工商银行股份有限公司
	余额变动提醒手续费
	27.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	4
	2020/11/16
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	74.25
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	5
	2020/11/16
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	6,611.59
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	6
	2020/11/19
	周晓雁
	误转入退款
	5,882.00
	工行同福中路支行
	退款
	资金计划审批单1-026

	7
	2020/11/19
	陈霖
	报销款
	90.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	8
	2020/11/19
	周景怡
	报销款
	2,155.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	9
	2020/11/19
	余月园
	报销款
	3,000.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	10
	2020/11/19
	余月园
	报销款
	4,200.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	11
	2020/11/19
	余月园
	报销款
	2,800.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	12
	2020/11/19
	吴汉聪
	报销款
	960.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	13
	2020/11/19
	袁书华
	报销款
	1,143.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	14
	2020/11/19
	林加凛
	退款
	24,390.00
	工行同福中路支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-026

	15
	2020/11/19
	吕剑明
	报销款
	1,302.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	16
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目西区场地清理零星委托结算款
	5,418.59
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	17
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天市场西区停车场围板设立零星委托结算款
	4,485.59
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	18
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	广轩市场雨棚修补零星委托结算款
	4,519.99
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	19
	2020/11/19
	大成科创基础建设股份有限公司
	广州佳兆业中心项目基坑支护施工工程合同进度款
	917,800.00
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	20
	2020/11/19
	广州市泰基工程技术有限公司
	广州佳兆业中心项目一、二期桩基础工程合同进度款
	4,500,000.00
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	21
	2020/11/19
	广州市海珠区保安服务集团有限公司
	工程款
	10,000.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	22
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	购买电动车
	2,160.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	23
	2020/11/19
	广州市城市规划勘测设计研究院
	广州南天市场项目规划研究技术服务合同结算款
	299,400.00
	工行同福中路支行
	前期费用
	资金计划审批单1-026

	24
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	佳兆业中心项目防疫物资采购零星委托结算款
	3,355.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	25
	2020/11/19
	梁黄顾建筑设计（深圳）有限公司广州分公司
	广州南天酒店用品批发市场项目建筑方案设计合同进度款
	150,000.00
	工行同福中路支行
	前期费用
	资金计划审批单1-026

	26
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天市场广告宣传栏施工零星委托结算款
	1,617.82
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	27
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目用地界限放测零星委托结算款
	1,587.36
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	28
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目物料采购零星委托结算款
	1,926.23
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	29
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目国庆物料采购零星委托结算款
	4,035.52
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	30
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目北广场道闸施工零星委托结算款
	592.79
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	31
	2020/11/19
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南天项目东区垃圾清理零星委托结算款
	5,165.55
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	资金计划审批单1-026

	32
	2020/11/19
	柯维土
	报销款
	30,600.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划审批单1-026

	33
	2020/11/19
	中国工商银行股份有限公司
	跨行汇款手续费
	108.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	34
	2020/11/19
	中国工商银行股份有限公司
	跨行汇款手续费
	160.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	35
	2020/11/20
	广州市海珠区南洲街道市容环境卫生监督检查所
	运输费
	4,306.50
	工行同福中路支行
	管理费用
	审批单2-029

	36
	2020/11/20
	广州市海珠区南洲街道市容环境卫生监督检查所
	运输费
	16,000.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	审批单2-029

	37
	2020/11/20
	广州市天宸建筑工程有限公司
	南洲街道沥滘民警中心装修事宜结算款
	43,190.78
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	审批单2-029

	38
	2020/11/20
	中国工商银行股份有限公司
	跨行汇款手续费
	10.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	39
	2020/11/23
	待报解预算收入-代收ETS地税B户
	社保64198752
	23,441.86
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	40
	2020/11/27
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	50,000.00
	工行同福中路支行
	税费
	银行自动扣除

	41
	2020/11/30
	广州市水务局
	排污
	222.60
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	42
	2020/11/30
	广州市自来水有限公司
	水费
	550.14
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	43
	2020/11/30
	广州市自来水有限公司
	水费
	22,112.86
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	44
	2020/11/30
	广州市水务局
	排污
	8,947.40
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	45
	2020/11/30
	中国工商银行股份有限公司
	手续费
	18.00
	工行南洲支行
	财务费用
	银行自动扣除

	合计
	6,171,658.44
	







（2） 银行账户收入情况
表八：银行账户收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额
	收款行

	1
	2020/11/3
	李文超
	承租商铺诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	2
	2020/11/3
	郭少兴
	承租商铺诚意金
	250,000.00 
	工行南洲支行

	3
	2020/11/9
	叶晓轩
	承租商铺诚意金
	100,000.00 
	工行南洲支行

	4
	2020/11/12
	吴谋从
	南天53栋42号5月到8月租金及管理费
	48,337.30 
	工行南洲支行

	5
	2020/11/12
	陈国松
	跨行转出
	56,773.40 
	工行南洲支行

	6
	2020/11/24
	杨丽和
	租金管理费
	133,878.89 
	工行南洲支行

	7
	2020/11/24
	广州市海珠区灿粤五金线材经营部
	10月-11月10日水电、租金
	10,579.94 
	工行南洲支行

	合计
	649,569.53 
	





[bookmark: _Toc58245417]八、项目周边竞品情况分析
表九：项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	可售面积
（万平米）
	已推出面积
（万平米）
	已售面积
（万平米）
	销售单价
（万元/平米）

	1
	绿地越秀海玥
	高层
	否
	----
	----
	----
	5.4

	2
	越秀星汇海珠湾
	超高层
	否
	----
	----
	----
	3.5

	3
	侨建Hi City
	高层
	否
	----
	----
	----
	4.8


注：同一竞品不同业态应分行列明，并说明项目的销售亮点、销售策略、与标的项目的直线距离、限售限购限价情况（以及实际执行情况）、房源针对的客群（刚需、刚改等）以及前后两个月已推出、已售及销售单价的变化情况。

[bookmark: _Toc58245418]九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
2.政策分析
3.同业态售房成交量分析
4.土地成交量分析
5.其他
注：市场受政策和经济影响较为显著，故在开盘前再做该项分析。
[bookmark: _Toc58245419]十、项目公司资金计划执行情况
表十：南天项目2020年11月资金计划执行情况
	序号
	项目
	预算金额（元）
	已使用（元）
	预算余额（元）
	备注

	1
	商户未退保证金、租金、水电费等费用
	1,815,468.20
	24,390.00
	1,791,078.20
	资金计划授权项

	2
	项目款
	36,258,996.67
	5,912,064.44
	30,346,932.23
	资金计划授权项

	3
	物业费用
	1,426,651.59
	/
	/
	/

	4
	行政人力相关费用
	237,200.00
	46,250.00
	190,950.00
	资金计划授权项

	5
	财务部上报费用
	60,000.00
	/
	/
	/

	6
	53栋费用（其他代收付资金）
	4,556,263.00
	/
	/
	/

	7
	其他（补足黄埔公司差额）
	110,987.71
	/
	/
	/

	8
	退回他人误转款
	5,882.00
	5,882.00
	0.00
	资金计划授权项

	小计
	44,471,449.17
	5,988,586.44
	38,482,862.73
	/

	9
	审批单2-029
	/
	63,497.28
	/
	/

	10
	银行自动扣除(手续费、社保、水电、税款等费用）
	--------
	119,574.72
	/
	银行自动扣除

	支出合计
	--------
	6,171,658.44
	/
	/




[bookmark: _Toc58245420]十一、项目公司用印情况
表十一：用印登记表
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印人

	1
	2020/11/6
	公章、法人章
	南天群诉案件授权资料用印
	变更委托代理人申请书、法定代表人身份证明书、法人身份证复印件、授权委托书、营业执照副本复印件（一式10份，共50份)
	法务部
	周景怡
	授权事项
	叶晓敏、周景怡

	2
	2020/11/12
	公章
	五矿信托融资贷后归档资料用印申请
	2019年12月财务报表（资产负债表、利润表各2份）、2020年3月财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表各2份）、2020年6月财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表各2份）、2020年9月财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表各2份）
	融资部
	劳勰
	授权事项
	叶晓敏、蔡雅锐

	3
	2020/11/12
	公章
	原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书用印
	原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书--连育亮、李文超（一式2份，共4份）
	市场部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、蔡雅锐

	4
	2020/11/12
	公章、法人章
	李秋兰恶意欠费诉讼资料用印
	变更委托代理人申请书（一式3份）、法定代表人身份证明书（一式3份）、法人身份证复印件（一式3份）、授权委托书（一式3份）、民事委托代理合同（一式4份）、变更诉讼请求申请书（一式4份）、营业执照复印件（一式3份）、风险告知书（一式2份）
	法务部
	蔡雅锐
	授权事项
	叶晓敏、蔡雅锐

	5
	2020/11/19
	公章、法人章
	 广州佳兆业中心项目（南天）拆除及二三期土石方挖运工程施工合同用印
	 广州佳兆业中心项目（南天）拆除及二三期土石方挖运工程施工合同（5份）
	工程部
	余月园
	审批单2-024
	叶晓敏、陈霖

	6
	2020/11/19
	公章、法人章
	广州佳兆业中心（南天）一期项目防水材料采购合同用印
	广州佳兆业中心（南天）一期项目防水材料采购合同（5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	7
	2020/11/19
	公章、法人章
	广州佳兆业中心一期项目塑胶管材及管件采购合同用印
	广州佳兆业中心一期项目塑胶管材及管件采购合同（5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	8
	2020/11/19
	公章
	竣工结算造价表用印
	广州佳兆业商业管理有限公司<广州南天项目商业策划服务合同竣工结算造价表>、广州市置峰实业有限公司<广州佳兆业南天国际广场项目施工用水工程合同竣工结算造价表>(一式3份，共6份)
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	9
	2020/11/19
	公章
	审计汇缴资料用印
	营业执照副本复印件、2019年12月资产负债表、2019年利润表、2019年12月 各银行账户对账单、无形资产摊销表、固定资产折旧表、旧土地使用证复印件、股权转让协议复印件、分红说明复印件、广州市海珠华银小额贷款股份有限公司股东会决议复印件、广州市海珠华银小额贷款股份有限公司2018年度利润分配资金拨付申请报告复印件、农商行分期还贷分类汇总表、五张准予变更登记（备案）通知书 复印件、南天公司章程复印件、2015年广州农村商业银行抵押合同复印件、2015年广州农村商业银行借款合同复印件、土地使用权出让合同复印件（以上文件一式2份，共34份）
2019年第四季度所得税申报表、2019年12月增值税申报表、2019年12月附加税申报表、2020年1月税收完税证明复印件、2018年所得税年度纳税申报表、客户管理部门声明书、存货声明书、持续经营声明书、或有损失事项声明书、资产负债表日后事项声明书、管理层声明书1、管理层声明书2、2018年度审计报告复印件、会计凭证（以上文件一式1份，共14份）
	财务部
	刘玉萍
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	10
	2020/11/19
	公章、法人章、财务章
	中行销户资料用印
	撤销银行结算账户申请书、营业执照副本复印件、法人身份证复印件、经办人身份证复印件、基本存款账户信息复印件、中银单位结算卡挂失/解挂/销卡业务申请书、遗失说明、对公基础结算产品取消/变更申请书、中国银行股份有限公司广东省分行电子回单箱业务申请书、中国银行股份有限公司对公短信通产品变更/撤销申请表、交回重要空白凭证的说明、中国银行股份有限公司网上银行服务申请/变更表（表1.企业客户基本信息表）、中国银行股份有限公司网上银行服务申请/变更表（表2.账户及权限信息表）、单位银行结算账户相关业务授权书（一式1份，共14份）
	财务部
	陈霖
	审批单1-027
	叶晓敏、陈霖

	11
	2020/11/26
	公章
	原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书用印
	原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书--杨育加、叶晓轩（一式2份，共4份）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	12
	2020/11/26
	公章
	19年5月购销合同与收货证明补充用印
	购销合同、收货证明（一式2份，共4份，本合同已结束）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	13
	2020/11/26
	公章
	广轩商铺到期交接资料用印
	广轩商铺水电及主要物品移交清单、广轩商铺交还确认书（一式2份，共4份）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	14
	2020/11/26
	公章、法人章
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（一）用印
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（一）（5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	15
	2020/11/26
	公章、法人章
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（二）用印
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（二）（5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	16
	2020/11/26
	公章、法人章
	广州佳兆业中心项目二次机电及智能化设计合同用印
	广州佳兆业中心项目二次机电及智能化设计合同（5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉

	17
	2020/11/26
	公章
	<致税务局情况说明>用印
	<致税务局情况说明>（1份）
	行政部
	曹小波
	授权事项
	叶晓敏、黎晓辉





[bookmark: _Toc58245421]十二、项目公司印章证照外借使用情况
表十二：印章证照外借使用登记表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印/证人
	是否陪同（Y/N）
	归还日期

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：本期章证未外借



[bookmark: _Toc58245422]十三、项目公司签约情况
见附件二

[bookmark: _Toc58245423]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
广州南天项目也称佳兆业中心项目，位于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地；目前项目公司已取得国有土地使用证、建设用地规划许可证、地下室阶段施工许可证，正在着手办理建设工程规划许可证、地上部分施工许可证。
2.项目销售情况评价
尚未到达销售阶段
3.操作风险评价
暂无
4.其他
暂无


[bookmark: _Toc58245424]十五、附件
附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水）
（1）工行同福中路支行
    “工行同福中路支行11月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。
（2）工行南洲支行
  “工行南洲支行11月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。

 (
1
)
附件二：合同统计表和合同付款台账
	用印日期
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	合同类别
	委托方审批方式

	2020/11/12
	1
	广东经纶律师事务所（乙方）
	民事委托代理合同
	一、乙方接受甲方委托，委派律师在下列事项/案件中担任甲方的委托代理人∶1.对方当事人名称或者姓名∶李秋兰；  2.案由∶房屋租赁合同纠纷；3.受理机关∶ 广州市海珠区人民法院4.涉及标的∶约 20万元
二、律师代理费与工作费用：（1）乙方同意无偿为甲方代理本合同项下的案件；（2）甲方委托乙方的代理范围为一审。
	------
	0.00 
	其他
	授权事项

	2020/11/19
	2
	广东广基建设集团有限公司（乙方）
	 广州佳兆业中心项目（南天）拆除及二三期土石方挖运工程施工合同
	1、 工程主要承包范围：
1.拆除工程：包含项目北侧用地红线外、用地界线内，相关房屋、树木(不包含南天大道北侧树木）、地上设施（包含灯杆、红绿灯、市政监控系统等）及其附着物的拆除、废料清运及相应措施等；
2.土石方挖运工程：包含破除原有建筑地基、清理地表植被、灌木、电线杆等杂物拆除及清理；洗车槽的设置（包含水电费用）；表面素砼的打凿、清理，场内道路硬化及清洁保持、扬尘控制设施；基坑土石方的开挖；土石方场内外堆放及场内外的运输、装卸、平整；机械进出场及土方开挖期间的降排水等；
3.乙方需负责拆除工程、土方开挖过程中所有政府及社会关系协调，报价需包含拆除、土方开挖所需交纳的协调费、相关行政费用（含道路开挖费，如有），因拆除所引起的诉讼问题（如有）由乙方承担，相应费用已综合考虑在报价中；
二、工期：
1.拆除工程工期：工期为30个日历天，暂定进场施工日期2020年10月1日，具体进场时间已甲方项目部通知为准；
2.土方挖运工程工期：二期土方开挖工期暂定120个日历天，三期土方开挖工期暂定150个日历天。二期暂定进场施工日期2020年5月15日，三期暂定进场施工日期2020年8月15日,具体开工日期以甲方下发开工令之日为准；
三、合同价款：
本工程的合同暂定含税总价为25,943,374.37元，税率9%；拆除工程采用总价包干、土方挖运工程采用综合单价包干，按实结算。
	1、拆除工程付款方式：
（1）完成所有的拆除工作，甲方于收到乙方提交的全套请款资料后45个日历天内支付至拆除工程总价的85%；
（2)拆除工程完工后，经甲方、监理验收通过后，甲乙双方完成结算后，甲方在收到乙方提交的全套请款资料后45个日历天内向乙方付款至拆除工程结算总价的100%。
2、土石方挖运工程付款方式：
（1）土石方挖运工程无预付款；
（2）土石方挖运工程开工后，二期、三期挖土量分别达到10万方后开始支付各期的第一次进度款（起付后，以后每月申请进度款），乙方须保质保量地按甲方规定的工程进度安排进行施工并按月领取工程进度款，即乙方每月5日前向甲方报送上月已完工程量和已完工程造价，经甲方审定后45个工作日内支付至已完工程造价的70%（亦包含前期已完成但尚未支付进度款的工作内容）；
（3）土石方挖运工程全部完工后，经甲方、监理验收通过后，甲方在收到乙方提交的全套请款资料后45天内向乙方付款至双方确认的已完工程造价的85％；
（4）如二期土方工程完工满1年，三期土方工程仍未开工，则二期土方工程甲乙双方可先行确认产值，产值资料确认后，甲方在收到乙方提交的全套请款资料后45天内向乙方付款至双方确认的已完工程造价的95％；
（5）土石方挖运工程全部完工后，经甲方、监理验收通过后，甲乙双方完成结算后，甲方在收到乙方提交的全套请款资料后45个日历天内向乙方付款至已完工程造价的100％。
	25,943,374.37 
	工程施工类
	审批单2-024

	2020/11/19
	3
	科顺防水科技股份有限公司（供方）
	广州佳兆业中心（南天）一期项目防水材料采购合同
	一、采购内容
1.需方向供方订购<产品采购清单>内的产品；
二、合同价款
本合同含税暂定含税总价为4,385,974.37元，税率13%；
三、交货地点：广州佳兆业中心（南天）一期项目工地仓库。产品在到达需方所要求的上述地点交货前的运输、保险等事项均由供方办理，并由供方自行承担交货验收合格前的一切费用和风险；
四、交货时间：不超过7天，具体以需方通知的进场时间为准
	1.预付款：无预付款；
2.月进度款：每批产品交货验收合格后，按项目规定时间内供方须提供齐全的付款资料（付款资料包括：供方的付款申请、相应金额的正规发票、经签字盖章的三方材料验收单等），需方在产品交货验收合格并收到齐全的付款资料之后45个日历天内支付供方到货总价80%的到货款；
3.结算款：产品通过工程竣工验收并办理完结算手续后，供方须提供付款资料（付款资料包括：供方的付款报告、相应金额的正规发票、竣工结算造价确认书、经签字盖章的三方材料验收单、银行质量保函复印件等），需方于收到齐全的付款资料之后于45个日历天内支付至合同结算总价的95％，此时乙方应提供至结算总价100%的发票；
4.保修款：合同结算总价的5%作为保修款（且每个项目订单合同不少于1万元），在保修期结束并且无质量问题后支付给供方（不计利息）。
	4,385,974.37 
	其他
	授权事项

	2020/11/19
	4
	康泰塑胶集团集采运营（深圳）有限公司（乙方）
	广州佳兆业中心一期项目塑胶管材及管件采购合同
	一、供货内容：甲方指定乙方为广州佳兆业中心一期项目塑胶管材及管件的供应商，本合同约定乙方供货产品为由康泰塑胶科技集团有限公司生产的康泰牌系列管材管件，乙方须按甲方的要求保证质量的情况下进行供货；
二、交货时间：自本合同生效后，乙方收到经过与甲方共同确认的书面订货通知单之日起20个日历天交货，或约定交货日期为：以甲方发出通知书为准（分批交货则约定分批交货日期）；
三、交货地点：本项目工程地址（交货地址）广州佳兆业中心一期项目部或项目指定位置；
四、合同价款：本合同暂定含税总价为4,943,737.24元，税率13%，本合同价款计算方式为单价包干，供货量按实结算。
	1.预付款：本项目无预付款；
2.到货款：材料货款按月支付，乙方须于每月25日前提供该月验收合格材料的付款资料向甲方提起付款申请，甲方负责根据合同单价及到场收货单进行付款金额的核对确认，在收到齐全的付款资料后45个日历天内支付乙方应付货款金额85%的到货款；
3.项目竣工验收合格并完成结算审核后（最迟不超过该项目全部供货完毕后100天内），乙方提供付款申请资料（包括货物到场交接收货单等），甲方于收到齐全的付款资料后于45个日历天内向乙方支付至结算总价的100%，乙方需开具100%的全额发票。
	4,943,737.24 
	其他
	授权事项

	2020/11/26
	5
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（一）
	根据项目需求，甲乙双方于2019年6月1日签订的《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》（合同编号：GZ-NT-SJHT-2019-0002）（以下简称“原合同”）相关事宜进一步明确及补充，经甲、乙双方协商一致，特签订本补充协议，共同遵守，明确及补充内容如下：
1.根据甲乙友好协商，剥离商业部分的装修二次机电工作内容，并调减合同金额；
2.原合同金额为13,052,172.98元，减少合同金额171,739.50元，调整后合同金额为12,880,433.48 元；
3.本协议为原合同的有效补充和修改，如与原合同约定有异议，以本补充协议约定为准，本协议未约定的按原合同约定执行。
	按原合同约定执行
	12,880,433.48 
	工程设计类
	授权事项

	2020/11/26
	6
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》补充协议（二）
	根据项目需求，甲乙双方于2019年6月1日签订了《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同》（合同编号：GZ-NT-SJHT-2019-0002）（以下简称“原合同”），并于2020年9月15日签订了《广州佳兆业南天国际广场项目施工图设计合同补充协议（一）》，现因项目业态定位与经营需求，经甲、乙双方协商一致，特签订本补充协议，共同遵守，明确及补充内容如下：1.因甲方调整方案，增加相应工程量及相关费用。详见附件1；2.原合同及补充协议（一）的暂定合同金额为12,880,433.48 元，现增加修改费用金额920,000.00 元，调整后合同金额为13,800,433.48 元，税率6%；
2. 本次全部修改费确保于2020年12月31日前支付，修改费用的80%需确保按产值下发给各专业设计人员（修改出图节点按时完成，延迟节点将做相应处罚，具体节点详见附件2；4.本协议如与原合同及补充协议（一）的约定有异议，以本补充协议约定为准，本协议未约定的按原合同及补充协议（一）约定执行。
	按原合同约定执行
	13,800,433.48 
	工程设计类
	授权事项

	2020/11/26
	7
	广州市亿创机电技术有限公司（乙方）
	广州佳兆业中心项目二次机电及智能化设计合同
	1.设计范围∶根据甲方要求，完成商业、办公楼二次机电及智能化设计，完成公寓及配套、地下室智能化设计，暂定设计面积为∶494531.14m²；
2.本合同设计收费以综合单价包干为计价标准，按实际设计面积结算，综合单价包含乙方按合同要求完成设计工作、提交设计成果的全部费用，以及合同约定的差旅次数、税费等一切费用。设计费合计暂定含税总价为952,777.70元，税率6%
	1.预付款：本合同签订后，甲方在收到等额正式发票后45个日历天内，甲方支付乙方设计费总额的10%作为第一次付款； 2.第一阶段：乙方主要设计工作已完成40%并提交相关成果后，经甲方书面确认且甲方收到等额正式发票之日起45个日历天内支付至设计费用总额的40%；3.第二阶段：乙方主要设计工作已完成70%并提交相关成果后，经甲方书面确认且甲方收到等额正式发票之日起45个日历天内支付至设计费用总额的70%；4.第三阶段：乙方主要设计工作已完成100%并提交相关成果后，经甲方书面确认且甲方收到合同费用 100%正式发票之日起45个日历天内支付至实际设计费用总额的90%；5.第四阶段：施工配合阶段，工程验收合格后且甲方收到等额正式发票之日起45个日历天内支付设计费用总额的10%。
	952,777.70 
	工程设计类
	授权事项



附件三：项目销售回款统计表
暂未到达销售阶段

附件四：项目公司下月资金计划
“南天项目公司2020年12月资金使用计划表”以附件形式发送五矿信托领导。

附件五：项目公司招采计划（如需）
  无

附件六：项目公司合约计划（如需）
      无

附件七：项目公司目标成本（如需）
  无


附件八：项目形象进度表及照片
2020年11月工程进度：总包塔吊基础和周围承台钢筋绑扎及砼浇筑完成，3栋3-6B18BA轴完成，3#基础承台X3-1、X3-2砖胎膜砌筑完成，3#基础承台D-129、D-130、D-131、D-132砖胎膜砌筑完成；3#楼核心筒砖胎膜完成、3#楼基坑3-C交D1-25区域垫层砼浇筑完成；旋挖灌注桩3-3剖完成12条，2-2剖完成4条，4-4剖完成4条；高压旋喷引孔完成97根，注浆完成85根；钢立柱完成29条；泰基工程桩完成245根；土方出泰基桩芯土、泥浆，砖渣回填1#楼桩洞。
[image: 4d3fb71e985b68013b6c25f32130f0b]	        [image: 6518677860720f0d5beb391faa984d8]
1.项目施工现场                              2.项目施工现场                    
[image: 7b6c80db272251ac3a4809b1200b1bb]	        [image: 03a7db3aa57b189fa40781ebdffae95]
3. 项目施工现场                             4.项目施工现场
[image: 632461340c964f36589434a01442d13]	        [image: da69cd56b3870c1c78635bcd7e86eac]
5.项目施工现场                             6.项目施工现场 

附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
“南天项目公司11月财务报表”以附件形式发送五矿信托领导。

注：以上附件若不便于放在本文中发送，可单独以附件形式发送。
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