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摘  要
合同签署情况：共签署合同6份，合同总金额9,502,159.25元。
项目证照办理情况：建设工程规划许可证尚未取得，总规办理中。
工程款支付情况：7月支付工程款共计92,500,000.00元(预算外，审批单2-019)。
销售情况：本项目暂未达到销售阶段。	
账户余额情况：除去暂无法查询的中国银行越秀支行账户(一般情况下余额为0)，项目公司7月月末可用余额为1,949,860.60元。
存在的风险情况：项目公司计划取得一期建设工程规划许可证的日期为2020年7月29日，但项目目前仍未取得建设工程规划许可证，项目开发进度可能受到影响。
五矿信托·广州南天项目
监管月报
[bookmark: _Toc30252]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司各个股东的基本情况及关联关系。
项目公司即广州南天商业大广场建设发展有限公司由广州佳兆业城市更新集团有限公司与广州市中联实业有限公司分别持股70%、30%。
广州佳兆业城市更新集团有限公司是一家成立于2013年5月6日的小微企业，曾用名广州兆峰置业发展有限公司，法定代表人揭平胜，注册资本4000万元，注册地址为广州市白云区小坪东路4号二楼201房，该公司由广州佳兆业投资咨询有限公司100%持股；
广州市中联实业有限公司成立于1988年7月20日，由自然人投资或控股，法定代表人陈锐文，注册资本1000万元，注册地址为广州市番禺区钟村街钟三村松岗，该公司由陈锐文、陈洪添分别持股90%、10%。
2.标的项目坐落于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地，总用地面积130679平方米，其中城市道路用地面积50674平方米，绿地用地面积781平方米，其他用地面积305平方米，可建设用地面积78919平方米，容积率≤4.01，建筑密度≤50%，绿地率≥35%，计容建筑面积≤316443平方米，拟配建公交首末站、社会停车场、邮政所等市政公用设施和公共服务设施。用地范围内规划的城市道路、绿地需由建设单位统一实施后无偿移交政府相关主管部门管理。项目各项经济指标如下表所示：




表一：项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
（平方米）
	建筑面积
（平方米）
	计容面积
（平方米）
	可售面积
（平方米）
	总货值
（万元）
	备注

	1
	1期
	26763
	224688
	152488
	156868
	496485
	楼栋号2、3、4

	2
	2期
	16314
	119605
	78501
	78396
	277399
	楼栋号1、7

	3
	3期
	21278
	129480
	85454
	81534
	272385
	楼栋号5、6

	
	合计
	64355
	473773
	316443
	316798
	1046269
	


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
      本期暂无。
（2） 建议措施及后期需关注事项。
      本期暂无。
[bookmark: _Toc8971]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注

	1
	国有土地使用证
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图
	2020/3/24
	2020/3/24
	78919.43㎡
	已收入共管保险柜

	2
	建设用地规划许可证
	立案申请表；营业执照等申请人身份证明文件；国有建设用地土地出让合同（含补充协议、变更协议，规划设计条件）；成交确认书 ；税务部门纳（免）税证明
	2020/5/30，但本项目地块为企业自留地改造，无需办理
	旧证取证日期为1993年2月28日，于2002年4月29日获准调整
	旧证证载用地面积130668㎡
	-----

	3
	建设工程规划许可证
	立案申请表；申请函；单位有效身份证明；授权委托书；代理人身份证明；设计单位的建筑设计资质证书或单项建筑设计资质证书；显示或标注有拍照日期的多角度现场照片；本次申报的单体建筑设计方案图 ；绘制在1/500现状地形图上的总平面规划图 ；关于本次申报的单体建筑设计方案的有效的《建筑工程明细核算表》；《建筑工程放线测量记录册》；技术审查合格报告；经技术审查合格的电子报批文件；已批准的《建设用地规划许可证》文证号；《国有土地使用权出让合同》；发改部门立项投资批文；有效的建设用地批准文件及附图等
	一期 2020/7/29
二期 2021/11/1
三期 2022/3/29
	尚未取得
	-----
	办理中

	4
	建筑工程施工许可证
	建筑施工许可证申请表；用地批准手续；建设工程规划许可证及附件；施工总承包和监理单位的招标投标情况备案表、中标通知书、合同；建造师（项目经理）资质证书、安全考核证书及身份证件；总监理工程师资质证书及身份证件；专职安全员安全生产考核合格证及身份证件；施工图设计文件审查意见书；建筑工程五方责任主体的《法定代表人授权书》、《工程质量终身责任承诺书》；其他资料
	一期2020/9/12
二期 2021/12/16
三期 2022/5/13
	尚未取得
	-----
	已取得相关部门允许临时施工的复函

	5
	商品房预售许可证
	 广州市商品房预售申请表；申请报告；本次申请预售的房屋明细表原件；企业法人营业执照；房地产开发资质证书复印件；建设用地批准书及附图复印件；国有土地使用证及附图复印件；建设工程规划许可证复印件；建筑功能指标明细表复印件；建设工程报建审核书复印件；报建四至平面图、各单元平面图复印件；预测绘(算)成果报告复印件；国有土地使用权出让合同复印件；已缴纳地价款的发票复印件；建设工程施工许可证复印件；单体报建平面四至图(晒蓝)或小区规划报建平面四置图(晒蓝)，复印件；地名办批复的命名文件，复印件(提供原件核对)；商品房预售款专用账户监管协议书原件；商品房预售专户证明原件；领取商品房预售许可证委托书原件；各方合作分成比例、面积数、分配部位的协议或证明，原件(两方以上合作开发项目)；拆迁安置补偿情况查询复函(含直管公房和私房)复印件；前期物业管理中标备案书复印件；建设单位预交存首期物业专项维修资金确认书复印件；申请门牌批准通知书
	一期2021/6/14
二期 2022/11/28
三期 2023/5/25
	尚未取得
	-----
	尚未办理



（1）存在的问题、原因及潜在风险。
      目前项目仍未取得建设工程规划许可证。

（2）建议措施及后期需关注事项。
 建议项目公司抓紧办理相关证件。

[bookmark: _Toc7751]三、项目开发建设情况
介绍本项目开发进度计划，包括但不限于开工时间、开盘时间、结构封顶、去化率达到模拟清算时点时间等。
表三：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	1期
	项目开工2020/3/15
主体开工2020/9/11
	2021/6/19
	
	
	基坑施工中
	

	2
	2期
	项目开工2021/6/29
主体开工2021/12/26
	2022/12/3
	
	
	尚未开始建设
	

	3
	3期
	项目开工2021/11/11
主体开工2022/5/30
	2023/5/30
	
	
	尚未开始建设
	



（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
    项目公司仍未取得建设工程规划许可证。

（2） 建议措施及后期需关注事项。
项目公司应尽快取得相关证件，避免影响项目开发建设。


[bookmark: _Toc27896]四、项目成本执行情况
介绍项目成本情况，包括但不限于对赌金额（如有）、已发生金额、占比、形象进度等。
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	对赌金额
（元）
	本月发生金额
（元）
	累计发生金额（元）
	占比
（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	收费退缴
	/
	0.00
	5,356,208.65
	/
	/
	月度资金计划
	商户未退保证金、租金、水电费等费用

	2
	建安费用
	/
	92,500,000.00
	222,203,294.37
	/
	/
	审批单2-019与月度资金计划
	项目款（工程款、设计费等）

	3
	管理费用
	/
	790,061.04
	76,044,541.63
	/
	/
	月度资金计划与银行自动扣除
	物业费用、行政人力相关费用、53栋费用等

	4
	财务费用
	/
	535.00
	7,312.25
	/
	/
	银行自动扣除
	

	5
	  往来款
	/
	0.00
	304,514,862.76
	/
	/
	/
	

	
	合计
	/
	93,290,596.04
	608,126,219.66
	/
	/
	/
	


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。	
       本期暂无。
（2）建议措施及后期需关注事项。
   本期暂无。

[bookmark: _Toc11749]五、项目销售情况统计
介绍项目销售情况，包括但不限于项目累计销售情况、累计回款情况、项目整体去化率、本月销售情况、回款情况及较上月比增加或减少情况等。本项目尚未开盘，暂无销售数据。
表五：项目销售情况
	序号
	项目业态
	[bookmark: _Hlk31833156]可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额(亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额（亿元）
	回款金额（亿元）
	比较上月
	

	1
	高层
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	1#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	2#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	商业
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	车位
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：若当月较上月有较大变动的，应逐条说明原因。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项。

[bookmark: _Toc22930]六、项目银行账户情况
项目公司目前有中国银行越秀支行无法随时查询账户信息，需项目公司财务人员携带相关资料到银行柜台方可查询银行账户明细，但项目公司暂无相关工作安排，驻场人员无法获取相关银行明细资料。
表六：银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	预留印明细鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	中国工商银行广州市同福中路支行
	基本户
	3602001119200249075
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	133,582.52

	2
	中国工商银行广州南洲支行
	一般户
	3602201019100071020
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	1,241,724.99

	3
	广州农村商业银行市桥支行
	一般户
	00931516000000233
	财务章、张毅法人章
	否
	否
	19,137.84

	4
	中国农业银行广州五羊新城支行
	一般户
	44031701040013340
	财务章、郭平洪法人章
	是
	否
	555,415.25

	5
	中国银行广州越秀支行
	一般户
	627572466726
	财务章、张毅法人章
	否
	否
	暂无法查询，余额一般为0

	合计
	1,949,860.60



[bookmark: _Toc27357]七、银行账户收支情况	
（一）银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	2020/7/1
	中国工商银行股份有限公司
	对公收费明细入帐
	18.00
	工行南洲支行
	财务费用
	银行自动扣除

	2
	2020/7/7
	中国农业银行股份有限公司
	短信费
	60.00
	农行五羊新城支行
	财务费用
	银行自动扣除

	3
	2020/7/8
	广州市佳兆业专业市场管理有限公司
	管理咨询费6月
	600,000.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划1-020

	4
	2020/7/8
	余月园
	报销款
	1,599.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划1-020

	5
	2020/7/8
	赵少鹏
	报销款
	8,000.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划1-020

	6
	2020/7/8
	余月园
	报销款
	21,100.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划1-020

	7
	2020/7/8
	喻德智
	报销款
	120.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划1-020

	8
	2020/7/8
	中国工商银行股份有限公司
	对公收费明细入帐
	25.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	9
	2020/7/10
	广东电网有限责任公司广州供电局
	电费广州电网
	73,816.27
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	10
	2020/7/10
	中国工商银行股份有限公司
	对公收费明细入帐
	27.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	11
	2020/7/11
	广州市自来水有限公司
	水费360250501
	20,910.51
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	12
	2020/7/11
	广州市水务局
	排污542001002
	9,401.00
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	13
	2020/7/14
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	4,412.68
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	14
	2020/7/15
	其它代理业务资金-金融平台集中代收付清算户
	批收375009001
	280.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	15
	2020/7/15
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	962.59
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	16
	2020/7/23
	中国电信股份有限公司广州分公司
	电信费
	656.96
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	17
	2020/7/23
	余月园
	报销款
	4,600.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	资金计划1-020

	18
	2020/7/23
	中国工商银行股份有限公司
	对公收费明细入帐
	5.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	19
	2020/7/24
	待报解预算收入-代收ETS地税B户
	社保
	23,441.86
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	20
	2020/7/30
	广州市自来水有限公司
	水费
	12,593.02
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	21
	2020/7/30
	广州市水务局
	排污
	5,129.60
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	22
	2020/7/30
	深圳市新启源实业发展有限公司
	工程款
	50,000,000.00
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	审批单2-019

	23
	2020/7/30
	深圳市新启源实业发展有限公司
	工程款
	42,500,000.00
	工行同福中路支行
	建筑工程费用
	审批单2-019

	24
	2020/7/30
	广州市自来水有限公司
	水费
	2,158.35
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	25
	2020/7/30
	广州市水务局
	水费
	879.20
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	26
	2020/7/30
	中国工商银行股份有限公司
	对公收费明细入帐
	400.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	合计
	93,290,596.04
	



（2） 银行账户收入情况
表八：银行账户收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额
	收款行

	1
	2020/7/20
	林盛全
	租金
	1,199.06 
	工行同福中路支行

	2
	2020/7/30
	佳兆业集团(深圳)有限公司
	往来款
	50,000,000.00 
	工行同福中路支行

	3
	2020/7/30
	佳兆业集团(深圳)有限公司
	往来款
	42,500,000.00 
	工行同福中路支行

	合计
	92,501,199.06
	






[bookmark: _Toc6899]八、项目周边竞品情况分析
表九：项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	可售面积
（万平米）
	已推出面积
（万平米）
	已售面积
（万平米）
	销售单价
（万元/平米）

	1
	绿地越秀海玥
	高层
	否
	----
	----
	----
	5.4

	2
	越秀星汇海珠湾
	超高层
	否
	----
	----
	----
	3.5

	3
	侨建Hi City
	高层
	否
	----
	----
	----
	4.8


注：同一竞品不同业态应分行列明，并说明项目的销售亮点、销售策略、与标的项目的直线距离、限售限购限价情况（以及实际执行情况）、房源针对的客群（刚需、刚改等）以及前后两个月已推出、已售及销售单价的变化情况。

[bookmark: _Toc15360]九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
2.政策分析
3.同业态售房成交量分析
4.土地成交量分析
5.其他
注：市场受政策和经济影响较为显著，故在开盘前再做该项分析。



10、 [bookmark: _Toc27994]项目公司资金计划执行情况
表十：南天项目2020年7月资金计划执行情况
	序号
	项目
	预算金额（元）
	已使用（元）
	预算余额（元）
	备注

	1
	商户未退保证金、租金、水电费等费用
	2,337,000.00
	/
	2,337,000.00
	/

	2
	项目款
	33,350,000.00
	/
	33,350,000.00
	/

	3
	物业费用
	624,000.00
	/
	624,000.00
	/

	4
	行政人力相关费用
	251,900.00
	30,819.00
	221,081.00
	资金计划内

	5
	财务部上报费用
	60,000.00
	/
	60,000.00
	/

	6
	53栋费用（其他代收付资金）
	2,295,000.00
	600,000.00
	1,695,000.00
	资金计划内

	7
	其他（补足黄埔公司差额）
	110,987.71
	/
	110,987.71
	/

	小计
	39,028,887.71
	630,819.00
	38,398,068.71
	/

	8
	预算外支出--工程款
	--------
	92,500,000.00 
	新启源工程预付款
	审批单2-019

	9
	银行自动扣除(手续费、社保、水电等费用）
	--------
	159,777.04
	/
	/

	支出合计
	--------
	93,290,596.04
	/
	/



11、 [bookmark: _Toc25208]项目公司用印情况
表十一：用印登记表
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印人

	1
	2020/7/6
	公章、法人章
	广州南天项目物业服务费支付协议用印
	广州南天项目物业服务费支付协议（2份）
	法务部
	李奕熙
	授权事项
	叶晓敏、曹小波

	2
	2020/7/8
	财务章、法人章
	中国银行越秀支行2019年12月、2020年3月对账单用印
	中国银行越秀支行2019年12月对账单、中国银行越秀支行2020年3月对账单（一式一份，共2份）
	财务部
	陈霖
	授权事项
	叶晓敏、曹小波

	3
	2020/7/8
	公章
	广州南天公司2019年审计汇缴资料用印申请
	存货声明书、持续经营声明书、或有损失事项声明书、资产负债表日后事项声明书、管理层声明书、广州南天商业大广场建设发展有限公司章程复印件、准予变更登记（备案）通知书复印件、机动车行驶证复印件、18年12月资产负债表与利润表、固定资产明细表、18年12月工行同福中路支行/农行五羊新城支行/农商行市桥支行/邮政银行海珠支行/工行南洲支行对账单复印件、旧国土证复印件、南天2002年验资报告复印件、广州市海珠华银小额贷款有限公司2013年度验资报告复印件、17年12月资产负债表利润表现金流量表、2015年广州农村商业银行抵押合同复印件、2015年广州农村商业银行借款合同复印件、2017年营业执照复印件、2020年营业执照复印件、2018年10-12月中华人民共和国企业所得税月（季）度预缴纳税申报表（A类)、广州南天商业大广场建设发展有限公司2018年度审计报告复印件（一式1份，共27份）
	财务部
	马强
	授权事项
	叶晓敏、曹小波

	4
	2020/7/9
	公章
	保安巡逻服务协议用印
	保安巡逻服务协议（一式3份）
	物业部
	陈秀娣
	授权事项
	叶晓敏、曹小波

	5
	2020/7/9
	公章、法人章
	工程测量合同书用印
	工程测量合同书（一式8份）
	开发部
	吴汉聪
	授权事项
	叶晓敏、曹小波

	6
	2020/7/10
	公章、法人章
	广州佳兆业中心项目（南天)展示区装饰（方案至施工图）设计合同用印
	广州佳兆业中心项目（南天)展示区装饰（方案至施工图）设计合同（一式5份）
	采购及品质管理部
	张辉业
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	7
	2020/7/10
	公章、法人章
	广州佳兆业中心幕墙顾问及施工图设计合同用印
	广州佳兆业中心幕墙顾问及施工图设计合同（一式5份）
	采购及品质管理部
	张辉业
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	8
	2020/7/16
	公章
	已接受加计抵减政策辅导确认书用印
	已接受加计抵减政策辅导确认书（1份）
	财务部
	何诗韵
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	9
	2020/7/16
	公章
	2020年7月放弃留抵退税确认书用印
	2020年7月放弃留抵退税确认书（1份）
	财务部
	何诗韵
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	10
	2020/7/23
	法人章、财务章
	工商银行对账单用印
	工商银行对账单（1份）
	财务部
	陈霖
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	11
	2020/7/23
	公章、法人章
	通讯业务服务协议书用印
	通讯业务服务协议书（2份）
	财务部
	陈霖
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	12
	2020/7/23
	法人章、财务章
	农行对账单用印
	农行对账单（1份）
	财务部
	陈霖
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	13
	2020/7/24
	公章
	贷后管理--工商查档资料用印
	公司章程（2份）、工商查档全套资料（2份）
	融资部
	劳勰
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩

	14
	2020/7/24
	公章、法人章
	关于申请法院强制执行南天项目承租人欠款的请示用印
	强制执行申请书、被执行人纳入失信被执行人名单申请书、边境控制申请书、授权委托书（一式5份，共20份）
	法务部
	刘洪飞
	授权事项
	叶晓敏、叶俊倩





[bookmark: _Toc21391]十二、项目公司印章证照外借使用情况
表十二：印章证照外借使用登记表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办部门
	经办人
	申请日期
	委托方审批方式
	委托方审批日期
	监印/证人
	是否陪同（Y/N）
	归还日期

	无
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



[bookmark: _Toc2853]十三、项目公司签约情况
见附件二

[bookmark: _Toc3903]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
广州南天项目也称佳兆业中心项目，位于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地；目前项目公司已取得国有土地使用证与政府部门允许提前施工的复函，正在着手办理建设工程规划许可证。
2.项目销售情况评价
尚未到达销售阶段
3.操作风险评价
暂无
4.其他


[bookmark: _Toc24589]十五、附件
附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水）
工行同福中路支行
    “工行同福中路支行7月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。

工行南洲支行
 “工行南洲支行7月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。

农商行市桥支行
[image: e189a8d1631520e1ab3d222937c46a9]

农行五羊新城支行
[image: e50a91bda58ea18cfb83760c1035b60]

 (
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)
附件二：合同统计表和合同付款台账
	用印日期
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	签约日期
	份数
	合同类别
	委托方审批方式

	2020/7/6
	1
	佳兆业物业管理（深圳）有限公司广州分公司（乙方）
	广州南天项目物业服务费支付协议
	鉴于甲乙双方此前已就甲方南天项目前期服务费用签订了五份相关协议（即2019年1月1日签订的《广州南天项目前期物业配合服务协议》、 2019年3月29日签订的《〈广州南天项目前期物业配合服务协议〉补充协议（一）》、2019年4月12日签订的《〈广州南天项目前期物业配合服务协议〉补充协议（二）》、2019年12月10日签订的《〈广州南天项目前期物业配合服务协议〉补充协议（三）》、2020年1月3日签订的《〈广州南天项目前期物业配合服务协议〉补充协议（四）》，以下将前述五份协议统称为“原协议”），为便利甲乙双方履行合同，现经甲乙双方友好协商，一致同意将原协议合并成为本协议，供双方共同遵守履行。
  一、人员派驻、时间。双方约定，甲方南天项目前期服务人员由乙方派出，并按实际派驻时间计算服务费用。
 二、 工作范围。1、工作内容为项目管理及来访接待。2、甲方有权制定本项目的各项管理办法、规章制度及岗位责任。3、乙方不得将本项目整体或部分责任及利益对外转让或发包。4、乙方需根据甲方要求，维持现场办公秩序。
  三、合同价款。本合同暂定含税总价为4384175.25元，税率6%
	4、乙方应于每月10日前向甲方提供费用相应的有效增值税专用发票，甲方在收到发票后一周内以现金方式，转账至乙方指定账户
	4,384,175.25 
	2020/4/1
	2
	前期类
	授权事项

	2020/7/9
	2
	广州市海珠区保安服务集团有限公司（乙方）
	保安巡逻服务协议
	1.保安员派巡人数∶10人,保安员以巡逻护卫方式为甲方提供保安服务。
2.巡逻服务期限/协议有效期:2020年7月1日至2020年12月31日。若双方合作满意,甲方有意续用乙方的保安服务,双方在本协议期满前一个月商量续签。
3.在服务期限内,甲方按每名巡逻保安每月1000元的标准,每月向乙方支付10名巡逻保安员月服务费10000元；因甲方安全工作需要,保安员在本协议约定服务时间范围外加班的,其加班服务费由甲方按每名保安每班(按8小时计）146.38元的标准另外计付乙方。
	每月15日前
	10000元/月，不含加班费
	2020/6/10
	3
	其他
	授权事项

	2020/7/9
	3
	广州市城市规划勘测设计研究院（乙方）
	工程测量合同书
	一、测绘范围及工程内容:1.项目一期工程内容:（1）设计总平面方案技术咨询；（2）建设工程规划许可技术咨询(自编2、3、4、8号楼、地下室、垃圾站、公交站)；（3）建筑物规划放线测量(自编2、3、4、8号楼、地下室、垃圾站、公交站)。
2.项目二期工程内容:（1）建设工程规划许可技术咨询(自编1、7号楼)；（2）建筑物规划放线测量(自编1、7号楼）。
3.项目三期工程内容:（1）建设工程规划许可技术咨询(自编5、6、9、10号楼);
二、工期要求：本合同签定后,乙方收到甲方的书面委托函及相关资料之日起7个工作日内完成相应的测量工作,工期不含因设计方案、用地界线、报建图等的修改、整改或协调的时间；
三、本合同总价（暂定价）为人民币1000000元，最终根据本合同第八条支付方法约定,并按实际工作量和测绘技术服务项目单价表（详见附件1）进行结算。
	1.自本合同签订并生效后 10个工作日内,甲方向乙方支付本合同暂定总价50%的预付款,即人民币500000元；2.乙方完成本合同项下的项目一期的工作成果并提交甲方确认后,甲方在10个工作日内向乙方支付本合同暂定总价40%的进度款,即人民币400000元；
3.乙方完成本合同项下的项目全部工作成果,乙方根据实际工作量和测绘技术服务项目单价表（详见附件1）计算项目全部的实际费用,减去已支付金额后得出应付尾款,甲方确认后应在10个工作日内向乙方支付尾款。
	1,000,000.00 
	2020/7/9
	8
	其他
	授权事项

	2020/7/10
	4
	深圳市厚夫设计顾问有限公司
	广州佳兆业中心项目（南天)展示区装饰（方案至施工图）设计合同
	1、设计范围：销售中心、样板房（双钥匙/1oft）、入户大堂公共区域（地下、首层大堂及电梯厅,标准层电梯厅及过道）涉及所有相关功能空间的方案设计及施工图:销售中心面积约∶1500 m²;双钥匙精装样板间面积约:84 m²（A 户型建筑面积 42 m²）;loft 精装样板间面积约:60m²（C 户型建筑面积30m²);3#入户公共区域（地下、首层大堂及电梯厅,标准层电梯厅及过道）面积约:400m²;电梯轿厢面积约:1个;总设计面积共约2044m²,电梯轿厢1个。
2、本项目设计费按综合单价包干,合同暂定总价1521000元，
	1.本合同生效后,甲方在收到全套请款资料后四十五日内支付占本合同总额15%的预付款；
2.乙方提交概念方案设计文件经甲方书面确认且甲方收到全套请款资料之日起四十五日内支付占本合同总额25%的概念方案费用；
3.乙方提交深化设计方案设计文件经甲方书面确认且甲方收到全套请款资料之日起四十五日内支付占本合同总额30%的深化方案费用；
4、乙方提交装饰工程施工图设计文件经甲方书面确认后,双方办理设计费结算,结算完成且甲方收到全套请款资料之日起四十五日内付至结算金额的90%（如实际设计面积与本合同约定的设计面积偏差在正负10%（含）以内则无需办理结算）。
5、本项目工程竣工验收合格且甲方收到全套请款资料之日起四十五日内支付剩余设计费。
	1,521,000.00 
	2020/5/10
	5
	工程设计类
	

	2020/7/10
	5
	广州凝龙工程技术咨询有限公司
	广州佳兆业中心幕墙顾问及施工图设计合同
	1、乙方设计内容包含但不限于；幕墙方案设计，石材幕墙、玻璃幕墙、雨蓬、金属构件、金属装饰条、广告牌、钢结构、排砖、栏杆、百叶及铝合金窗设计施工图设计,具体详见附件一设计任务书要求。
2、本项目设计费按综合单价包干,合同暂定总价为2521104元
	1、第一次付款（设计前期）：乙方提交本阶段文件经甲方验收合格,并向甲方提交全套付款申请资料后,由甲方45日内支付占本合同总额的10%费用；
2、第二次付款（施工图设计阶段）：乙方提交施工图相关文件(由于项目分期建设,阶段支付费用=完成设计的建筑面积/项目总建筑面积*以下各阶段合同总额的比例）至施工图审查单位,获得审查合格书和甲方确认函,并向甲方提交全套付款申请资料后,由甲方45日内支付占本合同总额40%的费用；
3、第三次付款（深化图纸审核与现场材料复核）：乙方提交本阶段文件（由于项目分期建设,阶段支付费用=完成设计的建筑面积/项目总建筑面积*以下各阶段合同总额的比例）经甲方验收合格,并向甲方提交全套付款申请资料后,由甲方45日内支付占本合同总额20%的费用；
4、本项目整体幕墙施工完成后(由于项目分期建设,阶段支付费用=完成设计的建筑面积*项目总建筑面积*以下各阶段合同总额的比例）,双方办理设计费结算,结算完成后甲方45个工作日内按实际结算金额支付本合同剩余设计费
	2,521,104.00 
	2020/6/24
	5
	工程设计类
	授权事项

	2020/7/23
	6
	广州市海珠区超卓办公设备经营部（乙方）
	通讯业务服务协议书
	1. 网络服务是乙方开发的网络客户服务平台，乙方对其持有合法所有权。甲方办理光纤服务套餐，套餐内包含网络维护服务账户1 个和中国电信50M 商用光纤1线（高配不限使用端口），固定IP地址一个，并对以上产品拥有合法使用权；
2. 本套餐由2020年06月01日起，有效期为12个月；
3. 宽带1300元整/线/月，按季度付款。一次性费用280元光猫一个；预付款首次全额合计4180元（1300*3+280）
	按季度付款
	15,880.00 
	2020/6/1
	2
	行政人事类
	授权事项





附件三：项目销售回款统计表
暂未到达销售阶段

附件四：项目公司下月资金计划
“南天项目公司2020年7月资金使用计划表”以附件形式发送五矿信托领导。

附件五：项目公司招采计划（如需）
  无
附件六：项目公司合约计划（如需）
      无
附件七：项目公司目标成本（如需）
  无

附件八：项目形象进度表及照片
2020年7月工程进度：三轴1、9、10、11、12、L段剖面全部完成；旋挖桩9、10、12剖面全部完成；超前钻（旧图纸）1、2、4、7#楼全部完成；项目西南侧环形路水沟砼垫层100米，西南侧环形水沟砌筑36米，东侧9-9剖冠梁护栏完成30%，首开区东侧护栏安装完成，二期护栏喷淋系统临水管布设完成30%；项目二期西侧环行路排水沟砌筑完成70%，二期西侧环行路排水沟砌筑完成70%，泥浆分离器排入暗渠管道完成；工地出口洗车槽完成；土方累计出土53671方。
[image: 17eeb5996cd440ce4ec3df7baeee3c4]	        [image: d72bd96b5f37c3f2faa054ccc9b4841]
1.项目施工现场                              2.项目施工现场                    
[image: f86785a2b967916a0a79a02dc944814]	        [image: f5c920462dfa53a413e2feee394120a]
3. 项目施工现场                             4.项目施工现场
[image: ff0eb22ae70e3df9c33c925e6135f54]	        [image: e402862c96d2e08b3b53586881ffbd1]
5.项目施工现场                             6.项目施工现场 



附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
“南天项目公司7月财务报表”以附件形式发送五矿信托领导。


注：以上附件若不便于放在本文中发送，可单独以附件形式发送。
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