关于常州绿城·江南里项目一期交付事宜的意见
道诚（上海）股权投资基金管理有限公司：
常州绿城·江南里项目一期由丹龙置业常州有限公司开发建设，建筑面积101,489.07平方米，由4幢小高层、7幢合院、12幢叠墅组成，共383套（含5套样板房），建筑层数为地下1层、地上：小高层11层、合院2层、叠墅4层。项目于2019年06月10日开工建设，并于2021年10月21日取得建筑工程竣工验收备案表，计划于2022年05月12日交付使用。针对项目交付事宜，我司意见如下：
一、证件及相关资料取得情况：
项目一期已取得的各项证件及相关资料具体如下： 
1、 建设用地规划许可证；
2、 不动产证权证书；
3、 建设工程规划许可证；
4、 建筑工程施工许可证；
5、 商品房预售许可证；
6、 建设工程规划核实合格单；
7、 建设工程消防验收备案凭证；
8、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（供电）；
9、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（天然气）；
10、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（通信）；
11、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（邮政）；
12、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（有线电视）；
13、 商品房交付使用单项专业验收合格证明（自来水）；
14、 面积测绘报告；
15、 建筑工程竣工验收备案表；
16、 景观综合工程备案表（一期市政路灯绿化）；
17、 住宅小区交付使用排水配套设施投入使用检查意见（排水）；
18、 安全防范设施建设验收审批表；
19、 开发项目环卫交接协议书；
20、 西湖街道住宅小区交接协议；
21、 住宅使用说明书；
22、 住宅质量保证书；
23、 商品房交付使用备案通知书。
2、 当前施工进度情况：
1、 低密区主楼面涂修补施工完成90%，一房五验销项完成95%，精保洁完成85%；
2、 小高层外墙渗漏修补完成，二次淋水完成，户内渗漏痕迹维修完成，精保洁完成60%；
3、 叠墅巷道点缀花镜植物，小高层区域透水混凝土塑胶场地涂料划线，儿童活动区塑胶划线，大区场地清理（持续至交付）；
4、 湿式报警阀间地面贴砖完成，15#人行出入口乳胶漆完成；
5、 地下室车道环氧地坪漆施工已基本完成，正在进行车道划线、排水沟盖板安装施工。
3、 《商品房买卖合同》约定的交付条件与交付时间：
1、 商品房所在楼栋已取得建设工程竣工验收备案证明文件；
2、 商品房所在楼栋已取得建设行政主管部门出具的《常州市商品房交付使用备案通知书》；
3、 出卖人应当在2022年05月18日前向买受人交付商品房。
特别的，因一期地下室维修涉及面积约7500平方米，地下室公区部分地坪重新浇筑约于2022年03月20日完成，目前维修完成状况良好，可达到交付条件。交付后，对该部分需加强质量监测。
综上分析，我司认为项目公司取得的一期相关证照、证明文件满足《商品房买卖合同》约定的交付条件，一期当前施工进度情况与项目公司工作计划基本相符，精保洁工程预计于2022年05月08日前基本完成，项目一期地下室已基本完成相应维修工程，当前正在进行车道划线、排水沟盖板安装施工，暂未发现开裂、漏水、积水现象，项目公司计划于2022年05月12日开始交付，于2022年05月18日完成交付，我司认为交付开始时间较合理。但受疫情影响，交付时间存在调整可能性，项目公司已通过邮寄文件的形式通知全部业主关于项目一二三期因疫情影响可能延期交付的情况。

北京康正宏基房地产评估有限公司
2022年04月28日
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