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一.评估公司证照

1.营业执照副本
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二.评估公司执业资质证明
1.房地产估价机构资质证书
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2.土地评估中介机构注册证书
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3.土地评估中介机构资信等级证书
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4.土地评估中介机构2017年度年检合格证明
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5.资产评估资格证书
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三.评估公司简介
1.评估公司基本情况介绍

北京康正宏基房地产评估有限公司的前身是北京康正房地产评估事务所，成立于1993年12月，直属于北京市人民政府房改办公室，是伴随着我国房地产评估制度的建立，成立最早的估价机构之一。根据国务院（1999）51号文件有关经济鉴证类中介机构脱钩改制的精神，北京康正房地产评估事务所于2000年11月改制为北京康正宏基房地产评估有限公司,专门从事房地产价值评估、项目可行性研究、交易代理、贷款服务、登记代理等业务。

北京康正宏基房地产评估公司拥有建设部一级房地产评估资质；全国范围内从事土地评估业务资质；北京市拆迁评估资格；北京市土地增值税评估资格；北京市房屋质量缺陷评估资质;北京市房地产经纪资质；是最高人民法院、北京市高级法院司法鉴定人。北京康正国际资产评估有限公司具有资产评估资质。

经过24年的发展，北京康正宏基房地产评估有限公司注册资金达1000万元，拥有200多名专业的估价人员和房地产经纪人员，成为房地产评估行业中资质最高、规模最大、业绩突出、实力最强的公司之一，能够在全国范围内从事各种类型的房地产评估业务。我公司经营范围：房地产价值评估；造价评估；咨询代理；评估人员培训；从事房地产经纪业务。

2.评估公司分支支机构设置情况

我公司暂无分支机构。

3.总公司及分支机构专业估价人员资质及配备情况
（1）组织机构

公司分设对公综合事业部、公积金贷款事业部、零贷事业部、信息研究部、行政部、人事部、财务部七个部门。
（转下页）
	公司管理构架
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（2）主要业务部门职责

对公综合事业部：主要向金融机构、大型房地产开发企业、中小企业以及个人经营性贷款融资提供各类房地产价格评估、项目贷款评估等业务。评估项目所涉及的业务领域包括房地产开发建设、酒店经营、商业经营、商务办公、工业生产等。

公积金贷款事业部：负责为向北京住房公积金管理中心、北京市住房贷款担保中心申请个人住房担保贷款的个人提供抵押物审核评估服务。凭借对于房地产法律法规的全面掌握，通过数万笔个人住房抵押贷款的评估，掌握的上千个楼盘资料，可以提供全方位、动态的权属审核服务，切实保证客户的财产权利。

商业银行零贷事业部：为向商业银行申请个人住房贷款、个人消费贷款、个人经营性贷款等个人信贷业务的申请人，及中小企业经营贷款申请人提供抵押物评估服务。

资产评估部：主要负责房地产及机器设备等单项资产评估、企业整体价值评估、无形资产评估（包括专利技术、非专利技术、商标及商誉、销售网络及人力资源、特许经营权等评估）、对企业进行以财务报告为目的的评估、投资项目可行性评估、撰写商业计划书；为公司改制、改组、收购、兼并清算等提供策划、咨询、评估方案；不动产及公司整体产权交易的策划、咨询、评估；公司融资咨询及资信等级评定、 推荐投资项目及前期实施方案策划。         
（3）评估资质取得情况

我公司拥有建设部一级房地产评估资质；具有全国范围内从事土地评估业务资质，连续6年被评为A级资信；北京市拆迁评估资格；北京市土地增值税评估资格；房屋质量缺陷鉴定评估资格;北京市房地产经纪资质；是最高人民法院司法鉴定人、北京市高级法院司法鉴定人。同时，同属一个集团的北京康正国际资产评估有限公司拥有资产评估资格。

（4）公司人员及技术概况  

公司拥有一支具有深厚的专业背景、丰富的估价经验、年轻而富有朝气的专业估价师团队。我公司现有员工200人，分设对公综合事业部、公积金贷款事业部、零贷事业部、信息研究部、行政部、人事部、财务部七个部门。现有具有专职注册房地产估价师资格32人（其中资深房地产估价师1人），注册土地估价师资格22人（其中资深土地估价师1人），注册资产估价师7人，注册房地产经纪人10人，注册土地登记代理人6人，注册咨询工程师（投资）3人，注册造价工程师2人，英国皇家评估特许测量师（RICS）4人，香港测量师2人，财务人员14名。专业遍布城市规划、土地管理、工程建筑、投资经济、资产评估、法律等领域，均为本科以上学历，其中博士、硕士多名。

评估专业执业人员

	序号
	姓名
	执业

资格
	岗位

职责
	主要工作业绩或经历

	1
	齐宏
	房地产估价师、高级经济师
	董事长
	中国房地产估价师学会常务理事，从事房地产估价工作近20年，中国房地产估价师学会首批资深会员，全国优秀房地产估价师，英国皇家特许测量师学会、香港测量师学会会员。并有房地产项目投资、开发的丰富经验。

	2
	梁津
	房地产估价师、土地估价师、高级工程师
	总经理
	从事房地产估价工作近20年，现任中国土地估价师协会副秘书长、理事，中国土地估价师协会首批资深会员，北京房地产估价师和土地估价师协会副会长，英国皇家特许测量师学会资深会员、香港测量师学会会员。全国房地产估价师、土地估价师资格考试出题、审题专家。

	3
	叶凌
	土地估价师、高级房地产经济师
	培训研发总监
	从事房地产评估工作16年，主要完成朝阳区中关村科技园区电子城西区E8-2地块综合用房在建工程，哈尔滨市南岗区永久商厦AB栋1-3层2号门市商业用房，朝阳区芍药居东区住宅及配套、公建项目用地组团在建工程等项目评估工作。

	4
	周文茜
	房地产估价师、土地估价师
	副总经理
	从事房地产评估工作12年，主持和参与了北京市海淀区小营居住项目等国有建设用地使用权土地一级开发土地成本确认及项目招拍挂全程咨询代理；奥运村数字北京大厦出让及手续办理；昌平沙河巩华城旧城改造拆迁评估；江苏省盐城市污水处理工程项目贷款、王府井、朗琴希尔顿酒店经营性物业贷款评估；广州、青岛、沈阳、汕头及北京等多个城市的司法仲裁项目评估；北京市顺义区天竺地区花梨坎长乐街房屋质量缺陷损失评估；中国移动通信、中国银行等机构拟租购价格评估；房地产开发拟转让项目价格评估；西城区百万庄房改带危改项目剩余房屋价格审核报告；经济适用住房价格确认等。

	5
	朱彤
	房地产估价师、土地估价师
	技术总监 
	从事房地产评估工作16年，主要完成海淀区中关村中路1号院1号楼创新大厦A座1-17层、8号楼科技大厦A座1-25层办公用房，东城区金宝街99号丽晶酒店商业及地下车库用房、芍药居东区住宅及配套、公建项目土地使用权等项目评估工作。

	6
	欧红伟
	房地产估价师、土地估价师
	部门副经理 
	从事房地产评估工作12年，主要负责房地产价格评估、项目贷款评估、项目可行性研究等工作。主持参与过多项房地产抵押、项目贷款、土地出让底价、土地转让价格、司法仲裁评估、地价监测等评估项目。对北京市土地市场、商品房市场及拆迁市场有较深入了解，有丰富的房地产评估实践经验。

	7
	吴薇
	房地产估价师、土地估价师
	部门副经理 
	从事房地产评估工作10年，主要完成优唐中心商业、酒店、地下车库用房，银帆西雅图商业、办公、地下车库在建工程，富力万丽酒店商业、办公、地下车库、库房用房，北纬40度商业用地土地使用权，大兴区黄村枣园商业用地土地使用权等项目评估工作

	8
	刘敬东
	土地估价师、资产评估师
	项目经理 
	从事房地产评估工作15年，主要负责房地产价格评估、项目贷款评估、项目可行性研究等工作。主持参与过多项房地产抵押、项目贷款、土地出让底价、土地转让价格、司法仲裁评估、地价监测等评估项目。

	9
	郑燚
	房地产估价师
	部门经理 
	从事房地产评估工作10年，主要完成浙江省舟山市普陀区鲁家峙东南涂BCDE地块土地使用权，门头沟永定河居住及F1住宅混合公建项目0045地块在建工程，朝阳区鼓楼外大街19号B幢歌华开元大酒店配楼现房等项目评估工作

	10
	崔锴
	房地产估价师、土地估价师
	高级项目经理 
	从事房地产评估工作10年，主要完成上海市徐汇区漕溪北路339号商业用房，朝阳区百子湾南二路92号在建工程，MOMA万万树C、D区住宅、会所土地使用权，西山美墅馆G、H区部分住宅土地使用权等项目评估工作

	11
	杨红英
	房地产估价师、土地估价师
	高级项目经理 
	从事房地产评估工作8年，主要完成丰台区西客站南广场钟表大厦1层商业用房，朝阳区呼家楼京广中心主楼地下车库用房、部分商业用房，北京兴基铂尔曼饭店商业用房，东城区金宝街99号丽晶酒店商业及地下车库用房等项目评估工作

	12
	陈颖
	房地产估价师、土地估价师
	高级项目经理 
	从事房地产评估工作10年，主要完成朝阳区望京东路1号科研办公楼、车位用房，朝阳区姚家园商业金融用地土地使用权，顺义区马坡镇聚源工业区工业用地国有土地使用权等项目评估工作。

	13
	王小怡
	房地产估价师
	部门经理
	从事房地产评估工作5年，主要完成银帆西雅图商业、办公、地下车库在建工程，西北旺新村东南部住宅、商业、地下车库用土地使用权及在建工程，世奥国际大厦在建工程，芍药居东区住宅及配套、公建项目土地使用权等项目评估工作

	14
	刘梅
	房地产估价师、土地估价师
	高级项目经理 
	从事房地产评估工作9年，主要完成新疆饭店综合用房，东城区香河园街1号18号楼办公用房，顺义区李桥镇洼子村机场东路东侧商业、办公用房，朝阳区华严北里46号住宅、办公、商业、地下车库等项目评估工作

	15
	赵雯
	土地估价师
	高级项目经理 
	从事房地产评估工作5年，主要完成顺义区阿凯笛亚庄园42号楼配套商业用房，朝阳区来广营乡来广营村新天国际城IV区地块土地使用权等项目评估工作，并完成千余个中小企业贷款评估项目。

	16
	邹晓鸣
	房地产估价师
	项目经理 
	从事房地产评估工作5年，完成津宝坻区京津新城珠江帝景温泉度假村，房山区长阳镇北部组团住宅小区经济适用住房项目土地使用权，北京市密云县蓝河湾二期、三期土地使用权等项目评估工作，并完成近500个中小企业贷款评估项目。

	17
	杜喆
	房地产估价师、资产评估师
	业务主管 
	从事房地产评估工作5年，完成朝阳区中关村科技园区电子城西区E8-2地块综合用房在建工程，北京市房山区长阳镇北部组团住宅小区经济适用住房项目在建工程等项目评估工作，并完成近300个中小企业贷款评估项目。

	18
	马琳琳
	房地产估价师
	项目经理
	从事房地产评估工作9年，主要完成江西省九江市极地盛世明都项目在建工程、北京市东城区金宝街97号房地产、贵州省遵义市新蒲新区商业用地出让国有建设用地使用权等项目评估工作。

	19
	吴铭
	房地产估价师
	项目经理 
	从事房地产评估工作10年，主要完成廊坊市汇福温泉酒店在建工程、深圳市太平洋商贸大厦房地产、成都市都江堰市聚源镇金鸡村商住用地出让国有建设用地使用权等项目评估工作。


4.股东、机构负责人、技术总负责人简介等

（1）齐宏  董事长    股东
北京大学博士，现任中国房地产估价师与房地产经纪人学会常务理事、北京房地产估价师和土地估价师协会副会长及常务理事、北京市评标专家库专家、北京非公有制经济人士联谊会（分会）第一届理事会副会长、常务理事，北京大学土地科学中心兼职教授。

1993年---2000年，北京市人民政府房改办（北京康正房地产评估事所主任）;2000年成立北京康正宏基房地产评估有限公司，在10多年的时间里成长为估价行业全国规模前列的房地产评估公司;2003年成立北京市东君房地产开发公司，开发建设北京市顺义区的万万树项目,该项目创造了开盘两个月销售率95%以上的业绩。2006年成立了北京时代华人房地产开发公司，2007年同重庆龙湖共同竞得中关村甲三号项目（唐宁ONE），该项目销售均价达到6万元以上。2010年签订了崇礼太舞四季文化旅游度假区项目投资确认书，总开发面积为40平方公里。齐宏先生具有很强的资源、资本整合以及项目开发、控制能力。其深厚的学术背景使其具备敏锐的市场感知力，具有引领新兴产业发展并壮大的能力。
（2）梁津  总经理    股东
从事房地产估价工作近20年， 注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、土地登记代理人、高级工程师、英国皇家特许测量师学会会员。

1992年毕业于北京农业大学土地利用规划专业，2002年毕业于北京大学法学院获法律硕士学位。在国家土地管理局地价所、国土资源部咨询研究中心从事地价评估理论、土地管理政策研究近10年。曾参与地价指数、地价内涵、地价与房价关系等多项课题研究，是《中国地价》、《全国土地利用总体规划》编委。发表过《基准地价须适时更新》、《基准地价与招拍挂底价关系》、《发挥土地估价在集体建设用地流转中的作用》、《海峡两岸工程款优先权立法比较及其在不动产抵押估价中的应用》等多篇论文。主持过多项基准地价、股份制改造、房地产抵押、土地出让评估项目。

2008年成为中国土地估价师协会认定的首批资深会员，同时是重大项目评审专家，继续教育授课专家，土地估价师实践考核面试考官，2010年当选中国土地估价师协会第四届理事会理事。

2007年成为英国皇家特许测量师学会会员，2008年成为APC面试考官，2009年连任RICS中国分会成员，目前是专业胜任能力评核（APC）委员会主席。

北京房地产估价师和土地估价师协会规划发展委员会秘书长，专家委员会专家，《北京市房屋质量缺陷损失评估规程》起草人之一。北京市人事局聘为评标专家，可以参加房地产类的评标工作。

（3）王鹏 副总经理

注册房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人。

长期从事房地产评估工作。曾参与中国移动、中国电信、工商银行、建设银行股改上市项目。从业以来先后主持参与了上千项房地产评估、咨询工作，业务涉及了金融机构房地产抵押及资产处理、司法鉴定、企业上市重组、征地拆迁等多个方面，积累了丰富的经验。

2012年5月入职北京康正宏基房地产评估有限公司，任公司副总经理。

（4）刘俊财  技术总监

从事房地产估价工作近20年，律师、房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人、房地产经纪人、英国皇家特许测量师学会会员（MRICS）、美国评估学会会员（MAI）。第一届北京房协专家委员会委员、北京房协房屋拆迁评估专家委员会专家、北京房协房屋评估专家委员会第一届基准价格专家库成员、北京房协技术标准委员会专家委员、北京房协土地估价师考试培训专家、中国土地估价师协会专家、北京市城市地价动态监测专家组成员、2011年北京等18个重点城市受邀专家。

熟悉国家有关金融法律法规及政策方针，熟悉经济、金融、统计、商业银行经营管理等基础理论知识及现代商业银行风险管理理论，熟悉合规管理的政策、制度和各类业务操作流程；在房地产项目工程开发建设、金融机构贷款抵押物评估、建设项目评估、房地产信托投资性物业评估等领域积累了丰富的工作经验，对资产的风险监控与处置有着丰富的经验，深谙法律、信贷业务规程及当前的信贷政策，密切关注宏观经济形势，累计完成房地产类项目上百宗。

（5）叶凌  培训研发总监

中国注册房地产估价师，中国注册土地估价师，中国注册资产评估师，英国皇家特许测量师，澳洲注册会计师，高级经济师，北京市评标专家。经济学硕士、会计学硕士。

从事房地产评估、土地评估、资产评估20余年，具有丰富的房地产评估、土地评估的经验，尤其对于金融机构融资项目、资产作价入股与合资、一级土地收储整理、二级土地开发等各种多类型的评估有较多从业经历和见解，多次参与中国土地估价师协会、北京房地产估价师和土地估价师协会组织的报告评审，对于评估报告质量的理解和认识深刻且严格。
5.评估公司2016年度开展业务合作的重要金融机构、政府部门、企事业单位客户名单摘要

经过 24年的发展，我公司凭借严谨的工作态度，丰富的信贷业务评估经验，良好的商业信誉，在信贷业务房地产评估领域与众多机构建立了长期稳定的 合作关系，并被多家银行及非银行金融机构选聘为认可的评估服务机构。

政府部门：北京市土地整理储备中心

          北京市住房公积金管理中心

金融机构：

（1）银行金融机构：

中资银行：中国建设银行北京分行、中国工商银行总行、中国工商银行北京市分行、中国农业银行总行、中国农业银行北京分行、中国银行北京分行、交通银行北京分行、北京农商银行、上海浦东发展银行北京分行、民生银行北京分行、华夏银行北京分行、中信银行、宁波银行北京分行、中国邮政储蓄银行、招商银行、北京银行、光大银行、。

外资银行：韩国外换银行北京分行、汇丰银行、韩国国民银行、渣打银行、南洋商业银行。
（2）非银行金融机构：
中信信托有限责任公司、中诚信托有限责任公司、中国对外经济贸易信托有限公司、五矿国际信托有限公司、昆仑信托有限责任公司、国民信托有限公司、大业信托有限责任公司、交银国际信托有限公司、中国国际金融有限公司、中国长城资产管理公司、中国信达资产管理公司、中国华融资产管理公司、山东国际信托公司、建信信托有限公司。

主要合作企业：珠江地产、恒大地产、富力地产、中粮集团、新世界集团、当代置业集团、远洋地产、绿地集团、万科地产、龙湖置业、金隅嘉业、中建国际、大成集团、首开集团、住总集团、新华联集团、梅赛德斯奔驰集团、普洛斯物流公司、特易购地产集团（TESCO）等知名企业保持着良好的合作关系。
6.评估公司2016年度经营业绩情况及部分主要代表性评估业绩清单摘要

经过20余年的房地产估价实践，已完成金融机构、房地产开发企业委托的评估项目几千余宗。近几年来，平均每年的评估面积在10000万平方米左右，评估总值在10000亿元左右。
2016年我公司房地产抵押评估业绩统计表

	报告类型
	科目
	2016年

	项目贷款评估报告
	个数
	22

	
	建筑面积（万㎡）
	168.3

	
	评估值（亿元）
	411.5

	土地出让、司法鉴定及其他
	个数
	107

	
	建筑面积（万㎡）
	5.8

	
	评估值（亿元）
	8.4

	企业贷款、开发贷款抵押物价格评估
	个数
	929

	
	建筑面积（万㎡）
	10205.9

	
	评估值（亿元）
	7756.7

	个人住房贷款

抵押物评估
	个数
	87733

	
	建筑面积（万㎡）
	742.1

	
	评估值（亿元）
	2475.4

	合计
	建筑面积（万㎡）
	11122 

	
	评估值（亿元）
	10652 


主要住宅项目：有当代万国城、北辰绿色家园、世茂奥林花园、万年花城、珠江帝景、华纺家园、名佳花园、阳光上东、西山美术馆、东湖湾、唐宁ONE、天鹅湾、风林绿洲、珠江国际城、嘉美风尚、远洋山水、钓鱼台一号院、西山一号院、禧福汇、顺驰临海、香醍西岸别墅、香醍漫步别墅、太阳公元、龙湖西苑别墅、一千栋、万万树、东方普罗旺斯、大湖别墅、湾流汇等大量大型住宅项目。

主要商业地产项目：崇文新世界商场、深圳大中华交易广场、万豪酒店、励骏酒店、富力酒店、王府井大厦、优唐商厦及酒店、希尔顿酒店、月亮河度假酒店、莱太大厦、临空皇冠假日酒店、天龙温泉度假酒店、朝阳大悦城、兴基伯尔曼酒店、歌华开元大酒店、康莱德酒店、温莎酒店等众多项目。

主要商务办公项目：东方银座、凯晨世贸中心、世奥国际大厦、理想国际大厦、万达广场、金融街A5楼、华茂中心、嘉盛中心、海航国际大厦、人寿大厦、第五广场、盈地大厦、雍和大厦、上海宝矿国际大厦等众多项目。
7.当前执行的收费标准

我公司现依据国家计委、建设部发布的《国家计委、建设部关于房地产中介服务收费的通知》[计价格第971号]规定，房地产评估收费采用差额定率分档累进方式计算，标准如下：

	档次
	标的总额（万元）
	累进计费率（‰）
	累进收费（万元）

	1
	100以下（含100）
	5
	0.5

	2
	101——1000
	2.5
	2.75

	3
	1001——2000
	1.5
	4.25

	4
	2001——5000
	0.8
	6.65

	5
	5001——8000
	0.4
	7.85

	6
	8001——10000
	0.2
	8.25

	7
	10000以上
	0.1
	


8、评估公司各分支机构评估业务对接人及估价技术负责人联系方式
我公司尚无分支机构。
9、评估公司总部与贵行对口的负责人简介及联系方式
（转下页）
	负责人姓名
	简介
	办公座机
	移动电话
	邮箱

	梁津
	注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、土地登记代理人、高级工程师、英国皇家特许测量师学会会员。从事房地产估价工作近20年，现任中国土地估价师协会副秘书长、理事，中国土地估价师协会首批资深会员，北京房地产估价师和土地估价师协会副会长，英国皇家特许测量师学会资深会员、香港测量师学会会员。全国房地产估价师、土地估价师资格考试出题、审题专家。
	82251058
	13601367440
	lawrencel@263.net

	欧红伟
	注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、经济师。北京市房地产估价师和土地估价师协会技术标准委员会委员、北京市房地产和土地估价师协会报告评审专家库评审专家。2000年6月入职北京康正宏基房地产评估有限公司。现任对公综合事业部副总经理。从事评估工作多年来，主要负责房地产价格评估、项目贷款评估、项目可行性研究等工作。主持和参与过多项房地产抵押、项目贷款、房地产转让、土地出让底价、土地转让价格、司法仲裁评估、地价监测等评估项目。对北京市土地市场、房地产开发运行、商品房市场有较深入了解，有丰富的项目评估和房地产评估实践经验。擅长为经营企业搭建融资平台、金融机构确定融资方案提供建设性咨询意见与建议，与合作企业以及金融机构建立了良好、稳定的合作关系。
	82253571
	13701391961
	ouhongwei1119@sina.com


	公司名称
	成立年限
	营收规模
	技术力量
	分支机构
	行业地位
	房地产估价资质
	土地评估执业范围及资信等级
	负责人核心管理年限
	为四大国有银行或其他股份制银行服务年限
	2017年1-6月往来案件数
	是否有当地房地产成交查询系统（自建或购买）

	北京康正宏基房地产评估有限公司
	成立于1993年，约24年
	全国排名：No9当地排名：No3
	专业技术人员约150人
	无分支机构，主要业务范围为全国
	中房学会员单位、中土估协会会员、北京房地产估价师和土地估价师协会副会长单位、北京市地价动态监测优秀单位
	一级
	全国范围

A级资信
	21年
	24年
	2件
	购买CREIS中指数据库（土地版、城市版）
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