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北方国际信托股份有限公司：

受贵司委托，北京康信君安资产管理有限公司对宝鸡烨坤置业有限公司、宝鸡坤锦置业有限公司、

宝鸡锦灏源置业有限公司开发建设位于陕西省宝鸡市陈仓区蓝光·长岛国际项目提供投后管理监管服

务。

根据贵司与我司签署的编号为【JHXT20191120009-RZ-QT01】《蓝光宝鸡长岛国际项目监管协

议》的约定，现就本期标的项目资金情况、印鉴及证照使用情况、项目证照办理情况、银行账户情况、

合同签署及执行情况、工程进度情况、销售进度情况、财务状况、项目存在的风险情况等方面，报告

如下：

为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

项目公司：宝鸡烨坤置业有限公司、宝鸡坤锦置业有限公司、宝鸡锦灏源置业有限公司

烨坤置业：宝鸡烨坤置业有限公司

坤锦置业：宝鸡坤锦置业有限公司

锦灏源置业：宝鸡锦灏源置业有限公司

（以上公司均已纳入监管范围）

北方信托：北方国际信托股份有限公司

康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
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摘 要

1.项目简况

项目名称 北方国际信托•晟仲八号蓝光长岛国际项目

业务部门 —— 项目成立日 2018年 07月

项目总规模（万元） 17,000 截至报告日已投放规模（万元） 17,000

合作开发商/交易对手 四川蓝光发展股份有限公司

交易结构简述

北京星华蓝光置业有限公司认购北方国际信托股份有限公司的信托计划，宝鸡烨坤

置业有限公司、宝鸡坤锦置业有限公司、宝鸡锦灏源置业有限公司以土地、在建工程提

供抵押。

标的项目名称（案名） 蓝光长岛国际 地址 陕西省宝鸡市陈仓区虢磻路 11号

项目业态及面积
本项目总占地面积为 200,273.337㎡，总建筑面积为 969,416.17㎡，，其中：住宅

693,598平米，商业 12,500平米。

2.本期合同签署情况

项目本期签署 1份费用类合同，签订合同总额为 3.48万元。

截至报告出具日，项目公司未能提供项目入场前合同签订情况。

3.项目证照办理情况

本期未发生与证照办理取得的相关事宜。

4.项目开发成本支付情况

本期项目公司支付开发成本合计金额 73.96万元，为商票到期自动索扣的建筑工程费用。

5.销售情况

本期项目未进行销售加推，本期项目共计售出住宅 6套，建筑面积 728.11平方米，车库 20个，

建筑面积 293.38 平方米，销售金额共计 336.44万元，本期销售回款 291.30万元，本期住宅销售均

价为 3,896.89 元/㎡。本期住宅销量整体较上期有所下降，车库销量较上期增加，销售价格整体与上

期持平，回款较上期有所下降，主要因为住宅销量较上月减少 3套，新售车库总价少。

截至本期期末，入场后累计售出住宅 15套，面积 1,799.98㎡，累计售出车库 20个；累计销售

额 753.59万元，住宅销售均价 3,893.88 元/㎡，车库销售均价 2.64万元/个；累计回款 768.49万元。

截至本期期末，项目公司暂未提供我司入场前项目累计销售情况。
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6.资金收支及账户余额情况

本期烨坤置业资金流入 127.20万元，其中销售回款 57.20万元，内调转入 70.00万元；本期烨

坤置业资金支出 138.03万元，其中财务费用 0.07万元，管理费用 27.93万元，工程费用 30.00万元，

税费 21.03万元，内调转出 59.00万元。截至本期期末烨坤置业所有账户资金余额 116.65 万元。

本期坤锦置业资金流入 364.00万元，其中销售回款 234.10 万元，内调转入 129.90万元；本期

坤锦置业资金支出 277.82万元，其中财务费用 0.08万元，管理费用 3.79万元，工程款 43.96万元，

税费 55.79万元，退房款 73.00万元，内调转出 101.20 万元。截至本期期末坤锦置业所有账户资金

余额 186.93万元。

本期锦灏源置业资金流入 138.20万元，其中销售回款 0万元，内调转入 138.20万元；本期锦灏

源置业资金支出 196.56万元，其中财务费用 0.01万元，税费 18.65万元，内调转出 177.90万元。

截至本期期末锦灏源置业所有账户资金余额 0.09万元。

本期，三家项目公司在管账户总计资金流入 629.40万元，资金支出 612.41万元，账户余额共计

303.67万元。

7.项目开发贷及其他融资情况

本月项目公司均未发生开发贷及其他融资情况，入场前开发贷及其他融资情况项目公司暂未提供。

8.项目监管交接情况

2021年 9月 17日，我司与北方国际信托股份有限公司在项目公司的见证下对下述资料完成共管

交接，并将下述资料存放于项目共管保险箱内（不含保险柜外接电源及使用说明书），我方人员持副

钥匙 2把及保险柜密码，项目公司持主钥匙 2把。

截至本期期末，共管资料情况如下：
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监管内容

股东会/董事会 印章  证照 资金收支 合同签署 成本造价 销售去化

工程施工 市场监控 设计规划

其他：

监管物品 在管物品 待管物品/待落实监管事项

印章

宝鸡烨坤置业有限公司

公章（编号：6103040038517）

财务章（编号：6103040038518）

旧法人章（编号：6103040038520）

新法人章（编号：6103040045434）

宝鸡坤锦置业有限公司

公章（编号：6103040038506 ）

财务章（编号：6103040038507）

法人章（编号：6103040044299）

宝鸡锦灏源置业有限公司

公章（编号：6103040038521）

财务章（编号：6103040038522）

法人章（编号：6103040038524）

证照

宝鸡烨坤置业有限公司 营业执照正副本（编号：91610304MA6XFNW81R）

宝鸡坤锦置业有限公司 营业执照正副本（编号：91610304MA6XFNWE0W）

宝鸡锦灏源置业有限公司 营业执照正副本（编号：91610304MA6XEN5683）

合同监管 暂未交接

银行账户

及网银 U

盾

宝鸡烨坤置业有限公司

开户行：中信银行宝鸡公园路支行

账号：8111701012300478969

网银序列号：2100632024

开户行：中国农业银行宝鸡陈仓区支行营业部

账号：26305101040019380

网银序列号：535208335815

开户行：中国邮政储蓄银行股份有限公司宝鸡市陈仓区支行

账号：961004010011953355

网银序列号：9558069003354281

开户行：中国银行宝鸡陈仓园支行

账号：102887005381（预售资金监管户）

宝鸡坤锦置业有限公司

开户行：中信银行宝鸡公园路支行

账号：81117010112700478973

网银序列号：2100632029



2021年 10月监管报告

5

开户行：中国银行宝鸡陈仓区支行营业部

账号：102092164810

网银序列号：955668N002593234

开户行：上海浦东发展银行股份有限公司宝鸡分行

账号：44010078801200001690（预售监管户）

宝鸡锦灏源置业有限公司

开户行：中国农业银行宝鸡陈仓区支行营业部

账号：26305101040017137

网银序列号：535123310281

开户许可

证

宝鸡烨坤置业有限公司
开户银行：中信银行股份有限公司宝鸡公园路支行

账号：8111701012300478969

宝鸡坤锦置业有限公司
开户银行：中信银行股份有限公司宝鸡公园路支行

账号：81117010112700478973

宝鸡锦灏源置业有限公
开户银行：中国农业银行宝鸡陈仓区支行营业部

账号：26305101040017137

9.项目存在的风险情况

（1）应信托方同意，我司未对发票专用章及收据专用章进行共管，因此对上述用章资料我方不

能及时查看，存在一定风险。

（2）应信托方同意，我方监管共管资料保险箱副钥匙，项目公司持有主钥匙，保险箱开启管理

仍存在一定风险，建议由我方驻场人员持有主钥匙。

（3）因项目公司资金流动性不足，导致项目整体施工进度缓慢，西区、中区依旧停工。

（4）烨坤置业因涉诉商票追索案，具体案情项目公司还未提供，烨坤置业中信 8969基本账户冻

结金额 11万元，烨坤置业邮储 3355账户冻结金额 11万元。
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正文

北方国际信托·宝鸡蓝光长岛国际项目

监管月报

一、项目基本情况介绍

1.项目公司各个股东的基本情况及关联关系

项目公司由宝鸡烨坤置业有限公司、宝鸡坤锦置业有限公司和宝鸡锦灏源置业有限公司组成。

宝鸡烨坤置业有限公司成立于 2019年 03月 13日，现法定代表人为汪旭波，注册资本为 5,000.00

万元人民币，注册地位于陕西省宝鸡市陈仓区虢镇东门高速路以南河堤路以北虢磻路以东，该公司由

宝鸡锟鸿置业有限公司持股 100%。宝鸡坤锦置业有限公司成立于 2019年 03月 13日，现法定代表

人为董其武，注册资本为 5,000.00 万元人民币，注册地位于陕西省宝鸡市陈仓区虢镇东门高速路以南

河堤路以北虢磻路以东，该公司由宝鸡锟鸿置业有限公司持股 100%。宝鸡锦灏源置业有限公司成立

于 2018年 07月 11日，现法定代表人为董其武，注册资本为 5,000.00 万元人民币，注册地位于陕西

省宝鸡市陈仓区虢镇东门高速路以南河堤路以北虢磻路以东，该公司由宝鸡锟鸿置业有限公司持股

100%。

2.标的项目各项经济指标

标的项目现对外推广名为“蓝光长岛国际项目”，坐落于陕西省宝鸡市陈仓区虢磻路 11号。目前项

目分为蓝光长岛国际（西区）、蓝光长岛国际（中区）和蓝光长岛国际（东区）三个项目分别隶属于

烨坤置业、坤锦置业、锦灏源置业三家项目公司。

蓝光长岛国际（西区）土地面积 55,028平方米，总规划建筑面积 254,456.59 平方米，规划建有

11栋住宅及底商，楼号为 1#-10#、12#，1栋商业楼，楼号为 11#，及地下车库。

蓝光长岛国际（中区）土地面积 62,344平方米，总规划建筑面积 295,355.10 平方米，规划建有

14栋住宅及底商，楼号为 1#-14#，及地下车库。

https://www.qcc.com/firm/1c5a23a2212feecb6ee0dd622e0aa222.html
https://www.qcc.com/firm/1c5a23a2212feecb6ee0dd622e0aa222.html
https://www.qcc.com/firm/1c5a23a2212feecb6ee0dd622e0aa222.html
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蓝光长岛国际（东区）土地面积 82,901.33平方米，总规划建筑面积 375,705.97平方米，规划建

有 18栋住宅及底商，楼号为 1#-18#，2栋配套楼，楼号为 19#、20#，及地下车库。

二、信托资金投入使用情况

截至我方入场前，委托方已完成信托资金 17,000万元的全部投入，且已将资金全部转入北京星

华蓝光置业有限公司，用于其公司下北京房山区海悦城项目的开发建设。

三、项目证件办理情况

本期无证照办理新增情况，目前项目取证情况如下：

表一：项目证照办理情况

项目区域 证照名称 取证日期 证载面积（㎡）
备注（进展及

逾期原因）

蓝光长岛国际（西区） 不动产权证书 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（西区） 建设工程规划许可证 1#、4#楼栋 2020-3-13 42349.09 ——

蓝光长岛国际（西区） 建设工程规划许可证 3#、7#、8#楼栋 2020-3-13 42706.66 ——

蓝光长岛国际（西区） 建设工程规划许可证 11#楼栋、1#地下车库 2020-3-13 34073.19 ——

蓝光长岛国际（西区） 建设工程规划许可证 12# 2021-6-23 17453.00 ——

蓝光长岛国际（西区）
施工许可证 1#、3#、4#、7#、8#、11#楼栋、

1#地下车库
2020-3-20 119128.94 ——

蓝光长岛国际（西区） 预售证 1#、7#楼栋 2020-4-27 37931.71 ——

蓝光长岛国际（西区） 预售证 3#、4#楼栋 2020-4-21 27128.07 ——

蓝光长岛国际（西区） 预售证 8#楼栋 2020-5-25 16992.42 ——

蓝光长岛国际（中区） 不动产权证书 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（中区） 建设工程规划许可证 1# 2020-9-1 27166.10 ——

蓝光长岛国际（中区） 建设工程规划许可证 2# 2020-9-1 8840.57 ——

蓝光长岛国际（中区） 建设工程规划许可证 3# 2020-9-1 27808.67 ——

蓝光长岛国际（中区） 建设工程规划许可证 4# 2020-9-1 18402.13 ——

蓝光长岛国际（中区） 建设工程规划许可证 5# 2020-9-1 18347.10 ——

蓝光长岛国际（中区） 建工程规划许可证 7# 2020-9-1 43516.89 ——

蓝光长岛国际（中区）
施工许可证 1#、2#、3#、4#、5#、7#楼栋及

地下车库
2020-9-14 144081.46 ——

蓝光长岛国际（中区） 商品房预售许可证 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（东区） 不动产权证书 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（东区） 建设用地规划许可证 —— —— 未提供
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项目区域 证照名称 取证日期 证载面积（㎡）
备注（进展及

逾期原因）

蓝光长岛国际（东区） 建设工程规划许可证 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（东区） 施工许可证 —— —— 未提供

蓝光长岛国际（东区） 商品房预售许可证 —— —— 未提供

项目公司暂未提供东区相关证照。

四、项目开发建设情况

西区主体结构封顶完成，中区部分楼栋封顶完成，目前受资金影响已停工。

表二：项目开发进度计划

序号
单位工程/属期

/楼栋
本期施工进度 下期施工计划 评价当前施工进度 备注（进度迟缓原因）

1 西区 1#
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构完成 3~33层（完成 70%）
未提供

西区已暂停施工

受项目公司资金影

响，总包劳动力不足

导致现场施工进度严

重滞后，未施工。

2 西区 3#
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构完成 2~21层（完成 80%）
未提供

3 西区 4#

1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构全部完成（完成 100%）

3、抹灰全部完成（完成 100%）

未提供

4 西区 7#

1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构全部完成（完成 100%）

3、抹灰全部完成（完成 100%）

未提供

5 西区 8#
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构完成 3~33层（完成 70%）
未提供

6 西区 12#
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构全部完成（完成 100%）
未提供

7 西区车库
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构完成 98%
未提供

8 西区商业
1、主体结构全部完成（完成 100%）

2、二次结构全部完成（完成 100%）
未提供

9 中区 1#
1、主体结构完成 80%

2、二次砌体完成 50%
未提供

中区已暂停施工

受项目公司资金影

响，项目施工进度已

暂停

10 中区 2# 主体结构全部完成（100%） 未提供

11 中区 3# 主体结构完成 70% 未提供

12 中区 4# 主体结构完成 80% 未提供

13 中区 5#
1、主体结构完成 80%

2、二次砌体完成 45%
未提供

14 中区 7#
1、主体结构已完成（100%）

2、二次砌体完成 75%
未提供

15 中区地下车库 1、主体结构完成 90% 未提供



2021年 10月监管报告

9

五、项目销售情况统计

1.项目推盘及去化情况

本期项目未进行销售加推，本期项目共计售出住宅 6套，建筑面积 728.11平方米，车库 20个，建筑面积 293.38 平方米，销售金额共计 336.44万元，本

期销售回款 291.30万元，本期住宅销售均价为 3,896.89 元/㎡。本期住宅销量整体较上期有所下降，车库销量较上期增加，销售价格整体与上期持平，回款较

上期有所下降，主要因为住宅销量较上月减少 3套，新售车库总价少。

截至本期期末，入场后累计售出住宅 15套，面积 1,799.98㎡，累计售出车库 20个；累计销售额 753.59万元，住宅销售均价 3,893.88 元/㎡，车库销售

均价 2.64万元/个；累计回款 768.49万元。

表三：项目销售情况

业态 项目 面积（㎡） 套数（套/个） 单价（元/㎡） 货值（万元） 回款（万元） 去化率（%） 月均去化面积（㎡/月） 较上期回款变化（万元）

住宅

整体可售情况 —— ——

预售获批情况 —— —— ——

上期销售情况 1,071.87 9 3,891.78 417.15 477.19 —— ——

本期销售情况 728.11 6 3,896.89 283.74 238.60 —— 较上期回款减少 238.59万元

入场后累计销

售情况
1,799.98 15 3,893.88 700.89 715.79

累计销售情况 ——

车库

整体可售情况 —— ——

预售获批情况 —— —— ——

上期销售情况 —— ——

本期销售情况 293.38 20 1,796.30 52.70 52.70 —— 较上期回款增加 52.70万元

入场后累计销 293.38 20 1,796.30 52.70 52.70
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业态 项目 面积（㎡） 套数（套/个） 单价（元/㎡） 货值（万元） 回款（万元） 去化率（%） 月均去化面积（㎡/月） 较上期回款变化（万元）

售情况

累计销售情况 ——

（1）目前项目公司销售资金没有进预售监管户，办理网签备案从一般户转到预售监管户后立即转出。建议项目公司销售严格按照房产销售规则将资金存入监管账户后期会继续关注

项目公司监管账户状态。

（2）截至本期期末，项目公司尚未提供入场前销售台账数据。

2.动态货值

项目公司暂未提供动态货值有关资料。

表四：动态货值情况

动态货值(万元)(A)

A=B+C+D
已售房屋合同额（万元）（B）

已取得预售证的未售房屋货值（万元）（按

备案价）（C)
未取得预售证房屋预计货值（万元）(D)

总可售面积（㎡）（不计算

车库）
已售面积（㎡） 已取得预售证的未售面积（㎡） 未取得预售证面积（㎡）

（转下页）
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六、项目银行账户情况

截至 2021年 10月 31日，项目公司烨坤置业、坤锦置业、锦灏源置业所有银行账户余

额共计 303.67万元，其中烨坤置业余额 116.65万元，可用资金 103.66万元，坤锦置业余

额 186.93万元，可用资金 186.93万元，锦灏源置业余额 0.09万元、可用资金 0.09万元。

表五：银行账户基本情况

序

号
公司名称 开户行 账号 账户性质

是否开

通网银

是否开通结

算卡等其他

功能

月末账户余额

（元）

冻结余额

（元）
可用余额（元）

1 烨坤置业
中信银行宝鸡

公园路支行

8111701

0123004

78969

基本户 是 无 19,880.69 110,000.00 -90,119.31

2 烨坤置业

农业银行宝鸡

陈仓区支行营

业部

2630510

1040019

380

一般户 是 无 705.25 - 705.25

3 烨坤置业
邮政储蓄宝鸡

市陈仓区支行

9610040

1001195

3355

一般户 是 无 110,212.71 110,000.00 212.71

4 烨坤置业
中国银行宝鸡

陈仓园支行

1028870

05381

预售监管

户
否 无 1,035,673.23 - 1,035,673.23

5 坤锦置业
中信银行宝鸡

公园路支行

8111701

0112700

478973

基本户 是 无 867,262.42 - 867,262.42

6 坤锦置业

中国银行宝鸡

陈仓区支行营

业部

1020921

64810
一般户 是 无 1,146.67 - 1,146.67

7 坤锦置业
浦发银行宝鸡

分行

4401007

8801200

001690

预售监管

户
否 无 1,000,883.58 - 1,000,883.58

8 锦灏源置业

农业银行宝鸡

陈仓区支行营

业部

2630510

1040017

137

基本户 是 无 915.68 - 915.68

合计 3,036,680.23 220,000.00 2,816,680.23

（1）浦发银行宝鸡分行 1690季度对账，烨坤置业中行 5381提供了银行余额对账单，没有书盖银行对账

用章的明细对账单，对核实销售回款存在一定的滞后性。
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七、资金收支情况

1.资金收入

本期烨坤置业、坤锦置业、锦灏源置业资金流入共计 629.40万元，其中销售回款共计

291.30万元，具体情况如下：

本期烨坤置业资金流入 127.20万元，其中销售回款 57.20万元，内调转入 70.00万元；

本期坤锦置业资金流入 364.00万元,其中销售回款 234.10万元，内调转入 129.90万元；

本期锦灏源置业资金流入 138.20万元，其中销售回款 0万元，内调转入 138.20万元。

表六：（1）烨坤置业资金收入情况

序号 日期 汇款方 款项用途 金额 收款行

1 2021/10/4 齐增强 销售回款 20,000.00
烨坤中信

8969

2 2021/10/12
宝鸡市住房公

积金管理中心
按揭回款 300,000.00

烨坤中信

8969

3 2021/10/14
宝鸡市住房公

积金管理中心
按揭回款 250,000.00

烨坤中信

8969

4 2021/10/15
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转入 240,000.00

烨坤中信

8969

5 2021/10/15
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转入 40,000.00

烨坤中信

8969

6 2021/10/15
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转入 200,000.00

烨坤中信

8969

7 2021/10/21
宝鸡坤锦置业

有限公司
内调转入 12,000.00

烨坤中信

8969

8 2021/10/22
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 1,990.76

烨坤中信

8969

9 2021/10/26
宝鸡坤锦置业

有限公司
内调转入 208,000.00

烨坤农行

9380

合计 1,271,990.76

表六：（2）坤锦置业资金收入情况

序号 日期 汇款方 款项用途 金额 收款行

1 2021/10/1 刘晶晶 销售回款 5,000.00
坤锦中信

8973

2 2021/10/4 张召贤 销售回款 5,000.00
坤锦中信

8973
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序号 日期 汇款方 款项用途 金额 收款行

3 2021/10/8
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 34,928.00

坤锦中信

8973

4 2021/10/9
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 142,890.00

坤锦中信

8973

5 2021/10/11 任侃卫 销售回款 138,797.00
坤锦中信

8973

6 2021/10/13
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 131,630.00

坤锦中信

8973

7 2021/10/18
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 9,982.00

坤锦中信

8973

8 2021/10/19
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 131,633.38

坤锦中信

8973

9 2021/10/20
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 4,976.90

坤锦中信

8973

10 2021/10/21
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 167,506.52

坤锦中信

8973

11 2021/10/21 销售回款 150,000.00
坤锦中信

8973

12 2021/10/21 徐凤 销售回款 135,000.00
坤锦中信

8973

13 2021/10/22
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 5,972.28

坤锦中信

8973

14 2021/10/22
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转入 1,299,000.00

坤锦中信

8973

15 2021/10/23 王勇 车位回款 24,000.00
坤锦中信

8973

16 2021/10/23 贾召伟 销售回款 26,000.00
坤锦中信

8973

17 2021/10/23 屈莹 销售回款 24,000.00
坤锦中信

8973

18 2021/10/23 屈莹 销售回款 2,000.00
坤锦中信

8973

19 2021/10/23 曹张咪 车位回款 27,000.00
坤锦中信

8973

20 2021/10/23 张全来 车位回款 24,000.00
坤锦中信

8973

21 2021/10/23 闫建荣 销售回款 25,000.00
坤锦中信

8973

22 2021/10/23 闫建荣 销售回款 1,000.00
坤锦中信

8973

23 2021/10/23 张杰 销售回款 4,000.00
坤锦中信

8973
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序号 日期 汇款方 款项用途 金额 收款行

24 2021/10/23 郭静 销售回款 117,000.00
坤锦中信

8973

25 2021/10/23 刘卫军 销售回款 26,000.00
坤锦中信

8973

26 2021/10/23 赵天乐 销售回款 25,000.00
坤锦中信

8973

27 2021/10/23 李晓妮 车位回款 25,000.00
坤锦中信

8973

28 2021/10/24 张洋 车位回款 24,000.00
坤锦中信

8973

29 2021/10/25
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 142,887.38

坤锦中信

8973

30 2021/10/25 贾红锐 车位回款 26,000.00
坤锦中信

8973

31 2021/10/25 肖春莲 车位回款 22,000.00
坤锦中信

8973

32 2021/10/25 张杰 销售回款 20,000.00
坤锦中信

8973

33 2021/10/26 闫虎 销售回款 24,000.00
坤锦中信

8973

34 2021/10/27
上海电银信息

技术有限公司
销售回款 995.38

坤锦中信

8973

35 2021/10/31
待结算特约商

户往来款项
销售回款 667,803.00

坤锦中信

8973

合计 3,640,001.84

表六：（3）锦灏源置业资金收入情况

序号 日期 汇款方 款项用途 金额 收款行

1 2021/10/12
宝鸡烨坤置业有

限公司
内调转入 340,000.00

锦灏源农行

7137

2 2021/10/14
宝鸡烨坤置业有

限公司
内调转入 250,000.00

锦灏源农行

7137

3 2021/10/19
宝鸡坤锦置业有

限公司
内调转入 145,000.00

锦灏源农行

7137

4 2021/10/21
宝鸡坤锦置业有

限公司
内调转入 290,000.00

锦灏源农行

7137

5 2021/10/21
宝鸡坤锦置业有

限公司
内调转入 170,000.00

锦灏源农行

7137

6 2021/10/26
宝鸡坤锦置业有

限公司
内调转入 187,000.00

锦灏源农行

7137

合计 1,382,000.00
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2.资金支出

本期烨坤置业、坤锦置业、锦灏源置业资金支出共计 612.41万元，其中财务费用 0.16

万元，管理费用 31.72万元，工程款 73.96万元，税费 95.47万元，退房款 73.00万元，内

调转出 338.10万元，具体情况如下：

本期烨坤置业资金支出 138.03万元，其中财务费用 0.07万元，管理费用 27.93万元，

工程费用 30.00万元，税费 21.03万元，内调转出 59.00万元；

本期坤锦置业资金支出 277.82万元，其中财务费用 0.08万元，管理费用 3.79万元，

工程款 43.96万元，税费 55.79万元，退房款 73.00万元，内调转出 101.20万元；

本期锦灏源置业资金支出 196.56万元，其中财务费用 0.01万元，税费 18.65万元，内

调转出 177.90万元。

表七：（1）烨坤置业资金支出情况

序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型

1 2021/10/1 手续费 771.2 烨坤中信 8969 财务费用

2 2021/10/8
山东海王塑业

科技有限公司

商承汇票签收付款

@23027930255132

0200918726243572

100,000.00 烨坤中信 8969
建筑工程

费用

3 2021/10/12
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出 340,000.00 烨坤中信 8969 内调转出

4 2021/10/14
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出 250,000.00 烨坤中信 8969 内调转出

5 2021/10/15

前锦网络信息

技术（上海）有

限公司

外包工资 240,114.92 烨坤中信 8969 管理费用

6 2021/10/15

山河建设集团

有限公司（农民

工工资专户）

总包工程款 200,000.00 烨坤中信 8969
建筑工程

费用

7 2021/10/15 国网陕西省电 长岛城临时用电 9月 39,144.22 烨坤中信 8969 管理费用



2021年 10月监管报告

16

序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型

力公司 电费

8 2021/10/10 短信费 15.00 烨坤农行 9380 财务费用

9 2021/10/26
国家金库陈仓

区支库
实时扣税（３００１） 210,308.86 烨坤农行 9380 税费

合计 1,380,354.20

表七：（2）坤锦置业资金支出情况

序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型

1 2021/10/1 银行手续费 842.48 坤锦中信 8973 财务费用

2 2021/10/18

北京洋添润泽

科技发展有限

公司

商承汇票签收付款

@23027930255132

0210413897123170

439,606.49 坤锦中信 8973
建筑工程

费用

3 2021/10/19
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出 145,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

4 2021/10/21
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出 170,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

5 2021/10/21 景浩 业招费 4,940.00 坤锦中信 8973 管理费用

6 2021/10/21
宝鸡烨坤置业

有限公司

内调转出至烨坤中信

8969
12,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

7 2021/10/21
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出 290,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

8 2021/10/25 景丽娟
代烨坤付 1期项目边

角地定线测量费
12,970.00 坤锦中信 8973 管理费用

9 2021/10/26
宝鸡烨坤置业

有限公司
内调转出用于缴税 208,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

10 2021/10/26
宝鸡锦灏源置

业有限公司
内调转出用于缴税 187,000.00 坤锦中信 8973 内调转出

11 2021/10/26

待报解预算收

入-联网实时扣

税专用账户

TIPS扣国地税，税单

号为

3610362110000813

63

557,869.17 坤锦中信 8973 税费

12 2021/10/26 张子滨
招待费借款西区 12

号楼未批先建
20,000.00 坤锦中信 8973 管理费用

13 2021/10/28 马社琴 退房款 7-1-1004 340,000.00 坤锦中信 8973 退房款

14 2021/10/28 马社琴 退房款 7-1-904 390,000.00 坤锦中信 8973 退房款

合计
2,778,228.1

4
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表七：（3）锦灏源置业资金支出情况

序号 支付时间 收款方 用途 金额（元） 出款行 用款类型

1 2021/10/10 短信费 30.00
锦灏源农行

7137
财务费用

2 2021/10/15 转账手续费 1.00
锦灏源农行

7137
财务费用

3 2021/10/15
宝鸡烨坤置业

有限公司

内调转出至烨坤中信

8969
200,000.00

锦灏源农行

7137
内调转出

4 2021/10/15 转账手续费 1.00
锦灏源农行

7137
财务费用

5 2021/10/15 转账手续费 1.00
锦灏源农行

7137
财务费用

6 2021/10/15
宝鸡烨坤置业

有限公司

内调转出至烨坤中信

8969
40,000.00

锦灏源农行

7137
内调转出

7 2021/10/15
宝鸡烨坤置业

有限公司

内调转出至烨坤中信

8969
240,000.00

锦灏源农行

7137
内调转出

8 2021/10/22 转账手续费 1.00
锦灏源农行

7137
财务费用

9 2021/10/22
宝鸡坤锦置业

有限公司

内调转出至坤锦中信

8973

1,299,000.0

0

锦灏源农行

7137
内调转出

10 2021/10/26
国家金库陈仓

区支库
实时扣税（３００１） 186,527.99

锦灏源农行

7137
税费

合计
1,965,561.9

9

表七：（4）本期无公司内互转资金情况

序号 支付时间 事由 付款行 收款行 金额（元） 审批方式

无

八、开发贷及其他融资情况

1.项目开发贷情况

项目公司暂无开发贷及其他融资情况。

表八：开发贷款情况

序

号

贷

款

银

行

授

信

金

额

抵押

物情

况

期限（贷款起始

日与贷款到期

日）

利

率

截止月

初贷款

余额

本月

提款

金额

本月

还款

金额

截止月

末贷款

余额

本月

付息

金额

累计

付息

金额
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1

2

3

2.其他融资：

表九：其他融资情况

序号 项目 商业承兑汇票 保理 其他

1 截至上月累计未兑付余额

2 本月新增

3 本月到期兑付

4 截至本月累计未兑付余额

5 截至本月累计发生额

6 本月到期未兑付

7 累计到期未兑付余额

8 被监管对象应承担利息金额

9 承担利息方式 赶工奖 赶工奖

10 已付利息

11 未付利息

表十：其他融资到期情况

序号 到期时间
到期金额

商业承兑汇票 保理 其他 合计

1 2021 年 1 月

2 2021 年 2 月

3 2021 年 3 月

4 2021 年 4 月

5 2021 年 5 月

6 2021 年 6 月

7 2021 年 7 月

8 2021 年 8 月

9 2021 年 9 月

10 2021 年 10月

11 2021 年 11月

12 2021 年 12月

本年合计
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九、项目周边竞品情况分析
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标的项目周边同类在售竞品存量较多，标的项目周边住宅类商品去化速度较慢，特别是普通住宅，推盘内去化率基本不足推盘量的 50%；价格方面，

普通住宅平均售价集中在 3500-6000 元/平方米左右，销售价格近一年基本持平。客群方面，住宅类客群以本土客户为主，主要为刚需及改善型客户，存

在少量投资性客户。

表十一：项目周边主要竞品情况

序

号
名称 业态

是否为

直接竞

品

总套数
已售套

数

建筑面积

（㎡）

已售面积

（㎡）

主力户型面积

（㎡）

首次开盘

时间

累计

去化率（%）

已售单价

（元/㎡）

销售情况评价（售价、销

售量近期变化）

1 虢悦东郡 住宅 是 4008 198 470000 23735 93-122 2019年 08月 30日 85.34 3,600.00 暂无数据

2
东冠·世纪

城 Ⅲ期
住宅 是 8000 3135 500000 402280 116.98-131.76 2018年 08月 08日 36.19 4,100.00 暂无数据

3
陈仓·盛世

华庄
住宅 是 2044 1004 400000 117656 97-124 2019年 01月 30日 49.11 4,100.00

10月成交：9套，1082㎡，

424.96万元，3928元/㎡

4 城虢和院 住宅 是 5593 1228 700000 143128 107-140 2017年 8月 3日 21.95 3,600.00
10月成交 27套，3092㎡，

1090.1万元，3526元/㎡

注：以上数据源自中指云，2021年 7月 30日至 2021年 10月 31日

（转下页）
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十、区域市场情况分析

1.客群情况分析

项目于位于宝鸡市向东发展主方向上，紧邻陈仓主城区，周边三公里内，市政、医疗、

教育、商业、景观资源配套齐全，属于城市目前发展的核心板块，城市面貌好，产业集群，

路网建设发达，享有丰富优质的教育资源，高规格的生活配套等，该板块吸纳全市中高端改

善客群的区域，客群范围广，随着品牌开发商的陆续进驻，投资者、刚需及改善型纷纷首选

购买此区域，宝鸡市地处西北，外来流动不足，购房者多以本地及周边客户居多。

2.政策分析

宝鸡市目前房地产政策宽松利好，无“限购、限贷、限售、限价”等调控性政策出台，政

策环境较为开放，市场政策风险较小。宝鸡商品房预售实行网上登记备案，开发企业与承购

人签订商品房预售合同后，开发企业自签约之日起 30日内，向房地产管理部门和市、县人

民政府土地管理部门办理商品房预售合同登记备案手续。商品房预售合同登记备案手续可以

委托有权代理人办理。

3.周边销售分析（数据源自中指云）（2021.10.01-2021.10.31）

序号 项目 物业形态 主办面积（㎡）
成交均价

（元/㎡）
备注

1 虢悦东郡 小高层 93-122㎡ 3,600.00 在售

2 东冠·世纪城 Ⅲ期 小高层 116.98-131.76㎡ 4,100.00 在售

3 陈仓·盛世华庄 小高层 97-124㎡ 4,100.00 在售

4 城虢和院 小高层 107-140㎡ 3,600.00 在售
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4.土地及房产成交量分析（数据源自中指云）
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十一、项目公司资金计划执行情况

项目公司暂未提供资金计划。

表十二：2021年 10月资金计划执行情况

序号 支出项目 计划金额 实际金额 差异金额 备注

1 土地款

工程款

2 ……

3 合计

十二、项目公司用印情况

表十三：项目公司用印情况统计表

本期，烨坤置业用印明细表如下：

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办人 监印人

2021/10/12 财务章

宝鸡长岛城西区公

区装饰施工投标保

证金收据申请用印

投标保证金收据（1

份）
吴萌 刘采蓟

2021/10/13 公章

宝鸡蓝光长岛国际

（一期）围挡工程结

算审核认定书、审计

费明细表申请用印

宝鸡蓝光长岛国际

（一期）围挡工程结

算审核认定书、审计

费明细表（各 2*5

份）

李咪 刘采蓟

2021/10/15 公章 贝壳诉讼庭审资料

营业执照复印件 4

份 法定代表人身份

证复印件 4份 法定

代表人身份证明书

4 份 授权委托书 4

份 劳动合同 4份

陈静 刘采蓟

2021/10/15
公章、法

人章

营销部高速复印机

租赁合同

复印机租赁合同 2

份
尚裕如 刘采蓟

2021/10/15 公章

委托泰和泰律所陈

晶晶律师处理北方

信托金融借款合同

纠纷案

公司营业执照副本

复印件 3份 法定代

表人身份证复印件

3份 法定代表人身

份证明书 3份 授权

委托书 3份

陈蕊 刘采蓟
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用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办人 监印人

2021/10/25 电子公章

宝鸡烨坤回复四川

创佳-综合-001 号综

合认价

宝鸡蓝光长岛城 3#

样板间塑钢室工程

综合认价回复 1份

李咪 赵兵兵

2021/10/27 公章
按揭放款户变更为

预售资金监管账户

情况说明各 1份 监

管协议各 1份 9月

财务报表各 1份

王乙欧 赵兵兵

2021/10/28 公章

山东上水环境温泉

设计及施工结算报

告 2690309.62元

宝鸡蓝光长岛国际

地块一首开区及示

范区温泉设计及施

工建设工程结算审

核报告 4份

李咪 赵兵兵

2021/10/29 公章

西安联海装饰工程

有限公司一期围挡

财务决算书

财务决算书 6份 王勇军 赵兵兵

本期，坤锦置业用印明细表如下：

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办人 监印人

2021/10/9 公章

坤锦置业有限公司

代付息情况说明申

请用印

代付息情况说明（1

份）
赵一丹 刘采蓟

2021/10/15 公章

委托泰和泰律所陈

晶晶律师处理北方

信托金融借款合同

纠纷案

公司营业执照副本

复印件 3份 法定代

表人身份证复印件

3份 法定代表人身

份证明书 3份 授权

委托书 3份

陈蕊 刘采蓟

2021/10/27 公章
按揭放款户变更为

预售资金监管账户

情况说明各 1份 监

管协议各 1份 9月

财务报表各 1份

王乙欧 赵兵兵

本期，锦灏源置业用印明细表如下：

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办人 监印人

2021/10/15 公章

委托泰和泰律所陈

晶晶律师处理北方

信托金融借款合同

纠纷案

公司营业执照副本

复印件 3份 法定代

表人身份证复印件

3份 法定代表人身

份证明书 3份 授权

委托书 3份

陈蕊 刘采蓟
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用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办人 监印人

2021/10/19 公章
宝鸡锦灏源置业有

限公司变更监事

营业执照副本复印

件 1份 公司章程复

印件 1份 股东决定

1 份 任职文件 1 份

董事、监事、经理信

息1份 公司登记(备

案)申请书 1份

陈蕊 刘采蓟

十三、项目公司印章证照外出情况

本期，烨坤置业印章证照无外出情况。

表十四-1：项目公司印章证照外出使用情况

序号 申请日期 外出日期 归还日期 印鉴/证照名称 事由 外出机构

无

本期，坤锦置业印章证照无外出情况。

表十四-2：项目公司印章证照外出使用情况

序号 申请日期 外出日期 归还日期 印鉴/证照名称 事由 外出机构

无

本期，锦灏源置业印章证照无外出情况。

表十四-3：项目公司印章证照外出使用情况

序号 申请日期 外出日期 归还日期 印鉴/证照名称 事由 外出机构

无

十四、项目公司签约情况

表十五：项目公司签约情况统计表

序号 合同类型
用途（工程类、办公类、销售类、

其他类等）
份数

1 营销类 复印件租赁合同 1

合计 1

十五、项目整体运行情况分析

1.项目开发建设情况评价

西区主体结构封顶完成，中区部分楼栋封顶完成，目前受资金影响已停工。
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2.项目销售情况评价

虽然存在项目周边整体竞品激烈现象，可选择性强，客户群体有限，市场行情萎靡，客

户通过媒介获得项目存在一定购买风险等多种因素，受项目施工进度影响，整体销售缓慢。

3.项目销售回款统计表(数据源自项目公司销售表)

本期项目均未进行销售加推，本期项目销售金额共计 3,364,362.00 元，回款

2,912,992.60 元，其中本期售出住宅 6 套，建筑面积 728.11 平方米，销售金额共计

2,837,362.00 元，合同当月累计回款 887,362.00元，本期车库销售 20个，销售金额共计

527,000.00元，合同当月累计回款 527,000.00元。

具体详情见下表（项目公司未提供入场前项目销售回款台账）：

序

号
签约日期 客户名称

业

态
房间信息

合同总价

（不含补差）

合同当月累

计回款

合同建

筑面积
累计收款 按揭欠款

1
2021-10-

08
刘晶晶

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/1803

447,926.00 137,926.00 116.56 137,926.00 310,000.00

2
2021-10-

20

冯龙刚,

马美静

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/2401

563,561.00 173,561.00 137.64 173,561.00 390,000.00

3
2021-10-

11

任侃卫,

张召贤

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/2402

453,797.00 143,797.00 116.56 143,797.00 310,000.00

4
2021-10-

12
何康康

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/3203

451,648.00 141,648.00 116.56 141,648.00 310,000.00

5
2021-10-

18
张美玲

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/403

426,674.00 136,674.00 116.56 136,674.00 290,000.00

6
2021-10-

29
爨紫玥

住

宅

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/4＃/住宅-

清水/1 单元/504

493,756.00 153,756.00 124.23 153,756.00 340,000.00

住宅合计 2,837,362.00 887,362.00 728.11 887,362.00
1,950,000.0

0

1
2021-10-

23
王盼

车

库

/陈仓300亩 1期/一期/

普通车位/地下车位-清

水/1F-A002-42

25,000.00 25,000.00 32.45 25,000.00 0.00
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序

号
签约日期 客户名称

业

态
房间信息

合同总价

（不含补差）

合同当月累

计回款

合同建

筑面积
累计收款 按揭欠款

2
2021-10-

24
张洋

车

库

/陈仓300亩 1期/一期/

普通车位/地下车位-清

水/1F-A006-314

25,000.00 25,000.00 32.45 25,000.00 0.00

3
2021-10-

26
闫虎

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A161

25,000.00 25,000.00 12.72 25,000.00 0.00

4
2021-10-

29
刘宇飞

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A472

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

5
2021-10-

29
杜晓华

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A475

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

6
2021-10-

29
孙亚军

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A476

26,000.00 26,000.00 12.72 26,000.00 0.00

7
2021-10-

29
张亚锋

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A477

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

8
2021-10-

29
宋红梅

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A480

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

9
2021-10-

29
陈培珍

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A489

25,000.00 25,000.00 12.72 25,000.00 0.00

10
2021-10-

29
李伟龙

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A491

28,000.00 28,000.00 12.72 28,000.00 0.00

11
2021-10-

29
贾召伟

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A495

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

12
2021-10-

29
李晓博

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-A496

26,000.00 26,000.00 12.72 26,000.00 0.00

13
2021-10-

23
李晓妮

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B019

25,000.00 25,000.00 12.24 25,000.00 0.00

14
2021-10-

29
强永哲

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B390

28,000.00 28,000.00 12.72 28,000.00 0.00

15
2021-10-

29
张杰

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/
25,000.00 25,000.00 12.72 25,000.00 0.00
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序

号
签约日期 客户名称

业

态
房间信息

合同总价

（不含补差）

合同当月累

计回款

合同建

筑面积
累计收款 按揭欠款

车位-清水/1F-B393

16
2021-10-

29
马乃让

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B405

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

17
2021-10-

29
肖春莲

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B408

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

18
2021-10-

29
肖春莲

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B409

26,000.00 26,000.00 12.72 26,000.00 0.00

19
2021-10-

29
王腾飞

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B411

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

20
2021-10-

29
王若蛟

车

库

/陈仓 300 亩 2 期/陈仓

300 亩 2 期/普通车位/

车位-清水/1F-B414

27,000.00 27,000.00 12.72 27,000.00 0.00

车位合计 527,000.00 527,000.00 293.38 527,000.00 0.00

住宅车位合计 3,364,362.00
1,414,362.

00

1,021.4

9

1,414,362.

00

1,950,000.0

0

十六、附件

附件一：项目形象进度表及照片

1、二期 3#号楼（主体施工） 2、二期 4#号楼（主体施工）
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3、二期 5#号楼（主体施工） 4、二期 7#号楼（二次结构施工）

5、一期 1#号楼（二次结构施工） 6、一期 3#号楼（二次结构施工）

7、一期 4#号楼 （二次结构施工） 8、一期 7#号楼 （二次结构施工）
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9、一期 8#号楼（二次结构施工） 10、一期 12#楼（二次结构施工）

附件二：银行对账单

烨坤置业-中信银行宝鸡公园路支行 8969

烨坤置业-农行 9380
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烨坤置业-中国邮政储蓄银行股份有限公司宝鸡市陈仓区支行 3355

烨坤置业-中国银行宝鸡陈仓园支行 5381

坤锦置业-中信银行宝鸡公园路支行

8973
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坤锦置业-中国银行宝鸡陈仓区支行营业部 4810

坤锦置业-上海浦东发展银行股份有限公司宝鸡分行

1690
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锦灏源置业-中国农业银行宝鸡陈仓区支行营业部

7137
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