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咨询意见函

中国农业银行昌平支行：

受贵行委托，我公司对北京未来科学城汽车租赁公司已签订购买合同的10辆新能源（氢能源）大中型客车贷款项目提供咨询意见。
本次咨询时点为2023年3月23日，咨询目的是为北京未来科学城汽车租赁公司向中国农业银行昌平支行申请固定资产贷款测算该资产现金流情况提供咨询意见。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以北京未来科学城汽车租赁公司提供的相关资料为依据，并根据贵行提供的拟贷款金额及利率，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，仔细测算和认真分析咨询对象现金流情况。
国定资产拟申请贷款人：北京未来科学城汽车租赁公司
咨询对象情况概述：

购买人：北京未来科学城汽车租赁公司

车辆品牌及型号：福田BJ6126FCEVUH-N1

生产厂家：北京福田欧辉新能源汽车有限公司

车辆类型：客车

数量（辆）：10

购买价格：155万（含税）
主要技术参数：
	外形尺寸
	12000x2500x34703640(mm)

	总质量
	18000(Kg)

	整备质量
	12800,13600(Kg)

	额定载客
	24-50(人)

	轮胎数
	6(个)

	燃料种类
	氢气

	轴荷
	6500/11500

	轴距
	6200（mm）

	轴数
	2

	轮胎
	295/80R22.5


咨询分析过程：
（1） 项目出租收入及税金估算表

根据委托人介绍，本次购买咨询对象是为了旧车更新换代，委托人现有车辆租赁主要为园区企业员工班车接送服务，包括工作日汽车租赁收入和其他汽车租赁/使用收入。本次咨询对象10年期预测收入及增长率根据委托人现有对外租赁合同确定，具体如下：
	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	2031.4-2032.3
	2032.4-2033.3
	合计

	（1）
	数量（辆）
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	10
	-

	（2）
	月租金  (元/辆·月 )
	21000
	21000
	22050
	22050
	23152.5
	23152.5
	24310.13
	24310.13
	25525.64
	25525.64
	-

	（3）
	出租率 (％)
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	-

	1
	汽车租赁收入 (万元)
	252.00
	252.00
	264.60
	264.60
	277.83
	277.83
	291.72
	291.72
	306.31
	306.31
	2784.92

	（2）
	月租金 (元/月 )
	3000
	3000
	3150
	3150
	3307.5
	3307.5
	3472.88
	3472.88
	3646.52
	3646.52
	33153.80

	（3）
	出租率(％)
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	100%
	-

	2
	其他收入 (万元)
	36.00
	36.00
	37.80
	37.80
	39.69
	39.69
	41.67
	41.67
	43.76
	43.76
	397.84

	3
	国家补贴（万元）
	0.00
	0.00
	833.90
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	833.90

	4
	总收入（万元）
	288.00
	288.00
	1136.30
	302.40
	317.52
	317.52
	333.39
	333.39
	350.07
	350.07
	4016.66

	5
	增值税金及附加
	0.00
	19.40
	97.85
	20.74
	22.13
	22.13
	23.59
	23.59
	25.13
	25.13
	279.69

	
	其中：增值税（9%）
	0.00
	17.32
	87.36
	18.51
	19.76
	19.76
	21.07
	21.07
	22.44
	22.44
	249.73

	
	城市维护建设税（7%）
	0.00
	1.21
	6.12
	1.30
	1.38
	1.38
	1.47
	1.47
	1.57
	1.57
	17.47

	
	教育费附加（3%）
	0.00
	0.52
	2.62
	0.56
	0.59
	0.59
	0.63
	0.63
	0.67
	0.67
	7.48

	
	地方教育费附加（2%）
	0.00
	0.35
	1.75
	0.37
	0.40
	0.40
	0.42
	0.42
	0.45
	0.45
	5.01


注：根据《产品销售合同》描述：“…………2、根据相关政策规定，若满足国家、北京市、昌平区燃料电池汽车政策法规的奖励申领要求，甲方即可按照国家、北京市、昌平区燃料电池汽车政策法规获得(一)国家奖励，计33.6万元/台；(二)北京市奖励，计33.6万元/台；(三)昌平区奖励，计13.44万元/台；(四)昌平区奖励，计2.75万元/台；前述(一)(二)(三)(四)项奖励，合计83.39万元/台，10台车833.9万元。3、国家奖励、北京市奖励、昌平区奖励由双方配合申领，归甲方所有。如乙方收到奖励款项，应于7日内无偿支给甲方。…………6、甲方应保证满足国家、北京市、及昌平区燃料电池汽车政策法规的奖励申领要求。车辆自交付至2023年8月12为第一年度，后续3年度内至2026年8月12日，需满足奖励申领要求，…………”。根据上述条件，咨询对象收入含有833.9万元的国家奖励补贴，预计在3年后满足奖励申领要求后发放。本次咨询设定咨询对象能够满足上述申领条件，按照足额奖励计入预测咨询对象收入。
（2） 项目出租成本测算表

根据委托人介绍，咨询对象成本费用主要包括折旧费、维修保养费、保险费、司机人员工资及社保费用、高速公路费、汽车燃料费、管理费用、财务费用。本次咨询对象10年期预测成本按照确定，具体如下：
	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	2031.4-2032.3
	2032.4-2033.3
	总计

	1
	车辆折旧费
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	155.00
	1550.00

	2
	维修保养费
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	1.50
	15.00

	3
	保险费
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	12.00
	120.00

	4
	人员工资及社保
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	72.00
	720.00

	5
	高速费
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	12.60
	126.00

	6
	燃料费
	35.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	45.60
	446.00

	7
	管理费
	2.88
	2.88
	11.36
	3.02
	3.18
	3.18
	3.33
	3.33
	3.50
	3.50
	40.16

	8
	财务费用
	38.38 
	35.34 
	29.34 
	20.96 
	15.34 
	9.72 
	4.08 
	- 
	- 
	-
	153.16 

	9
	总成本
	329.96
	336.92
	339.40
	322.68
	317.22
	311.60
	306.11
	302.03
	302.20
	302.20
	3170.32

	10
	经营成本
	136.58
	146.58
	155.06
	146.72
	146.88
	146.88
	147.03
	147.03
	147.20
	147.20
	1467.16

	11
	总成本占比
	114.57%
	116.99%
	29.87%
	106.71%
	99.91%
	98.14%
	91.82%
	90.59%
	86.33%
	86.33%
	-

	12
	经营成本占比
	47.42%
	57.63%
	22.26%
	55.38%
	53.23%
	53.23%
	51.18%
	51.18%
	49.23%
	49.23%
	-


（3） 项目损益预测表

	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	2031.4-2032.3
	2032.4-2033.3
	合  计

	1
	经营收入
	288.00
	288.00
	1136.30
	302.40
	317.52
	317.52
	333.39
	333.39
	350.07
	350.07
	4016.66

	2
	总成本
	329.96
	336.92
	339.40
	322.68
	317.22
	311.60
	306.11
	302.03
	302.20
	302.20
	3170.32

	3
	增值税及附加
	0.00
	19.40
	97.85
	20.74
	22.13
	22.13
	23.59
	23.59
	25.13
	25.13
	279.69

	4
	利润总额
	-41.96
	-68.32
	699.05
	-41.02
	-21.83
	-16.21
	3.69
	7.77
	22.74
	22.74
	566.65

	5
	所得税
	-
	-
	147.19
	-
	-
	-
	0.92
	1.94
	5.69
	5.69
	161.43

	6
	净利润
	-41.96
	-68.32
	551.86
	-41.02
	-21.83
	-16.21
	2.77
	5.83
	17.05
	17.05
	405.22

	7
	加：年初未分配利润
	-
	-41.96
	-68.32
	496.86
	-41.02
	-21.83
	-16.21
	2.77
	4.83
	15.05
	15.05

	8
	可供分配利润
	-41.96
	-68.32
	551.86
	-41.02
	-21.83
	-16.21
	2.77
	5.83
	17.05
	17.05
	405.22

	9
	减：提取公积金
	-
	-
	55.00
	-
	-
	-
	-
	1.00
	2.00
	2.00
	60.00

	10
	年末未分配利润
	-41.96
	-68.32
	496.86
	-41.02
	-21.83
	-16.21
	2.77
	4.83
	15.05
	15.05
	345.22

	11
	年经营收入利润率
	-14.57%
	-23.72%
	48.57%
	-13.56%
	-6.88%
	-5.11%
	0.83%
	1.75%
	4.87%
	4.87%
	　-


（4） 资金来源与运用表

	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	2031.4-2032.3
	2032.4-2033.3
	合计

	1
	资金来源合计
	1838
	288
	1136
	302
	318
	318
	333
	333
	350
	350
	4866

	2
	经营活动产生的现金来源
	288
	288
	1136
	302
	318
	318
	333
	333
	350
	350
	3316

	3
	其中：经营收入
	288
	288
	1136.3
	302.4
	317.52
	317.52
	333.39
	333.39
	350.07
	350.07
	3317

	4
	筹资活动产生的现金来源
	1550
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1550

	5
	其中：自筹资金
	1550
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1550

	6
	其他来源
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	7
	银行贷款
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	8
	资金运用合计
	1725
	201
	429
	188
	184
	179
	176
	173
	178
	178
	3255

	9
	项目投资成本
	1550
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1550

	10
	经营期经营成本
	136.58
	146.58
	155.06
	146.72
	146.88
	146.88
	147.03
	147.03
	147.2
	147.2
	1173

	11
	增值税及附加
	0
	19.4
	97.85
	20.74
	22.13
	22.13
	23.59
	23.59
	25.13
	25.13
	229

	12
	财务费用
	38.38
	35.34
	29.34
	20.96
	15.34
	9.72
	4.08
	-
	-
	-
	153

	13
	所得税
	-
	-
	147.19
	-
	-
	-
	0.92
	1.94
	5.69
	5.69
	150

	14
	盈余资金
	113
	87
	707
	114
	134
	139
	157
	160
	172
	172
	1611

	15
	累计盈余资金
	113
	200
	907
	1021
	1155
	1294
	1451
	1611
	1783
	1955
	7752


（5） 项目负债偿还预测表

	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	合计

	1
	资金来源
	113.00
	98.00
	727.00
	490.00
	447.00
	409.00
	389.00
	372.00
	3045.00

	2
	盈余资金
	113.00
	87.00
	707.00
	114.00
	134.00
	139.00
	157.00
	160.00
	1611.00

	3
	年初还贷资金结余
	-
	11.00
	20.00
	376.00
	313.00
	270.00
	232.00
	212.00
	1434.00

	4
	年初项目借款余额
	-
	1138.00
	1060.00
	708.58
	531.44
	354.30
	177.16
	0.02
	3969.50

	
	其中:交行经营性物业贷款
	-
	1138.00
	1060.00
	708.58
	531.44
	354.30
	177.16
	0.02
	3969.50

	5
	本年增加额
	1240.00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1240.00

	
	其中:交行经营性物业贷款
	1240.00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1240.00

	6
	本年还本额
	102.00
	78.00
	351.42
	177.14
	177.14
	177.14
	177.14
	-
	1239.98

	
	其中:交行经营性物业贷款
	102.00
	78.00
	351.42
	177.14
	177.14
	177.14
	177.14
	-
	1239.98

	7
	借款利息偿还
	38.38
	35.34
	29.34
	20.96
	15.34
	-
	4.08
	-
	143.44

	
	其中:交行经营性物业贷款
	38.38
	35.34
	29.34
	20.96
	15.34
	-
	4.08
	-
	143.44

	8
	还本付息额
	140.38
	113.34
	380.76
	198.10
	192.48
	177.14
	181.22
	-
	1383.42

	
	其中:交行经营性物业贷款
	140.38
	113.34
	380.76
	198.10
	192.48
	177.14
	181.22
	-
	1383.42

	9
	年末公司借款余额
	1138.00
	1060.00
	708.58
	531.44
	354.30
	177.16
	0.02
	0.02
	3969.52

	
	其中:交行经营性物业贷款
	1138.00
	1060.00
	708.58
	531.44
	354.30
	177.16
	0.02
	0.02
	3969.52

	10
	当年偿债保证比
	1.11
	1.26
	2.07
	2.77
	2.52
	2.31
	2.20
	-
	-

	11
	年末还贷资金结余
	11
	20
	376
	313
	270
	232
	212
	372
	1806


（6） 项目财务现金流量表

	序号
	项  目/年  度
	2023.4-2024.3
	2024.4-2025.3
	2025.4-2026.3
	2026.4-2027.3
	2027.4-2028.3
	2028.4-2029.3
	2029.4-2030.3
	2030.4-2031.3
	2031.4-2032.3
	2032.4-2033.3
	合计

	1
	现金流入
	288.00
	288.00
	1136.30
	302.40
	317.52
	317.52
	333.39
	333.39
	350.07
	350.07
	4016.66

	2
	经营收入
	288.00
	288.00
	1136.30
	302.40
	317.52
	317.52
	333.39
	333.39
	350.07
	350.07
	4016.66

	3
	现金流出
	1686.58
	165.98
	400.10
	167.46
	169.01
	169.01
	171.54
	172.56
	178.02
	178.02
	3458.28

	4
	投资经营成本
	1550.00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1550.00

	5
	经营成本
	136.58
	146.58
	155.06
	146.72
	146.88
	146.88
	147.03
	147.03
	147.20
	147.20
	1467.16

	6
	增值税及附加
	-
	19.40
	97.85
	20.74
	22.13
	22.13
	23.59
	23.59
	25.13
	25.13
	279.69

	7
	所得税
	-
	-
	147.19
	-
	-
	-
	0.92
	1.94
	5.69
	5.69
	161.43

	8
	净现金流量
	-1398.58
	122.02
	736.20
	134.94
	148.51
	148.51
	161.85
	160.83
	172.05
	172.05
	558.38

	9
	累计现金流量
	-1399.00
	-1277.00
	-541.00
	-406.00
	-257.00
	-108.00
	54.00
	215.00
	387.00
	559.00
	-

	10
	净现值
	-1332.00
	111.00
	636.00
	111.00
	117.00
	111.00
	115.00
	109.00
	111.00
	106.00
	195.00

	11
	累积净现值
	-1332.00
	-1221.00
	-585.00
	-474.00
	-357.00
	-246.00
	-131.00
	-22.00
	89.00
	195.00
	-4084.00


咨询结论：

根据上述测算，咨询对象在预测条件下于2029年4月至2030年3月（第7个贷款年度）偿还所有贷款本金及利息。 

假设限定条件：
1.本《咨询意见函》中“项目出租收入及税金估算表”国家补贴收入为假设咨询对象在满足国家、北京市、及昌平区燃料电池汽车政策法规的奖励申领要求状态下的全额补贴收入。
2.本《咨询意见函》中“项目负债偿还预测表”贷款本金及利息为委托人拟向北京未来科学城汽车租赁公司的提供的贷款本金及利息。根据委托人介绍，拟向北京未来科学城汽车租赁公司提供的贷款本金为1240万元，贷款利息为3.2%。
3. 本《咨询意见函》中测算所需的技术参数由评估专业人员根据汽车租赁市场调研得出。
4.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。
5.本《咨询意见函》使用期限自出具之日起6个月。

	顺致
	

	商祺
	

	
	

	
	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二〇二三年三月二十八日


附件：

（1） 《中标通知书》；

（2） 《产品销售合同》；

（3） 评估机构营业执照（副本）。

项目名称：


北京未来科学城汽车租赁公司持有的10辆新能源（氢能源）大中型客车贷款项目咨询





委托人：


中国农业银行昌平支行





房地产估价机构：


北京康正宏基房地产评估有限公司








报告编号：


2023-1-QT0093	
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