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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

项目公司：广州市增城区方圆明盛房地产有限公司

民生信托：中国民生信托有限公司

康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1.项目基本情况
项目公司拟建设的方圆云山诗意云玺项目位于广州市增城区石滩镇溪头村，用地北侧和西侧为规划道路，南面现状鱼塘，东面为现状厂房。项目总用地面积20742.80平方米，其中规划建设用地20742.80平方米，用地性质为二类居住用地。总建筑面积77467平方米，其中计容建筑面积51856平方米。其中住宅面积48532平方米，商业建筑面积1294平方米，配套公建建筑面积1974平方米，非配套公建建筑面积56平方米。
2.重要事件披露

2019年3月项目公司无重要事件发生。
（转下页）
3.证照办理情况
证照办理进度表
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	已于2018年8月13日取得

	不动产权证书
	已于2018年8月31日取得

	建设工程规划许可证
	5#、6#已于2018年12月取得；1#、2#、3#、4#、7#已于2019年1月取得

	建筑工程施工许可证
	已于2019年1月取得

	预售许可证
	办理中


取得建设工程规划许可证明细表
	序号
	证号
	建设项目名称
	层 数
	建筑面积（m2）

	
	
	
	地上
	地下
	地上
	地下

	1
	穗国土规划建证（2019）319号
	商业，住宅（自编号1栋）
	31（部分1、30）
	0
	12463
	0

	2
	穗国土规划建证（2019）320号
	住宅、公建（自编号2栋）
	33（部分1、32）
	0
	13398
	0

	3
	穗国土规划建证（2019）321号
	住宅（自编号3栋）
	33（部分32）
	0
	12890
	0

	4
	穗国土规划建证（2019）322号
	商业，住宅（自编号4栋）
	33（部分1、32）
	0
	13235
	0

	5
	穗国土规划建证（2018）5294号
	公建（自编号5-2栋、5-1栋）
	1
	0
	610
	0

	6
	穗国土规划建证（2018）5293号
	商业、公建、地下室（自编号6栋，B1、B2）
	1
	2
	815
	20928

	7
	穗国土规划建证（2019）323号
	门楼（自编号7栋）
	1
	0
	106
	0

	合计
	地上建筑面积
	53517

	
	地下建筑面积
	20928

	
	总建筑面积
	74445


取得建筑工程施工许可证
	建设单位
	广州市增城区方圆明盛房地产有限公司

	工程名称
	云山诗意云玺项目公建（自编号5-2、5-1栋）；门楼（自编号7栋）；商业，住宅（自编号1、4栋）；住宅，公建（自编号2栋）；商业，公建，地下室（自编号6栋，B1、B2）；住宅（自编号3号）

	建设地址
	广州市增城区石滩镇溪头村

	建设规模
	地下2层，地上1-33层（部分1、30、32层），7幢
	合同价格
	15423.90万元

	勘察单位
	广东有色工程勘察设计院

	设计单位
	广州市方圆建筑设计有限公司

	施工单位
	龙元建设集团股份有限公司

	监理单位
	广东安业建设工程顾问有限公司

	勘察单位项目负责人
	乔高乾
	设计单位项目负责人
	吴蔚

	施工项目负责人
	马飞鹏
	总监理工程师
	张明学

	合同期限
	660天

	备注：用地批准文号：穗南国土建字【2018】第199号

建设工程规划许可证号：穗国土规划建证（2018）5293、5294号；穗国土规划建证（2019）319-323号附件一份：建筑工程施工许可证附件 


（转下页）
4.项目现场情况（2019年3月31日）
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1、施工现场                                             2、施工现场
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3、施工现场                             4、施工现场
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5、施工现场                                             6、施工现场
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7、施工现场                                             8、施工现场
5.印鉴、证照使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体使用情况详见下表：
2019年3月印鉴使用情况表
	日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	经办人
	最终审批人

	2019-03-01
	公章（113）
	增城石滩项目燃气报装盖章事宜
	1.申请表、2.营业执照、3.法人身份证、4.用地规划许可证、5.建设工程规划许可证1#-7#及附件建筑功能指标明细表和建设工程审核书、6.修规批复图
	徐炯
	赖明

	2019-03-01
	公章（2）
	关于申请明盛营业执照副本及资质副本原件外借及相关复印件盖章事宜
	暂定资质证书
	蔡佳丽
	何土生

	2019-03-01
	公章（120）
	建设项目卫生学预评价申请(补充材料）
	1.申请表、2.简介、3.蓝图
	陈海帆
	赖明

	2019-03-04
	公章（2）
	广州市楼群（片区）命名申请（资料修改）
	申请表
	陈海帆
	赖明

	2019-03-05
	公章（1）
	关于临电供电方案调整申请盖章的事宜
	变更方案申请书
	戴立方
	赖明

	2019-03-06
	公章（10）
	增城石滩项目燃气报装盖章事宜
	1.授权书2.回复函3.经办人身份证

	徐炯
	赖明

	2019-03-07
	公章（12）
	石滩项目物业管理区域备案的申请
	1.区域备案申报表2.营业执照正、副本3.建设规划许可证4.补交测绘报告承诺书
	陈海帆
	赖明

	2019-03-07
	公章（45）
	石滩项目工规证申请6#图纸申请加盖公章
	6#图纸、地下室图纸
	陈海帆
	赖明

	2019-03-07
	公章（78）
	申领门牌的盖章申请
	1.申请报告2.法人代表身份证3.经办人身份证4.委托书5.国土证6.建设用地证许可证7.营业执照副本2、8.命名批复2、9.每层房屋报建平面图1、10建设工程规划许可证（及其附件功能表、审核书）
	陈海帆
	赖明

	2019-03-11
	公章（13）
	关于物业公司招标的申请
	1.招标咨询合同、2.明盛营业执照、3.建设用地规划许可证、4.补件承诺书、5.石滩项目修规批复附图、6.招标代理合同范本
	陈海帆
	赖明

	2019-03-13
	公章（12）
	关于网证通的申请
	1.申请表和协议2.权限表3.经办人身份证4.营业执照副本
	陈海帆
	赖明

	2019-03-13
	公章（22）
	广州市增城区报送税局资料用章申请
	1.不动产权证2.建设用地规划许可证3.国有建设用地使用权出让合同4.国有建设用地使用权出让合同变更协议5.建筑工程施工许可证6.商品房屋建设项目计划备案表7.1-7#建设工程规划许可证8.明盛2018年12月会计报表9.2018年科目余额表10.2018年12月附加税申报表11.2018年印花税申报表12.2018年12月印花税申报表（财产合同印花税）13.2018年12月印花税申报表（资金账簿印花税）14.2018年12月增值税申报表15.营业执照
	刘佩芯
	赖明

	2019-03-14
	公章（25）
	石滩项目办理二押资料用印申请
	1.不动产登记表、2.不动产权证及附图复印件3.法人身份证4.经办人身份证5.国有建设用地使用权出让合同6.委托授权书（查册）7.委托授权书（抵押）8.营业执照
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-03-15
	公章（2）
	方圆云山诗意云玺水土保持方案审批的函的盖章事宜
	1.方圆告知承诺书（生产建设单位）2.方圆告知承诺书（生产建设单位）
	陈海帆
	赖明

	2019-03-18
	公章（2）
	报送税局，政府资料补充材料用印
	1.诚镇土地使用纳税申请表2.税（费）通用申请表
	刘佩芯
	赖明

	2019-03-18
	公章（5）
	关于方圆明盛公司开具守法证明事宜用印
	1.授权委托书2.朱润玉身份证3.法人证明书4.许桂芳身份证
	朱润玉
	钟智威

	2019-03-18
	公章(2)
	石滩项目开发贷用款申请用印申请 
	石滩项目开发贷资金用款申请书
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-03-19
	公章（5）
	石滩项目投后进度说明及方圆明盛年报用印申请
	1.方圆广州增城石滩项目最新进度情况说明2.资产负债表3.现金流量表4.损益表
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-03-20
	公章（4）
	广州市增城区方圆明盛房地产有限公司询证函用印申请
	龙元建设公司、方圆建筑设计公司、天润实业投资公司、方圆乐书公司的企业询证函
	刘佩芯
	钟智威

	2019-03-20
	财务章（3）法人章（6）
	石滩项目划款指令用印申请
	客户资金支付指令
	黄裕钧
	赖明

	2019-03-20
	公章（14）
	关于塔吊专家论证资料盖章事宜
	危险性较大分部分项工程专项施工方案专家论证审查表-1.增建协（2019）049号2.增建协（2016）
	黄泽鹏
	占金才

	2019-03-21
	公章（22）
	关于石滩项目临电送电资料盖章的事宜
	1.营业执照2.开户许可证3.定期借记用户的详细资料4.广州供电局有限公司授权委托书（客户支付电费）5.施工单位资质核验申请书6.自查报告（竣工验收）7.客户受电工程竣工检查意见书8.供电局有限公司委托银行代划电费合同9.供用电方案（高压）
	戴立方
	占金才

	2019-03-22
	公章（5）
	广州市增城区方圆明盛房地产有限公司报送税局资料用章申请(补充资料2）
	1.职工薪酬、税金及应交增值税来源表2.非一套表企业法人套表
	刘佩芯
	赖明

	2019-03-22
	公章（3）
	关于在石滩项目现场照片加盖公章事宜
	1栋现场照片
	陈海帆
	钟智威

	2019-03-25
	公章（7）
	电话过户资料盖章申请
	1.单位授权书2.电信手机卡实名确认函3.明盛开户许可证4.经办人身份证5.明盛营业执照副本
	关兆帆
	钟智威

	2019-03-27
	公章（1）
	增城石滩项目展示区软装供货、安装及摆放工程 中标通知书盖章申请
	中标通知书
	麦翠明
	钟智威

	2019-03-28
	公章（44）
	关于石滩项目前期物业管理开标文件的用印申请
	1.标底价格2.标底信封3.代理招标工作评价函4.挂网招标页面5.评标会议邀请函6.招标公告7.招标文件8.中标通知书9.资格预审合格通知书10.中标公告
	麦翠明
	钟智威

	2019-03-28
	公章（3）
	石滩项目工规证申请6#图纸申请加盖公章（补盖）
	6栋总平面蓝图
	陈海帆
	黄文彦

	2019-03-29
	财务章（1）法人章（2）
	石滩项目划款指令用印申请
	4250万元客户资金支付指令
	黄裕钧
	赖明


6.合同签订情况
2019年3月，项目公司共签订3份合同，具体情况如下表： 

2019年3月项目公司合同签订情况表

	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	广州器度空间装饰设计工程有限公司
	增城石滩项目展示区样板房、标准层电梯厅室内设计及室内交标套图合同
	签订增城石滩项目展示区样板房、标准层电梯厅室内设计及室内交标套图合同
	528,088.20
	2019年3月15日

	广州大喜文化传播有限公司
	石滩云山诗意广告代理合同 
	签订石滩云山诗意广告代理合同
	300,000.00
	2019年3月15日

	广州天翌数字科技有限公司
	增城石滩项目沙盘模型制作服务合同
	签订增城石滩项目沙盘模型制作服务合同
	120,000.00
	2019年3月8日


7.付款申请获批情况
2019年3月项目公司共计获批笔用款，总额210,925,147.44元。其中对公支付11笔，共计210,890,666.36元；项目公司员工报销支付16笔，共计34,481.08元。详情见下表：
2019年3月项目公司对公支付申请获批情况表

	收款方
	事由
	支出账户账号
	付款金额（元）

	广州市尚东园林景观工程有限公司
	支付尚东园林公司园林工程款1000万元
	4405010140010100001629
	10,000,000.00

	广州市展逸贸易有限公司
	支付展逸商贸钢材及混凝土采购款11850万元
	4405010140010100001629
	118,500,000.00

	广州簇梦商贸有限公司
	按与广州簇梦商贸公司约定支付采购装修材料款60089830.36元
	4405010140010100001629
	60,089,830.36

	广东荣光贸易有限公司
	按与荣光贸易公司约定采购管材及砂浆需支付货款供1410万元
	4405010140010100001629
	14,100,000.00

	广州卓顶商贸有限公司
	按与卓顶商贸有限公司约定支付电梯采购款618万元
	4405010140010100001629
	6,180,000.00

	广州财政代收款
	广州市非税收入缴款通知书（支付防空地下室异地建设费）
	4405010140010100001629
	16,836.00

	广州地质勘察基础工程公司
	工程已完工，按<<增城石滩项目基坑支护工程三方合同>>约定支付2月完成产值的80%.
	4405010140010100001629
	1,500,000.00

	广州市增城区城乡规划与测绘地理信息研究院
	已完成修规总图坐标转换
	4405010140010100001629
	500.00

	广州嘉桓环保科技有限公司
	乙方已完成水土保持方案审批，甲方需支付合同款剩余款，即30%，27000元
	4405010140010100001629
	27,000.00

	深圳瑞捷工程咨询股份有限公司
	根据《广州市增城区石滩镇溪头村项目工程评估合同》约定，现场已完成第一次第三方评估，需支付8500元。
	4405010140010100001629
	8,500.00

	广州市中运房地产有限公司
	根据《增城石滩项目周边鱼塘及沙场租赁合同》约定，甲方向乙方一次性付清一年的租金共计468000元
	4405010140010100001629
	468,000.00

	合计（元）
	  210,890,666.36


2019年3月项目公司费用报销申请获批情况表

	报销部门
	报销人
	用途
	报销金额（元）

	广佛肇人力行政部
	不用转账，电信已扣费
	1月电信电话和宽带费用
	      256.07

	广州增城石滩项目工程部
	黄泽鹏
	餐费
	    1,622.00

	广州增城石滩项目工程部
	黄泽鹏
	交通费
	    3,476.00

	广州从化项目工程部
	黄泽鹏
	餐费、办公杂费
	      633.50

	广州增城石滩项目工程部
	梁秋敏
	餐费
	    1,249.50

	广佛肇广州综合管理部
	苏伟明
	1-4月份办公室租金
	    4,000.00

	广州从化项目工程部
	黄泽鹏
	交通费
	    3,393.00

	广佛肇人力行政部
	钟广燕
	1月文具、1月办公杂费
	      511.50

	广佛肇广州办公司
	占金才
	餐费
	      687.00

	广州从化项目工程部
	黄泽鹏
	餐费
	    1,310.00

	广州从化项目部
	苏锡鸿
	餐费
	      862.00

	广州从化项目部
	黄泽鹏
	办公司饮用水
	    1,000.00

	广州从化项目工程部
	苏锡鸿
	餐费
	      738.00

	广佛肇人力行政部
	不用转账，电信已扣费
	2月电信电话费用
	      359.03

	广佛肇人力行政部
	王利强
	2019年3月社保费用
	   13,996.48

	广州增城石滩项目工程部
	梁秋敏
	餐费
	      387.00

	合         计（元）
	  34,481.08
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