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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

项目公司：广州市增城区方圆明盛房地产有限公司

民生信托：中国民生信托有限公司

康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1.项目基本情况
项目公司拟建设的方圆云山诗意云玺项目位于广州市增城区石滩镇溪头村，用地北侧和西侧为规划道路，南面现状鱼塘，东面为现状厂房。项目总用地面积20742.80平方米，其中规划建设用地20742.80平方米，用地性质为二类居住用地。总建筑面积77467平方米，其中计容建筑面积51856平方米。其中住宅面积48532平方米，商业建筑面积1294平方米，配套公建建筑面积1974平方米，非配套公建建筑面积56平方米。
2.重要事件披露

2019年4月17日，因石滩项目已达预售证办理阶段，项目用地办理注销土地抵押。
（转下页）
3.证照办理情况
证照办理进度表
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	已于2018年8月13日取得

	不动产权证书
	已于2018年8月31日取得

	建设工程规划许可证
	5#、6#已于2018年12月取得；1#、2#、3#、4#、7#已于2019年1月取得

	建筑工程施工许可证
	已于2019年1月取得

	预售许可证
	办理中


取得建设工程规划许可证明细表
	序号
	证号
	建设项目名称
	层 数
	建筑面积（m2）

	
	
	
	地上
	地下
	地上
	地下

	1
	穗国土规划建证（2019）319号
	商业，住宅（自编号1栋）
	31（部分1、30）
	0
	12463
	0

	2
	穗国土规划建证（2019）320号
	住宅、公建（自编号2栋）
	33（部分1、32）
	0
	13398
	0

	3
	穗国土规划建证（2019）321号
	住宅（自编号3栋）
	33（部分32）
	0
	12890
	0

	4
	穗国土规划建证（2019）322号
	商业，住宅（自编号4栋）
	33（部分1、32）
	0
	13235
	0

	5
	穗国土规划建证（2018）5294号
	公建（自编号5-2栋、5-1栋）
	1
	0
	610
	0

	6
	穗国土规划建证（2018）5293号
	商业、公建、地下室（自编号6栋，B1、B2）
	1
	2
	815
	20928

	7
	穗国土规划建证（2019）323号
	门楼（自编号7栋）
	1
	0
	106
	0

	合计
	地上建筑面积
	53517

	
	地下建筑面积
	20928

	
	总建筑面积
	74445


取得建筑工程施工许可证
	建设单位
	广州市增城区方圆明盛房地产有限公司

	工程名称
	云山诗意云玺项目公建（自编号5-2、5-1栋）；门楼（自编号7栋）；商业，住宅（自编号1、4栋）；住宅，公建（自编号2栋）；商业，公建，地下室（自编号6栋，B1、B2）；住宅（自编号3号）

	建设地址
	广州市增城区石滩镇溪头村

	建设规模
	地下2层，地上1-33层（部分1、30、32层），7幢
	合同价格
	15423.90万元

	勘察单位
	广东有色工程勘察设计院

	设计单位
	广州市方圆建筑设计有限公司

	施工单位
	龙元建设集团股份有限公司

	监理单位
	广东安业建设工程顾问有限公司

	勘察单位项目负责人
	乔高乾
	设计单位项目负责人
	吴蔚

	施工项目负责人
	马飞鹏
	总监理工程师
	张明学

	合同期限
	660天

	备注：用地批准文号：穗南国土建字【2018】第199号

建设工程规划许可证号：穗国土规划建证（2018）5293、5294号；穗国土规划建证（2019）319-323号附件一份：建筑工程施工许可证附件


（转下页）
4.项目现场情况（2019年4月30日）

1、施工现场                                             2、施工现场
3、施工现场                             4、施工现场

5、施工现场                                             6、施工现场

7、施工现场                                             8、施工现场
5.印鉴、证照使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体使用情况详见下表：
2019年4月印鉴使用情况表
	日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	经办人
	最终审批人

	2019-04-02
	公章（20）
	广方向华兴申请综合授信资料用印申请
	1.授信申请书、2.法人代表证明书、3.企业信用报告查询授权书、4.执照、5.建设工程规划许可证、6.建设用地许可证、7.建设工程施工许可证、8.国有土地证、9.年报、10.章程、11.国有用地使用权出让合同
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-04-03
	公章（6）
	关于石滩项目临电送电资料盖章的事宜
	供用电合同
	戴立方
	占金才

	2019-04-03
	公章（32）
	增城石滩项目用电总规资料修改后盖章
	1.供电规划方案、2.永久用电规划方案图册
	徐炯
	赖明

	2019-04-04
	公章（20）
	广方向华兴申请综合授信资料用印申请
	1.建设工程规划许可证及附件2.资质证书3.国土局出具的付清地价证明或缴款发票4.开户许可证
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-04-08
	公章（1）
	关于石滩云山诗意微信公众号认证申请印章的审批
	微信认证公函
	唐艺航
	何震霖

	2019-04-08
	公章（1）
	关于恳请石滩镇政府协助我司对三江西区环境美化提升的函的用印申请
	关于恳请石滩镇政府协助我司对三江西区环境美化提升的函
	黄泽鹏
	占金才

	2019-04-09
	公章（1）
	明盛对账单盖章申请
	2019.3.31建行对账单
	陈泽恬
	孟洁

	2019-04-10
	公章（12）
	增城云山诗意云玺项目基坑支护工程检测方案用印事宜
	增城云山诗意云玺项目基坑支护工程检测方案
	黄泽鹏
	占金才

	2019-04-11
	公章（3）
	石滩项目5#建设工程规划管理测量记录的用印申请
	建设工程规划管理测量记录--盖章审批页
	陈海帆
	钟智威

	2019-04-11
	公章（1）
	关于石滩项目安全人员管理架构用印事宜
	增城石滩项目安全人员架构
	黄泽鹏
	占金才

	2019-04-12
	公章（12）
	关于申请开通增城石滩项目阳光家缘电子数字证书的事宜
	1.黄坤鸿身份证2.刘桂莹身份证3.张婷婷身份证4.经办人身份证5.申请表6.权限申请表
	孔庆辉
	钟智威

	2019-04-12
	公章（1）
	明盛公司营业执照申请加盖公章的事宜
	营业执照
	孔庆辉
	黄锦霞

	2019-04-15
	公章（15）
	申领门牌的盖章申请
	1.门楼号（变更）呈批表2.门牌申领明细表3.营业执照4.申请报告5.法人身份证6.经办人身份证7.委托书8.建设用地规划许可证9.不动产权证及附页10.房屋照片（2#3#4#5#6#）
	陈海帆
	赖明

	2019-04-16
	公章（2）
	申请使用方圆明盛公司公章及法人签名章
	法人征信授权书
	龚道全
	李靖哲

	2019-04-17
	公章（5）
	石滩项目土地查册资料用印申请
	1.委托书2.营业执照3.法人身份证4.国土证5.被授权人身份证复印件
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-04-17
	公章（10）
	石滩项目涂销土地抵押资料用印申请
	1.营业执照2.法人身份证3.不动产登记申请表4.授权委托书5.受托人身份证6.国土证
	黄裕钧
	李靖哲

	2019-04-18
	公章（31）
	直销团队人员劳动合同的盖章申请
	1.增城石滩项目自有直销团队员工劳动合同（魏传清、谢丽柔、范文茹、张武章）劳动合同、2.廉洁协议、3.保密协议、4.廉洁从业须知
	陈俊兰
	钟智威

	2019-04-23
	公章（3）
	关于石滩项目前期物业管理中标备案的申请
	前期物业管理中标备案申报表
	陈海帆
	钟智威

	2019-04-24
	公章（8）
	关于石滩项目监控账户的申请
	1.商品房预售款专用账户监管协议书、2.开设监控账户申请书、3.授权委托书、4.法人身份证、5.经办人身份证
	陈海帆
	钟智威

	2019-04-24
	公章（12）
	增城石滩项目市政管线图纸盖章
	1.增城石滩市政接驳前置图190408-布局1、2.增城石滩市政接驳前置图190408-布局2
	徐炯
	钟智威


6.合同签订情况
2019年4月，项目公司共签订14份合同，具体情况如下表： 

2019年4月项目公司合同签订情况表

	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	广州弘宽科技数码有限公司
	视频会议系统设备采购合同盖章申请
	签订视频会议系统设备采购合同盖章申请
	38,350.00
	2019年4月3日

	广州鑫明电子科技有限公司
	增城石滩项目展示区弱电智能化工程承包合同
	签订增城石滩项目展示区弱电智能化工程承包合同
	91,873.20
	2019年4月10日

	广州建设工程质量安全检测中心有限公司
	方圆云山诗意云玺施工质量及结构安全性检测鉴定合同
	签订方圆云山诗意云玺施工质量及结构安全性检测鉴定合同
	132,240.00
	2019年4月3日

	广东普信项目管理有限公司
	增城石滩项目全过程造价咨询服务合同
	签订增城石滩项目全过程造价咨询服务合同
	670,698.00
	2019年4月3日

	广东中南人防防护设备工程有限公司
	增城石滩项目人防工程承包合同
	签订增城石滩项目人防工程合同
	1,308,679.44
	2019年4月3日

	广州蓝筹办公设备有限公司
	增城石滩云玺营销中心复印机租赁合同
	增城石滩云玺营销中心预期在5月1日开幕，因办公需要租赁一台彩色复印机。租期为两年，从2019年4月29日至2021年4月28日止，每月费用为700元。
	16,800.00
	2019年4月23日

	广州器度空间装饰设计工程有限公司
	增城石滩项目展示区软装工程承包合同
	签订增城石滩项目展示区软装工程承包合同
	1,600,000.00
	2019年4月17日

	广东普天防雷检测有限责任公司
	方圆云山诗意云玺项目防雷检测技术服务合同
	签订方圆云山诗意云玺项目防雷检测技术服务合同
	74,445.00
	2019年4月25日

	广州鑫明电子科技有限公司
	方圆云山诗意云玺项目弱电智能化工程设计合同
	签订方圆云山诗意云玺项目弱电智能化工程设计合同
	44,650.74
	2019年4月25日

	广东颖和装饰工程有限公司
	增城石滩项目展示区精装修工程施工承包合同
	签订增城石滩项目展示区精装修工程施工承包合同
	3,296,153.00
	2019年4月25日

	广州汇沣机电设备工程有限公司
	增设石滩项目展示区空调设备供货合同 
	签订增设石滩项目展示区空调设备供货合同 
	192,290.72
	2019年4月25日

	广州汇沣机电设备工程有限公司
	增设石滩项目展示区空调安装工程合同
	签订增设石滩项目展示区空调安装工程合同
	106,143.84
	2019年4月25日

	广州方圆现代生活服务股份有限公司
	前期物业服务委托合同
	签订前期物业服务委托合同
	0.00
	2019年4月2日

	广州众行信息科技有限公司
	石滩项目微信运营代理合同
	签订石滩项目微信运营代理合同
	80,000.00
	2019年4月29日


7.付款申请获批情况
2019年4月项目公司共计获批27笔用款，总额15,953,182.37元。其中对公支付14笔，共计15,871,738.64元；项目公司员工报销支付13笔，共计81,443.73元。详情见下表：
2019年4月项目公司对公支付申请获批情况表

	收款方
	事由
	支出账户账号
	付款金额（元）

	龙元建设集团股份有限公司
	根据《增城石滩项目建筑安装工程总承包合同》，土建及机电部分，支付上月已完成实际产值的70%；桩基及土方部分，支付上月已完成实际产值的80%。
	4405010140010100001629
	4,794,094.92

	中国人民财产保险股份有限公司广州市分公司
	根据《增城石滩项目建筑工程一切险及第三者责任险投保单及合同》支付石滩建筑一切险第三者责任险52443.38元
	4405010140010100001629
	52,443.38

	广州市增城区物业管理行业协会
	根据《石滩项目物业开标评标专家费用》经办人已垫付2万元专家及监督部门劳务费，请转账至陈海帆工资卡。
	4405010140010100001629
	20,000.00

	广州市增城区物业管理行业协会
	乙方已按《方圆云玺花园项目物业招标咨询合同》完成招标工作。经办人已垫付该笔费用，请转账至陈海帆工资卡。
	4405010140010100001629
	18,000.00

	广州城市建设咨询服务公司
	《增城石滩项目建设工程施工图审查合同》已拿到施工图审查合格书，现申请支付99138.9元至总额的85%，原未支付款项。
	4405010140010100001629
	99,138.90

	广东安业建设工程顾问有限公司
	监理已于2018年11月初进场，进场4人，同意按《增城石滩项目建设工程委托监理合同》约定支付136,188.55元。
	4405010140010100001629
	136,188.55

	广州敏城建设工程有限公司
	已通过供电局验收,并于2019年4月8日通电,符合付款节点要求。
	4405010140010100001629
	305,164.51

	龙元建设集团股份有限公司
	土建及机电部分，支付上月已完成实际产值的70%；桩基及土方部分，支付上月已完成实际产值的80%。根据《增城石滩项目建筑安装工程总承包合同》约定的支付比例和项目部确认的产值计算，已跟施工方核对并同意。具体计算过程见附件。同意支付金额9,574,129.99元。
	4405010140010100001629
	9,574,129.99

	广州市方圆建筑设计有限公司
	已完成施工图设计，现需支付《方圆增城石滩项目建筑工程设计合同》补充协议一的50%款项584787元。
	4405010140010100001629
	584,787.00

	广州原来室内设计工程有限公司
	已完成深化方案设计，根据《增城石滩项目展示区售楼部、住户大堂、架空层及销售通道室内设计合同》第四条第二点需支付176112.5元至总额的60%,原已支付35%。
	4405010140010100001629
	176,112.50

	广州器度空间装饰设计工程有限公司
	《增城石滩项目展示区样板房、标准层电梯厅室内设计及室内交标套图合同》签订后需支付64393.6元（图纸升级版）预付款，现合同已签订
	4405010140010100001629
	64,393.60

	广东奥格瑞设计咨询有限公司
	《增城石滩项目绿色建筑设计咨询技术服务合同》签订后需要支付30000元占总额的20%，现合同已签订。
	4405010140010100001629
	30,000.00

	广东省电子商务认证有限公司
	已垫付并办理相关业务。请转账至经办人陈海帆工资卡。
	4405010140010100001629
	420.00

	广州市增城区城乡规划与测绘地理信息研究院
	已垫付并完成1#预测绘报告。请转账至经办人陈海帆工资卡。
	4405010140010100001629
	16,865.29

	合计（元）
	  15,871,738.64


2019年4月项目公司费用报销申请获批情况表

	报销部门
	报销人
	用途
	报销金额（元）

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	业务招待费
	40,114.00

	广州从化项目工程部
	苏锡鸿
	餐费 
	1,499.00

	广州从化项目工程部
	黄泽鹏
	办公及住宿2019.3.15-2019.5.14房租
	12,000.00

	广州增城项目工程部
	梁秋敏
	餐费
	2,850.00

	广佛肇广州综合管理部
	陈海帆
	业务招待费
	1,748.00

	广州从化项目工程部
	黄泽鹏
	餐费、邮费
	1,309.00

	广佛肇人力行政部
	电信已扣费，不用转账
	电信电话和网络安装费用
	1,308.00

	广佛肇营销管理部
	黄坤鸿
	信息技术服务，证书服务
	2,200.00

	广州从化项目工程部
	黄坤鸿
	餐费
	1,695.10

	广州增城石滩项目工程部
	梁秋敏
	餐费
	2,076.00

	广佛肇财务管理部
	黄瑞娟
	开户手续费
	200.00

	广佛肇人力行政部
	王利强
	2019年4月社保费用
	13,966.48

	广佛肇人力行政部
	（电信已扣费，不用转账）
	3月电话和宽带费用
	478.15

	合         计（元）
	81,443.73






















































