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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：北京君合百年房地产开发有限公司

·中粮信托：中粮信托有限责任公司

·广州资产：广州资产管理有限公司

·康正评估：北京康正宏基房地产评估有限公司

1项目基本情况

标的为项目公司建设的“玫瑰东筑家园”项目，位于北京市通州区梨园镇小街村，东至砖厂北里，

南至香溪家园，西至临河里路，北至小街之春嘉园。

项目用地面积 8228.23 平方米，规划总建筑面积 28941.71 平方米；其中地上建筑面积 21155 平

方米，地下建筑面积 7786.71平方米。土地使用期限：国有建设用地使用权住宅 2002年 4月 16日起

至 2072年 4月 15日止 ；商业 2002年 4月 16日起至 2042年 4月 15日止 ；办公、仓储、地下车

库 2002 年 4月 16日起至 2052年 4月 15日止 。

标的项目拟建 1#楼为住宅楼，地上最高 13层，地下 2层，总户数 163户（其中：1 居 32 套、

2 居 45套、3 居 81 套、4 居 2 套、复式 3 套）；2#~4#楼为配套服务楼。

标的项目与八通线土桥地铁站和临河里地铁站相距约七百五十米路程，东距东六环路约 1.5公里，
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南距京哈高速公路约 4公里。项目周边紧邻学校（史家小学通州分校、北京育才学校通州分校、北京

二中通州分校）、医院（东直门医院东区、北京友谊医院东区）、商场（蓝岛大厦通州店）等配套设

施和人文景观（通州大运河森林公园）。

2本月重大事件披露

（1）中粮信托已将对华业资本的债权转让给广州资产管理有限公司，目前在交接债权主体过渡阶段。

（2）截至 2021 年 12月 31日，大产权证的办理取得初步进展，目前正在进行土地出让合同变更手续

的办理。

（3）2021年 12月 3日，项目公司东方玫瑰通州临河里 33号楼的不动产流拍，该不动产已被债权方

徽商银行查封，流拍可能会导致徽商银行采取冻结收取商户租金的银行账户等行为，影响项目公司正

常运营，特提醒委托方注意。

3项目 2021年 12月施工进度情况

所有工程已完工。
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标的项目现场照片

1、标的项目 1# 楼 2、标的项目 2#配套楼

3、标的项目 3# 配套楼 4、标的项目 4#配套楼

5、标的项目 1#楼顶太阳能板及绿化 6、地下车库入口
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4印鉴使用情况

监管人员与项目公司工作人员按照监管协议之规定，严格履行印鉴使用流程，并通过相关负责人

审批，待中粮信托和广州资产审批后方给予盖章。使用情况详见下表：

印章使用情况表

项目名称 日期
印鉴名称及

用印个数
用印事由 用印材料 申请部门 经办人 印监人

玫瑰东筑 2021.12.2 公章（1） 俎璐阳房款由广发一般

户转入广发监管户
付款通知书 1份 财务部 陈雅谕 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.3 公章（10） 用于法院强制执行收取

商户租金
收款账户信息 10份 财务部 陈雅谕 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.3
合同章

（12）、法

人章（6）

玫瑰东筑家园项目空置

房物业协议用印
物业协议书 6份

工程预算

部
周明伟 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.6 公章（14）、

法人章（4）
链家销售合同纠纷超额

保全案资料用印

保全异议申请书 2份、授权委托书

4份、营业执照复印件 2份、法定

代表人身份证明书 2份、任职证明

2份、在职证明 2份

法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.6 公章（18）、

法人章（6）
与郭一麟、李颖、城建欣

世诉讼案件

授权委托书 6份、人民法院送达地

址确认书 3份、营业执照复印件 3
份、法定代表人身份证明书 3份、

在职证明 3份

法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.9 公章（21）、

法人章（9）

与王志清房屋买卖合同

纠纷案二审提请上诉材

料

民事上诉状 3份、授权委托书6份、

人民法院送达地址确认书 3份、营

业执照复印件 3份、法定代表人身

份证明书 3份、在职证明 3份

法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.10 公章（8）、

法人章（4）

华业·东方玫瑰家园项目

返修工程施工合同（第一

批返修）盖章

华业·东方玫瑰家园项目返修工程

施工合同 4份
工程部 赵欣霞 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.13 公章（3）、

法人章（3）
与李颖排除妨害案追加

被告
追加被告申请书 3份 法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.14 公章（12）、

法人章（4）
吴裕泰茶庄状告君合百

年案用印

授权委托书 4份、营业执照 2份、

法定代表人身份证明书 2份、在职

证明 2份、任职证明 2份

法务部 余健 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.15 公章（2） 北京市通州区统计局统

计检查

增值税及附加税费申报表（一般纳

税人适用）1份、2021年玫瑰东

筑项目明细表 1份

财务部 孙超 孙超

玫瑰东筑 2021.12.15 公章（8） 路洋买房收入证明
职业及收入证明（年收、月收）8

份
营销部 路洋 孙超

东方玫瑰 2021.12.17 公章（20）、

法人章（11）
李熙金融借款合同纠纷

案

民事上诉状 5份、授权委托书6份、

法定代表人身份证明书 3份、任职

证明 3份、在职证明 3份

法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.20 公章（6）、

法人章（2） 东方玫瑰商铺 105 移交
房屋移交及现场情况说明 2份、附

图 2份
工程部 魏小梅 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.20 发票专用章

（2）
北京必胜客比萨饼有限

公司租金发票
专用发票两联（发票联、抵扣联） 财务部 陈雅渝 陈雅渝
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项目名称 日期
印鉴名称及

用印个数
用印事由 用印材料 申请部门 经办人 印监人

东方玫瑰 2021.12.23 公章（19） 东方玫瑰商铺肯德基办

理食药证

临河里 33号楼（D1D2裙房）房

屋所有权证复印件 1份、D1D2商

业平面布置图 1份、房屋分割说明

1份

工程部 魏小梅 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.23 合同章（10）
法人章（5）

华业•东方玫瑰家园项目

返修工程施工合同（第

二、三、四批返修）用印

华业•东方玫瑰家园项目返修工程

施工合同 5份
工程部 赵欣霞 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.27 公章（14）
法人章（4）

与韩学增、韩元增合同效

力纠纷案再审反驳意见

书资料用印

再审反驳意见书 2份、授权委托书

2份、北京市第三中级人民法院送

达地址确认书 2份、营业执照副本

复印件 2份、法定代表人身份证明

书 2份、在职证明 2份、受托人身

份证复印件 2份

开发部 尚思扬 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.28 发票专用章

（2）

北京耀莱腾龙国际影城

管理有限公司通州分公

司房租发票

北京增值税专用发票抵扣联 1份、

发票联 1份
财务部 陈雅渝 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.29 公章（2）
《关于恳请规自委通州

分局帮助推进合同变更

手续办理的申请》用印

关于恳请贵委帮助推进合同变更

手续办理的申请 2份

营销开发

部
杨瑞雪 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.30 公章（8）法

人章（8）
孙士伟公积金及建行组

合贷款合同用印

北京住房公积金管理中心住房公

积金个人住房贷款借款合同 4份、

（建行）个人住房（商业用房）借

款合同 4份

建设银行 邓博文 孙超

东方玫瑰 2021.12.30 公章（80）
法人章（40）

项目公司起诉花郎武道、

北京原笛健康管理房屋

租赁合同纠纷案材料用

印

财产保全申请书 5份、民事起诉状

10份、授权委托书 25份、临河里

1号楼 1单元 705及 706商铺租金

违约金计算表 5份、营业执照副本

复印件 10份、法定代表人身份证

明书 10份、在职证明 10份、人民

法院送达地址确认书 5份

法务部 余健 陈雅渝

东方玫瑰 2021.12.31 公章（21）
法人章（9）

与城建欣世建设工程合

同纠纷案不服一审判决

上诉材料用印

上诉状 3份、授权委托书 6份、人

民法院送达地址确认书 3份、营业

执照复印件 3份、法定代表人身份

证明书 3份、在职证明 3份

法务部 余健 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.31 合同章（4） 曹磊 1-7-503《商品房买

卖合同》补充协议盖章
《商品房买卖合同》补充协议 4份 营销部 岳洋 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.31
合同章

（16）、法

人章（4）

华业玫瑰东筑项目销售

服务协议（美安居、中广

信）盖章

关于《华业•玫瑰东筑（北京）项

目联合销售代理合同（2019年

度）》之补充协议二（2022年度）

4份、华业玫瑰东筑销售服务协议

(美安居 2022)4份

营销部 岳洋 陈雅渝

玫瑰东筑 2021.12.31 公章（16）、

法人章（16） 五项结算报告用印

《通州区梨园镇小街村住宅及配

套项目大门工程及汽车车道、自行

车车道采光顶工程施工合同》工程

结算报告 4份、《通州区梨园镇小

街村住宅及配套项目高基低压出

线电缆工程施工合同》工程结算报

告 4份、《通州区梨园镇小街村住

宅及配套项目室内精装工程施工

合同》工程结算报告 4份、《通州

区梨园镇小街村住宅及配套项目

园林工程施工合同》工程结算报告

4份

工程预算

部

周明伟/

赵欣霞
陈雅渝
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项目名称 日期
印鉴名称及

用印个数
用印事由 用印材料 申请部门 经办人 印监人

玫瑰东筑 2021.12.31
合同章（10）
辛总人名章

（5）

通州区梨园镇小街村住

宅及配套项目小区增加

充电桩及自行车棚等 6
项工程合同用印

通州区梨园镇小街村住宅及配套

项目小区增加充电桩及自行车棚

等 6项工程合同 5份

工程预算

部
周明伟 陈雅渝

5合同签订情况

项目名称 合同编号 对方单位 合同文件名称 合同内容 合同金额（元） 签约日期

玫瑰东筑
JHBN(非合

同）-142号

北京万合安居物

业管理有限公司
物业协议书

玫瑰东筑家园项目空置房及

配套服务楼物业费协议
563,323.85 2021.12.3

东方玫瑰
北京军磊恒通机

电工程有限公司

华业·东方玫瑰家园项目

返修工程施工合同

华业·东方玫瑰家园项目返

修工程施工（第一批）
774,523.00 2021.12.10

东方玫瑰
北京军磊恒通机

电工程有限公司

华业·东方玫瑰家园项目

返修工程施工合同

华业·东方玫瑰家园项目返

修工程施工（第二、三、四

批）

1,150,000.00 2021.12.23

玫瑰东筑
北京美安居科技

有限公司

华业玫瑰东筑销售服务

协议(美安居 2022)

与北京美安居科技有限公司

关于玫瑰东筑项目 2022年

销售委托代理合作

所有案场房源

按网签价格的

5%结算全部佣

金

2021.12.31

玫瑰东筑
北京中广信地产

顾问有限公司

关于《华业•玫瑰东筑（北

京）项目联合销售代理合

同（2019年度）》之补

充协议二（中广信 2022）

与北京中广信地产顾问有限

公司关于玫瑰东筑项目

2022年销售委托代理合作

基础佣金按照

销售总额 0.8%
计提

2021.12.31

玫瑰东筑
北京军磊恒通机

电工程有限公司

通州区梨园镇小街村住

宅及配套项目小区增加

充电桩及自行车棚等 6
项工程合同

玫瑰东筑排污管道清污维修

工程、汽车充电桩安装工程、

消防报警系统维修工程、室

外划线工程、自行车棚工程、

自行车充电桩安装工程（6
项工程）

116,000.00 2021.12.31
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6销售情况

项目已取得预售证商品房共计 163套，预售建筑面积共计 18,421.76平米。截至 2021年 12月 31

日销售房屋共计 122套，销售面积 12,810.59平米；其中已认购 3套，已草签 0套，已网签 119套，

项目网签房屋累计销售回款 559,966,741元。

2021年 12月项目网签 0套，认购 1套，退房 0套。

网签购房合同明细表

序号 客户姓名 房号 网签合同号 合同总价（元） 网签日期 付款方式
已收款（含贷款）

（元）

1 高硕 2-701 Y2196641 3,457,821 2019.7.21 组合贷 3,457,821

2 魏兰 5-304 Y2196867 5,676,155 2019.7.21 全款 5,676,155

3 李明静 2-602 Y2196646 3,309,278 2019.7.22 全款 3,309,278

4 李锦贤、杨晶 1-201 Y2196393 4,373,462 2019.7.24 组合贷 4,373,462

5 李明翰 2-502 Y2196643 3,303,693 2019.7.25 全款 3,303,693

6 杨秀玲 3-802 Y2196146 3,374,129 2019.7.25 商贷 3,374,129

7 高亚男 7-801 Y2196561 5,908,147 2019.7.25 商贷 5,908,147

8 李京姝 7-1002 Y2196092 3,004,650 2019.7.25 商贷 3,004,650

9 李桂妍 5-404 Y2196582 5,889,926 2019.7.27 组合贷 5,889,926

10 李赵丹 7-502 Y2197295 2,977,425 2019.7.28 组合贷 2,977,425

11 常微 7-902 Y2196647 2,999,651 2019.7.28 组合贷 2,999,651

12 韩雪蓉 3-902 Y2197452 3,382,643 2019.7.30 商业贷款 3,382,643

13 刘旭东 7-602 Y2197305 2,892,000 2019.7.30 商业贷款 2,892,000

14 苏雅娜 7-1001 Y2196865 5,813,893 2019.7.30 公积金贷 5,813,893

15 蒋平 3-502 Y2197488 3,340,204 2019.8.1 商业贷款 3,340,204

16 李晓倩 5-403 Y2197473 2,868,083 2019.8.3 组合贷款 2,868,083

17 刘国红 7-702 Y2197940 2,896,800 2019.8.4 全款 2,896,800

18 王章羽 7-402 Y2196407 2,907,575 2019.8.8 公积金贷款 2,907,575

19 刘猛 3-601 Y2198060 4,989,338 2019.8.9 商业贷款 4,989,338

20 刘继英 7-802 Y2197200 2,931,825 2019.8.12 组合贷款 2,931,825

21 刘婧 1-101 Y2198259 4,369,555 2019.8.15 商业贷款 4,369,555

22 王旭龙 1-301 Y2198054 4,386,434 2019.8.15 公积金贷款 4,386,434

23 管雅洁 3-1101 Y2199593 3,436,676 2019.8.16 组合贷款 3,436,676

24 李明、施蒙 3-602 Y2196347 3,362,835 2019.8.17 公积金贷款 3,362,835

25 高亚双 7-701 Y2198012 5,719,273 2019.8.19 全款 5,719,273

26 陈敏、邵磊 7-1103 Y2197175 10,206,112 2019.8.19 商业贷款 10,206,112

27 沈玉连、王振营 8-802 Y2200208 7,591,328 2019.8.21 商业贷款 7,591,328

28 何青、朱阳阳 7-302 Y2196434 2,965,001 2019.8.24 商业贷款 2,965,001
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序号 客户姓名 房号 网签合同号 合同总价（元） 网签日期 付款方式
已收款（含贷款）

（元）

29 和雨凡 6-302 Y2200070 5,177,400 2019.9.3 组合贷款 5,177,400

30 杨唐俊杰 6-202 Y2200039 5,164,563 2019.9.3 组合贷款 5,164,563

31 何迎、刘星明 5-302 Y2201651 4,279,434 2019.9.8 组合贷款 4,279,434

32 张学锋 8-702 Y2199629 7,578,068 2019.9.13 组合贷款 7,578,068

33 王晨龙 2-102 Y2207483 3,039,498 2019.9.15 商业贷款 3,039,498

34 李昕 5-303 Y2200424 2,778,750 2019.9.19 全款 2,778,750

35 缪永贵 7-901 Y2201109 5,803,852 2019.9.20 商业贷款 5,803,852

36 何雅琴 3-702 Y2207379 3,130,333 2019.9.21 组合贷款 3,130,333

37 李斌 3-1001 Y2208001 3,201,690 2019.9.23 组合贷款 3,201,690

38 宋思雨 1-302 Y2208564 3,163,310 2019.9.26 组合贷款 3,163,310

39 刘骁远 7-601 Y2209108 5,411,879 2019.10.9 商业贷款 5,411,879

40 丁丽 3-102 Y2210734 3,096,049 2019.10.9 公积金贷款 3,096,049

41 聂鹏、薛颖 1-401 Y2214884 3,181,078 2019.10.12 组合贷款 3,181,078

42 陈朝 7-703 Y2213337 6,996,693 2019.10.15 商业贷款 6,996,693

43 李吉 1-102 Y2208089 3,118,337 2019.10.21 商业贷款 3,118,337

44 禹怀刚 3-402 Y2215185 3,041,644 2019.10.27 商业贷款 3,041,644

45 张少辉 5-402 Y2221048 4,022,100 2019.11.10 组合贷款 4,022,100

46 解珊 2-402 Y2218064 3,121,037 2019.11.14 组合贷款 3,121,037

47 杨淑会 8-1001 Y2221939 7,446,393 2019.11.18 全款 7,446,393

48 崔勇 4-101 Y2222890 5,058,289 2019.11.27 组合贷款 5,058,289

49 包晓拯 2-101 Y2214003 4,811,750 2019.11.30 商业贷款 4,811,750

50 徐鑫 6-301 Y2217832 4,936,033 2019.12.19 组合贷款 4,936,033

51 王艳 2-202 Y2230383 3,076,215 2019.12.21 商业贷款 3,076,215

52 王屹淳 3-202 Y2234098 3,064,953 2019.1.12 商业贷款 3,064,953

53 李沙沙、叶斌 3-701 Y2245651 4,400,000 2020.1.20 组合贷款 4,400,000

54 赵泽刚 8-801 Y2247310 7,426,299 2020.2.17 组合贷款 7,426,299

55 陈威 4-1201 Y2247306 4,850,100 2020.3.7 组合贷款 4,850,100

56 张雅美 2-302 Y2246360 3,084,070 2020.3.16 组合贷款 3,084,070

57 聂杰龙、李德蕊 8-502 Y2251890 7,305,302 2020.3.29 商业贷款 7,305,302

58 刘长春 2-501 Y2245638 4,412,700 2020.4.17 全款分期 4,412,700

59 曹超 9-702 Y2259501 7,830,205 2020.5.8 全款分期 7,830,205

60 王宝军 4-602 Y2261688 6,257,580 2020.5.17 全款分期 6,257,580

61 胡保清 4-902 Y2263736 6,294,232 2020.5.19 商业贷款 6,294,232

62 周依群、吴双 3-302 Y2264065 3,072,779 2020.5.23 商业贷款 3,072,779

63 张彪 3-303 Y2274803 5,369,360 2020.6.24 商业贷款 5,369,360

64 于思云 1-202 Y2274817 3,120,984 2020.6.24 组合贷款 3,120,984

65 高瑛瑛 4-1002 Y2274978 6,310,471 2020.6.24 组合贷款 6,310,471

66 李平章 4-1101 Y2280323 4,769,078 2020.7.17 全款分期 4,769,078
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序号 客户姓名 房号 网签合同号 合同总价（元） 网签日期 付款方式
已收款（含贷款）

（元）

67 徐明硕 3-203 Y2288878 5,355,420 2020.8.10 商业贷款 5,355,420

68 刘宏 4-12-02 Y2290030 7,053,932 2020.8.14 全款分期 7,053,932

69 王雪 田光亚 3-703 Y2287946 5,506,868 2020.8.19 组合贷款 5,506,868

70 黄茜、牛高 3-401 Y2267746 4,164,150 2020.8.23 组合贷款 4,164,150

71 李旭 6-201 Y2295736 4,923,994 2020.8.29 组合贷款 4,923,994

72 谷清恩 2-503 Y2298185 5,275,600 2020.9.7 公积金贷款 5,275,600

73 高凯 2-401 Y2303742 4,139,500 2020.9.21 商业贷款 4,139,500

74 祁伟、苏瑞 4-702 Y2295736 6,332,075 2020.9.21 公积金贷款 6,332,075

75 于洪丹 8-601 Y2306379 6,721,301 2020.9.29 组合贷款 6,721,301

76 王秀 4-901 Y2296718 4,496,100 2020.10.20 商业贷款 4,496,100

77 王华凤 8-701 Y2312886 6,888,311 2020.10.21 全款分期 6,888,311

78 杨娜 3-501 Y2312935 4,164,150 2020.10.22 全款分期 4,164,150

79 王波 4-801 Y2315780 4,442,575 2020.10.30 商业贷款 4,442,575

80 孙伟翔 9-401 Y2316956 7,001,140 2020.11.3 商业贷款 7,001,140

81 刘振兵 7-903 Y2213750 6,622,362 2020.12.22 公积金贷款 6,622,362

82 肖佟 9-701 Y2308048 7,495,697 2020.12.22 全款分期 7,495,697

83 魏继明 3-901 Y2354208 4,093,560 2021.1.22 公积金贷款 4,093,560

84 李善国 4-1001 Y2353758 4,389,050 2021.1.22 商业贷款 4,389,050

85 王海艳 3-201 Y2353967 4,030,000 2021.1.22 商业贷款 4,030,000

86 康立华 高鹏程 2-301 Y2356045 4,042,100 2021.1.22 组合贷款 4,042,100

87 卿密蕊 4-502 Y2356084 6,257,580 2021.2.1 组合贷款 6,257,580

88 李文 9-602 Y2363021 7,048,981 2021.2.25 全款分期 7,048,981

89 郝春启 4-501 Y2365159 4,303,410 2021.3.2 全款分期 4,303,410

90 刘畅 4-601 Y2365063 4,340,878 2021.3.2 公积金贷款 4,340,878

91 管艾淇 2-601 Y2364674 4,069,490 2021.3.3 商业贷款 4,069,490

92 詹智萍 2-603 Y2365265 5,500,000 2021.3.5 全款分期 5,500,000

93 俎璐阳 3-301 Y2367275 4,262,130 2021.3.15 全款分期 3,532,130

94 李庆江 4-1301 Y2373675 4,418,980 2021.3.25 全款分期 4,418,980

95 姚洁 8-602 Y2389426 6,957,820 2021.5.13 组合贷款 6,957,820

96 周岳佳 3-603 Y2389429 5,500,320 2021.5.20 商业贷款 5,500,320

97 马秋玲 4-1302 Y2393383 6,257,580 2021.5.20 公积金贷款 6,257,580

98 何继超 9-501 Y2393382 6,940,000 2021.6.1 商业贷款 6,940,000

99 李继航 8-901 Y2389425 6,837,204 2021.6.1 组合贷款 3,807,204

100 李颖 7-1003 Y2391859 6,467,406 2021.6.1 组合贷款 6,467,406

101 陈浩、田建影 2-201 Y2395809 4,041,270 2021.6.2 公积金贷款 4,041,270

102 魏春和 4-701 Y2403129 4,346,230 2021.6.16 全款分期 4,346,230

103 张英顺 9-801 Y2403019 7,053,063 2021.6.16 全款分期 7,053,063

104 赵雅娟 7-1101 Y2405335 7,963,995 2021.6.22 全款分期 7,963,995
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序号 客户姓名 房号 网签合同号 合同总价（元） 网签日期 付款方式
已收款（含贷款）

（元）

105 赵佟、紫阳 3-803 Y2406577 5,500,320 2021.6.24 组合贷款 5,500,320

106 李雷 4-402 Y2409298 6,010,000 2021.6.30 全款分期 6,010,000

107 袁荣霞 8-401 Y2410205 6,837,553 2021.6.30 全款分期 6,837,553

108 陈雅谕 4-1102 Y2410612 5,907,580 2021.7.1 组合贷款 2,367,580

109 温梅 3-801 Y2393394 4,093,560 2021.8.3 全款分期 4,093,560

110 刘斌 4-201 Y2427564 4,270,400 2021.8.10 全款分期 1,710,400

111 刘银花 9-601 Y2429605 7,122,271 2021.9.6 组合贷款 7,122,271

112 孙士伟 7-803 Y2391592 6,214,832 2021.9.8 组合贷款 4,974,832

113 孙超、王佳 3-101 Y2436215 3,850,880 2021.9.9 组合贷款 1,530,000

114 刘红艳 3-1002 Y2437013 5,598,539 2021.9.13 全款分期 2,248,539

115 李欣 3-503 Y2438260 5,550,000 2021.9.15 全款分期 5,550,000

116 李朋宸 2-403 Y2441709 5,341,545 2021.9.27 组合贷款 2,141,545

117 李争硕 8-501 Y2442887 6,642,519 2021.10.1 组合贷款 2,662,519

118 张公仁 1-103 Y2446329 5,909,400 2021.10.8 全款分期 2,369,400

119 彭晓峰 4-802 Y2438327 5,907,580 2021.10.27 组合贷款 2,367,580

合计 559,966,741

注：网签客户张英顺 423万元、李雷 300万元、魏春和 260万元、温梅 245万元、赵雅娟 471.99万元，共计 1,699.99
万元已入银行一般户，暂未入广发银行专户。

草签购房合同明细表

序号 客户姓名 房号 合同总价（元） 草签日期 付款方式 已收金额（元）

- - - - - - -

合 计（元） -

客户认购明细表

序号 客户姓名 房号 合同总价（元） 认购日期 已收金额（元）

1 王超 9-402 6,642,519 2021.4.26 50,000

2 刘娜 5-401 6,635,159 2021.9.21 1,210,000

3 曹磊 7-503 6,638,301 2021.12.23 50,000

合计 1,310,000

注：认购客户王超 5万元、刘娜 121万元、曹磊 5万元，共计 131万元已入银行一般户，暂未入广发银行专户。
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7资金情况

7.1资金流出情况

2021年 12月监管项目公司账户资金流出总额共计 7,999,094.07元，其中玫瑰东筑家园项目资金

流出 7,335,433.73 元，东方玫瑰项目资金流出 663,660.34 元。以上资金流出中不含银行自动扣除的

工本费、手续费以及项目公司各账户间的往来款。

根据《资金监管协议之补充协议二》现阶段销售款的 19%作为专项资金，用于支付玫瑰东筑项目

工程款、人员工资及税款等，由预售资金监管户转入项目公司北京银行基本户，供项目公司使用；截

至 2021年 12月 31日，专项资金已超支 12,496,683.72 元。另外 5%用于直接支付销售渠道佣金费

用。
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2021年 12月玫瑰东筑家园项目资金流出情况表

序号 收款单位（或个人） 资金用途 付款金额（元） 支付日期 出款行 用款类型

1 任晓琦 报销打印机维修款 350.00 2021.12.2 交行一般户 管理费用

2 张伟 报销调供暖公关费 6,000.00 2021.12.2 交行一般户 管理费用

3 张苏光 报销公车加油及维修等费用 6,460.00 2021.12.2 交行一般户 管理费用

4 中粮信托有限责任公司 支付中粮信托应付未付款 3,676,104.80 2021.12.3 广发银行专户 财务费用

5 北京美安居科技有限公司 销售渠道费 350,000.00 2021.12.3 广发银行专户 销售费用

6 中国建设银行北京通州潞河支行 对公自助设备使用费 360.00 2021.12.6 建行自动扣缴 管理费用

7 北京万合安居物业管理有限公司 玫瑰东筑家园空置房第一次物业费 185,391.66 2021.12.7 北京银行基本户 管理费用

8 待报解预算收入（电子缴税）*标准 君合百年企业增值税及附加 12,059.09 2021.12.8 北京银行基本户自动扣缴增值

税及附加
税费

9 待报解预算收入（电子缴税）*标准 君合百年个税 53,266.67 2021.12.8 北京银行基本户自动扣缴个人

所得税
税费

10 待报解预算收入（财库联网集中户） 君合百年员工社保代扣 110,657.13 2021.12.10

建设银行自动扣缴（失业：

2,973.26元；医疗：35,137.78
元；工伤：1,189.29元；养老：

71,356.8元）

管理费用

11 代收中国联合网络通信有限公司话费

户
联通话费 356.88 2021.12.13 建行一般户自动扣款 工程款

12 代收中国联合网络通信有限公司话费

户
联通话费 41.52 2021.12.13 建行一般户自动扣款 工程款

13 杨瑞雪 更改土地出让合同公关费借款 20,000.00 2021.12.14 交行一般户 管理费用

14 中粮信托有限责任公司 支付中粮信托应付未付款 2,219,200.00 2021.12.15 广发银行专户 财务费用

15 莘雷等 16人(代发) 君合百年员工工资 262,752.81 2021.12.16 北京银行基本户 管理费用
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序号 收款单位（或个人） 资金用途 付款金额（元） 支付日期 出款行 用款类型

16 北京住房公积金管理中心 君合百年员工住房公积金 65,264.00 2021.12.22 建设银行自动扣缴 管理费用

17 陈雅谕 报销代垫诉讼费 222.00 2021.12.23 交行一般户 诉讼费

18 上海三菱电梯有限公司北京分公司 电梯检测费 6,049.00 2021.12.23 交行一般户 工程款

19 北京中广信房地产顾问有限公司 销售代理佣金 52,284.00 2021.12.23 交行一般户 销售费用

20 深圳华业物业管理有限公司北京东方

玫瑰家园分公司
玫瑰东筑售楼部 11月物业服务费 15,234.17 2021.12.24 交行一般户 管理费用

21 刘旭东（1-7-602） 延期交房违约金 43,380.00 2021.12.28 交行一般户 管理费用

22 北京中鼎华泰税务师事务所有限公司 2020年度审计费 50,000.00 2021.12.29 交行一般户 管理费用

23 北京中鼎华泰税务师事务所有限公司 2021年度审计业务服务费 200,000.00 2021.12.29 交行一般户 管理费用

合计（元） 7,335,433.73 —— —— ——

注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。
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2021年 12月东方玫瑰项目资金流出情况表

序号 收款单位（或个人） 资金用途 付款金额（元） 支付日期 出款行 用款类型

1 北京语橙培训学校有限公司 退租赁保证金 86,000.00 2021.12.7 北京银行基本户 退租赁保证金

2 北京磐石硬核健身咨询有限公司 退租赁保证金 70,000.00 2021.12.7 北京银行基本户 退租赁保证金

3 慧鱼音画（北京）教育科技有限公司 退租赁保证金 8,685.55 2021.12.7 北京银行基本户 退租赁保证金

4 北京佳乐优学科技发展有限公司 退租赁保证金 132,000.00 2021.12.7 北京银行基本户 退租赁保证金

5 郭小帆 退租赁保证金 15,400.00 2021.12.7 交行一般户 退租赁保证金

6 孙阳 退印花税 1,443.85 2021.12.7 交行一般户 退费

7 陈雅谕 代垫诉讼费 3,476.00 2021.12.7 交行一般户 诉讼费

8 （2021）京 0112执 13609号 诉讼费执行款 1,583.00 2021.12.7 交行一般户 诉讼费

9 北京市宣武华厦市政工程有限责任

公司
华业东方玫瑰热力质保金 100,000.00 2021.12.7 交行一般户 工程款

10 北京城建安装集团有限公司
东方玫瑰 A3消防及 A12喷淋工程

款及诉讼费
242,652.00 2021.12.13

北京银行基本户

东方玫瑰款项，其中工程款

240,200元、诉讼费 2,452元

工程款和诉讼费

11 陈易 退（东方玫瑰 C8-2-1002）契税 2,419.94 2021.12.23 交行一般户 退费

合计（元） 663,660.34 —— —— ——

注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。



2021 年 12 月监管报告

15

2021年 12月 19%专项资金收支情况表

开户行及账号
北京银行股份有限公司运河支行（基本户）

01091609000120103003100
日期 收入（元） 支出（元） 专项资金余额（元）

期初余额 —— —— -13,408,177.22

2021.12.3 919,026.20 0.00 -12,489,151.02

2021.12.8 0.00 12,059.09 -12,501,210.11

2021.12.8 0.00 53,266.67 -12,554,476.78

2021.12.10 0.00 110,657.13 -12,665,133.91

2021.12.15 554,800.00 0.00 -12,110,333.91

2021.12.16 0.00 262,752.81 -12,373,086.72

2021.12.22 0.00 65,264.00 -12,438,350.72

2021.12.23 0.00 6,049.00 -12,444,399.72

2021.12.23 0.00 52,284.00 -12,496,683.72

总计（元） 1,473,826.2 562,332.7 ——
注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。



2021 年 12 月监管报告

16

7.2资金流入情况

2021 年 12 月项目公司资金流入共计 1,099,441.02 元，其中玫瑰东筑家园项目销售回款共计

323,805.35元，华业东方玫瑰项目租售房屋及其他收入共计 775,635.67元。以上资金流入不含项目公

司各账户间往来款项等。具体情况如下表：

玫瑰东筑家园项目资金流入情况表

序号 日期 款项说明 金额（元） 单位名称 回款银行

1 2021.12.2 房款 200,000.00 俎璐阳（3-301) 广发一般户，

已转广发专户

2 2021.12.6 费用退回 1.20 无 广发一般户

3 2021.12.14 采暖费 2,148.24 李旭（1-6-201） 北京银行基本户

4 2021.12.20 四季度账户结息 158.90 建设银行 建行一般户

5 2021.12.21 四季度账户结息 672.17 北京银行 北京银行基本户

6 2021.12.21 四季度账户结息 22.73 北京银行 北京银行一般户

7 2021.12.21 四季度账户结息 47,062.13 广发银行 广发监管专户

8 2021.12.21 四季度账户结息 3,081.15 广发银行 广发一般户

9 2021.12.21 四季度账户结息 15.92 交通银行 交行工会户

10 2021.12.21 四季度账户结息 1,542.74 交通银行 交行一般户

11 2021.12.21 协定存款利息入账 19,093.90 交通银行 交行一般户

12 2021.12.21 四季度账户结息 6.27 民生银行 民生银行

13 2021.12.24 房款 50,000.00 曹磊（1-7-503） 广发一般户

总计（元） —— 323,805.35 —— ——

注：以上资金流入不含往来款项。
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华业东方玫瑰项目资金流入情况表

序号 日期 款项说明 金额（元） 单位名称 回款银行

1 2021.12.1 暖气费 4,632.39 北京中晟信和企业管理有限公司

（单洪亮）
交行一般户

2 2021.12.8 2021.11-2022.1月租金 119,556.00 北京必胜客比萨饼有限公司 交行一般户

3 2021.12.10 代收空调取暖费 12,830.00 郭艳 建行一般户

4 2021.12.13 2021.9月租金 48,679.72 北京京艺华承文化艺术发展有限

公司
建行一般户

5 2021.12.20 2021.10.1-2021.12.31租金 155,747.17 商户（梁春旭）（临河里 33号

楼 101-110） 交行一般户

6 2021.12.23 2021.10.1-2021.12.31租金 97,405.92 北京虞吉置业有限公司（临河里

33号楼-101- 114号）
交行一般户

7 2021.12.24 2021.11.15-2021.12.14影城

租金
187,500.00

北京耀莱腾龙国际影城管理有限

公司通州分公司（临河里 33号

楼-101-301号）

交行一般户

8 2021.12.30 2021.10.1-2021.10.31租金 50,302.37
北京京艺华承文化艺术发展有限

公司（临河里 33号楼-101-124、
125、126号）

建行一般户

9 2021.12.31 2021.11.1-2021.12.31租金 98,982.10
北京京艺华承文化艺术发展有限

公司（临河里 33号楼-101-124、
125、126号）

建行一般户

总计（元） —— 775,635.67 —— ——

注：以上资金流入不含往来款项。
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7.3各账户余额

截至 2021年 12月 31日，项目公司各资金账户余额总计 9,226,530.51 元。各账户余额见下表：

各银行账户余额表

序号 开户行 账号 余额（元）

1 中国建设银行北京通州潞河支行 11001018200059000351 268,843.31

2 交通银行股份有限公司北京通州支行 110061281018010033639 195,298.67

3 北京银行股份有限公司瑞都支行 01091488500120103001883 29,992.99

4 北京银行股份有限公司运河支行

（基本户）
01091609000120103003100 767,514.95

5 民生银行北京陶然桥支行 692365533 8,270.80

6 广发银行魏公村支行（专户） 9550880075607200267 7,076,555.54

7 广发银行魏公村支行 9550880075607200177 624,662.29

8 交通银行股份有限公司北京通州梨园

支行（工会账户）（一般户）
110061668018010009229 23,609.83

9 平安银行北京通州支行 15167728440037 231,782.13

总 计（元） —— 9,226,530.51
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附件 银行对账单

交通银行股份有限公司北京通州支行 3639
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交通银行股份有限公司北京通州梨园支行（工会账户） 9229

民生银行北京陶然桥支行 5533
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北京银行股份有限公司瑞都支行 1883
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中国建设银行北京通州潞河支行 0351
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北京银行股份有限公司运河支行 3100

广发银行魏公村支行（专户）0267
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广发银行魏公村支行 0177
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平安银行北京通州支行 0037
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