【中国民生信托-重庆-渝北】项目

监管事项审核意见

编号：合同报审事项第【 01 】号

	致：
	中国民生信托有限公司

	发起人
	王琼
	日期
	2021.07.13
	项目名称
	中国民生信托-重庆-渝北项目

	审批事项标题
	佳源名都项目关于渝北区两路组团A分区A121地块施工总承包合同的审批及用印申请

	是否用印
	　(是 

  □否
	用印类型
	(公章

(合同章

(法定代表人名章  (财务章

□其他：         
	是否用款及金额
	□是    (否

金额：        元

	审核事项说明或摘要
	 项目公司与中建新疆建工土木工程有限公司签订的【渝北区两路组团A分区A121地块项目施工总承包合同】，具体内容如下：
一、发包方(以下简称甲方)：重庆佳源名都房地产开发有限公司，
承包方(以下简称乙方)：中建新疆建工土木工程有限公司；
二、工程名称：渝北区两路组团A分区A121地块项目施工总承包工程；
三、合同金额：暂定合同总价为：200,000,000.00元（大写人民币：贰亿元整），暂定总价包含乙方实际施工部分金额117,012,019.72元，甲指分包工程金额82,987,980.28元；
四、工程工期：暂定开工日期为2021 年 8 月 1 日，自开工至房屋交付完成的总工期为：678日历天（绝对总工期不变）；
五、工程款支付节点：

（1）本工程无预付款；
（2）50%安全文明施工费用乙方缴纳的现金履约保证金支付给乙方；
（3）单个楼栋正负零节点完成后，支付实际完成工程量的75%；
（4）单个楼栋达到预售节点后，支付实际完成工程量的75%；
（5）楼栋达到预售节点以后，每月3日前，乙方上报上月实际完成工程量，经审核后支付完成 工程量的75%支付，当月最低支付金额为200万元，即当月应付金额未达到200万元的，累积到 下月满足200万元后支付；若完成转固协议签订，则按转固协议口径计算与已支付进度款差额部 分在后续三期进度款支付中等额支付。；
（6）项目竣工备案完成后（具备条件：取得验收报告且所有设施设备撤场完成），付至实际完成工程量的85％；
（7）结算后（具备条件：取得双方确认的结算报告），付至结算总价的97%（付款时需提供全额的保修金发票）；
（8）剩余3%保修金支付。

	康信君安审核意见
	监管专员意见
	经审核，项目公司内部流程齐全，事项属实，本合同招标采用邀请招标，共有3家单位参与投标，最终以合理低价确定中标单位。

	
	后台（工程、风险等）专业意见（如需）
	1、本合同金额200,000,000.00元，固定单价包干合同，暂定总价包含乙方实际施工部分金额117,012,019.72元，甲指分包工程金82,987,980.28元，经核实，甲指分包工程部分金额属项目公司配合施工单位完成业绩指标而虚增，实际施工单位并不承担此部分金额施工内容，我司认为既有虚增合同金额风险；
2、本项目招标采用邀请招标，共有3家单位入围招标，合理低价中标，但本项目中标价（实际施工部分金额）超过招标控制价（项目公司后来解释为参考基准价）13.10%，说明招标控制价编制与招标清单均存在较大偏差，而且招标文件规定各家投标报价相对控制价下浮比例最大为中标单位，现该价格作为招标控制价已失去参考意义，因而有围标的可能性；

3、对比项目尽调前期投资测算成本数据，若按签订合同额（包含暂列甲指分包部分金额）计算建安成本费用，已大大超出对应科目成本，而且若现在增加此部分合同金额，后续合同转固，需核实该部分金额对应分包合同是否已发生均存在开口风险和排查难度，而且可能产生总包管理服务费索赔纠纷风险，因而建议根据据实发生原则，按实际执行合同部分金额重新报审总包合同；
4、合同中支付条款符合常规标准，不存在超进度支付情况，不存在付款风险；
5、合同中计价方式符合规定、标准，不存在歧义，不存在计价、结算风险；
6.我司已就合同服务范围不存在重叠情况予以明确，但项目公司未提供目标成本和合约规划，我司无法进一步判断是否存在目标成本超出风险。
审核人：敬书峰
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	复核人
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