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为了方便阅读，本报告中将部分企业名称简写为：
·项目公司：无锡融颢置业有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086]·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc34295139]1项目基本情况
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标的项目为融创无锡利源项目，位于江苏省无锡市新吴区江溪路与机场路交叉口西南侧利源汽车城西侧。标的项目用地面积39,021.4平方米，总建筑面积约为106,606平方米，规划用途为居住用地，容积率≤2.0-2.2，建筑密度≤28%，绿地率≥30%。宗地使用年限为：商业用地至2059年4月29日止，住宅用地至 2089年 4 月29日止。土地出让金起始价59,330万元，成交价为106,430万元，起始楼面价7,602.24元/㎡，成交楼面价为13,637.70元/㎡。
标的项目规划总建筑面积106,606平方米，地上建筑面积79,749平方米，地下建筑面积26,857平方米，规划建设1#-12#共12栋住宅楼，13#商业及配套用房，一座地下车库。开工日期为2019年7月30日，计划竣工日期为2022年6月30日。
2019年9月29日标的项目在发改委通过的销售备案价格为洋房28871元/平米，高层（毛坯24322元/平米，精装2850元/平米）。2019年10月19日标的项目正式开盘，推盘名称“新溪雅园”。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc34295140]2重大事件披露
2020年2月17日，项目公司管理人员到岗正式复工，工地施工的复工申请相关手续正在陆续办理，因政府部门对项目工地现场提出有关疫情防控工作的相关整改要求，截至2020年2月29日项目工地尚未复工，复工时间待整改完成验收后才能确定。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc34295141]3项目证照办理情况及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc34295142]3.1项目证照办理情况说明
项目公司已办理证照情况如下：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	营业执照正本
	91320214MAIY8PYAXW
	2019/6/13
	项目公司

	营业执照副本
	91320214MAIY8PYAXW(1/1)
	2019/6/13
	项目公司

	不动产权证书
	苏（2019）无锡市不动产权第0249262号
	2019/8/28
	标的项目整体

	建设用地规划许可证
	地字第3202012019X0041号
	2019/5/13
	标的项目整体

	建设工程规划许可证
	建字第3202012019X0183号
	2019/7/24
	1#-7#，13#楼

	建设工程规划许可证
	建字第3202012019X0184号
	2019/7/24
	8#-12#楼

	建筑工程施工许可证
	320291201907300101
	2019/7/30
	标的项目整体

	商品房预售许可证
	（2019）预销准字第120号
	2019/9/29
	4#，10#，11#

	暂定资质证书
	无锡KF14415
	2018/8/17
	项目公司

	商品房预售许可证
	（2019）预销准字第174号
	2019/12/20
	5#、9#、12#


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092]2020年2月项目公司未新增其他项目证照。
[bookmark: _Toc34295143]3.2项目2020年2月施工进度情况
[bookmark: _GoBack]受政府因新型冠状病毒感染的肺炎疫情防控工作影响，项目工地复工的相关资料已递交，因政府部门对项目工地现场提出有关疫情防控工作的相关整改要求，复工时间待整改完成验收后才能确定，项目工地2月未施工，3月份未列施工计划。


（转下页）
[bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]
标的项目现场照片（2020年1月）
[image: ][image: 4#]
1、2#楼三层墙柱钢筋绑扎完成               2、4#楼样板间精装施工，门窗单位施工，外
涂单位施工


[image: 5#][image: 9#]
3、5#楼主体结构封顶	                       4、9#楼四层墙柱顶梁板砼已浇筑

24#楼五层顶板混凝土浇筑完成
[image: 10#][image: 11#]
5、10#楼八层墙柱顶梁板砼已浇筑            	6、12#楼二层墙柱顶梁板砼已浇筑




[bookmark: _Toc34295144]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向光大信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待光大信托有关人员批复后方给予盖章。2月份印鉴使用情况如下：
2020年2月印章使用情况表
	日期
	用印事由
	用印材料
	印鉴名称及使用次数
	申请人
	用印依据
	备注

	2020/2/19
	客户贷款合同（工行）
	客户贷款合同（工行）
	公章（11）、法人章（11）
	赵海燕
	内部审批
	

	2020/2/21
	2020年全年员工宿舍租赁
	2020年全年员工宿舍租赁
	公章（9）
	阮杰
	内部审批
	由邹镇华代为登记用印

	2020/2/24
	利源项目复工申请资料及疫情防控预案
	利源项目复工申请资料及疫情防控预案
	公章（40）
	薛冰
	内部审批
	审批单于2月26日补齐

	2020/2/24
	2020年案场1月物耗采购
	2020年案场1月物耗采购
	公章（9）
	阮杰
	内部审批
	由邹镇华代为登记用印

	2020/2/24
	购房业主向农行申请按揭贷款股东会决议
	购房业主向农行申请按揭贷款股东会决议
	公章（1）
	赵海燕
	内部审批
	

	2020/2/24
	恒丰银行按揭准入征信授权书
	恒丰银行按揭准入征信授权书
	公章（2）、法人章（2）
	赵海燕
	内部审批
	

	2020/2/24
	资金划拨承诺函
	资金划拨承诺函
	公章（2）
	陈虎
	内部审批
	拨付人民币8,189,077.65元至施工总承包方常州明大工程建设有限公司

	2020/2/25
	预审网签信息
	网签预审3套
	公章（2）
	李洁
	内部审批
	由王琳代为登记用印本次用印3套

	2020/2/26
	利源项目监管资金跨节点拨付申请表及恒丰银行关于开立按揭账户使用原子印章的说明
	利源项目监管资金跨节点拨付申请表及恒丰银行关于开立按揭账户使用原子印章的说明
	公章（2）
	曾志豪
	内部审批
	具体拨付金额待资金拨付申请通过再行确定

	2020/2/26
	总包防控防疾方案
	总包防控防疾方案
	公章（4）
	蔡秋晨
	内部审批
	

	2020/2/27
	2020年1-3月案场物业人员合同
	2020年1-3月案场物业人员合同
	公章（8）
	浦敏洁
	内部审批
	由邹镇华代为登记用印

	2020/2/28
	利源项目监管资金跨节点拨付申请表
	利源项目监管资金跨节点拨付申请表
	公章（1）
	曾志豪
	内部审批
	2月26日递交的文件在房管局未扫描通过，重新用印


[bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]
[bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097]2020年2月期间，项目公司未签订合同。
[bookmark: _Toc34295145]5项目竞品分析
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本项目地处无锡市新区中心，长江北路沿线成熟商业配套，距本项目最近的主要竞品楼盘有华润公元九里和吉宝季景铭邸。2020年2月份竞品楼盘情况如下：

	竞品楼盘
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2019年2月主力在售产品报价
（单位:元/ ㎡）

	华润公元九里
	华润公元九里位于新吴区南长街旁，塘南路与永乐东路交汇处，项目建设用地面积约108075.2平方米。此楼盘类型包括叠墅，高层，洋房等。
	叠墅、高层、洋房
	上叠136，中叠145，下叠145，高层89，109，洋房93,128

	叠墅均价25,000，高层均价21,000-22,000，洋房均价26,000-27,000

	吉宝季景铭邸
	吉宝季景铭邸位于新吴机场路以东，江溪路以南，锡士路以西，江华路以北，项目建设用地面积约180,299平方米。此楼盘类型包括叠拼，高层等。
	叠墅、高层
	上叠约142，中叠约172，下叠约285，高层98、116、130，小高层126、143

	叠墅均价24,000，高层均价20,000-21,000，小高层均价23,000-24,000


标的项目周边2月无新出让的住宅地块。
[bookmark: _Toc24497344][bookmark: _Toc34295146]6项目销售情况
标的项目于2019年9月29日取得首张《商品房预售许可证》，截止2020年2月29日共取得2张《商品房预售许可证》，证载许可预售楼栋为4#、5#、9#、10#、11#、12#楼，许可预售建筑面积56675.97平方米，推盘名称“新溪雅园”。
[bookmark: _Toc532281666][bookmark: _Toc535508650][bookmark: _Toc535570764][bookmark: _Toc535580037][bookmark: _Toc535580105][bookmark: _Toc21766985]截至2019年12月31日已售出情况

	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（元）
	已收款额（元）

	认购（已认购未签约）
	45
	4757.61
	119339848
	27094979

	草签
	2
	198.94
	4850000
	1410000

	网签
	38
	3888.2
	95729503
	32312145

	总计
	85
	8844.75
	219919351
	60817124





[bookmark: _Toc34295147]附件一共管物品使用登记簿
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[bookmark: _Toc34295148]附件二标的项目平面图
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