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关于融创杭州望江未来社区项目2020年12月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
杭州滨来置业有限公司（以下简称项目公司）于2020年11月30日提交了《融创杭州望江未来社区项目2020年12月资金支付计划》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 杭州望江未来社区项目2020年12月资金汇总
项目公司2020年11月30日提交的2020年12月资金支出计划，计划资金支出预计9笔，合计329,321.60万元。其中：土地款支出309,282.00万元,税金支出约19,310.00万元，前期报建费用支出493.00万元，建安费用支出220.60万元，销售费用8.00万元、管理费用支出8.00万元。
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-杭州融创望江未来社区项目月度资金使用计划（2020年12月份）

	编制：杭州滨来置业有限公司                                     单位：万元

	项目
	合同金额
	实际累计已付款
	本月申请金额

	土地款
	618,564.00
	309,282.00
	309,282.00

	税金
	0.00
	0.00
	19,310.00

	前期报建费用
	1,305.00
	0.00
	493.00

	建安费用
	213.25.00
	0.00
	220.60 

	销售费用
	0.00
	0.00
	8.00 

	管理费用
	0.00
	0.00
	8.00 

	总计
	309,282.00
	329,321.60 


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
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2、 付款情况审核说明
（1） 土地款支出计划说明
项目公司在2020年12月支付土地款309,282.00万元，土地总价款618,564.00万元，2020年7月30日前已缴纳土地款309,282.00万元，剩余土地款最迟于2020年12月30日缴纳给杭州市规划和自然资源局。
经审核，我司认为资金计划表中土地款支付符合《国有建设用地使用权出让合同》的约定，实际支付时，我司会对付款申请、流程、文件等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2） 税金支出计划说明
项目公司在2020年12月支付税款约19,310.00万元；其中土地款产生的契税和印花税是18,866.20万元，大配套费产生的契税预估443.80万元；因为土地款缴纳时点处于2020年12月30日，考虑到年终关账等原因，契税和印花税可能延迟到2021年1月初支付。
经审核，项目公司资金计划中的契税和印花税金额为预估金额，需缴纳土地款和大配套费后根据文件及相关缴款通知确定是否合理。实际支付时，我司会对付款申请、票据、流程、文件等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（3） 前期报建费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月前期报建费用支出金额共计493.00万元，具体分析如下：
（1） 依据项目公司2020年11月5日与大象建筑设计有限公司签订的《杭政储出【2020】35号商品住宅及商业商务用房项目建筑工程设计合同》，合同金额为1,160.00万元；根据合同规定：合同签订后支付合同总价的20%，完成概念方案项目公司确认后支付至合同总价的40%；本次预计支付464.00万元，为该合同首次支付，拟支付完成概念方案款；实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、函证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2） 依据项目公司2020年11月17日与贝尔高林园林设计（深圳）有限公司签订的《杭政储出【2020】35号商品住宅及商业商务用房项目环境设计服务合同》，合同金额为145.00万元；根据合同约定，签约一周内支付动员酬金36.25万元，占合同总价的25%，本次预计支付29.00万元，占合同总价的20%，低于合同约定；实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、函证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（4） 建安费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月的建安费用支出金额共计220.60万元。
（1） 依据项目公司2020年11月3日与浙江城源电力承装工程有限公司签订的《杭政储出【2020】35号商品住宅及商业商务用房项目施工临时用电合同》，合同金额为204.68万元；根据合同约定，施工完毕通电后支付合同价款的80%，本次预计支付163.75万元，占合同总价的80%；实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2） 依据项目公司与杭州同人水务工程有限公司签订的《杭政储出【2020】35号商品住宅及商业商务用房项目施工临时用水合同》，合同金额为8.57万元；根据合同约定，施工完毕通水后支付合同总价的80%，本次预计支付6.85万元，占合同总价的80%；实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（3） 建安费用中有不可预见费用50.00万元，本次支付金额为预估金额，后期我司会对合同签订严格把控，在使用不可预见费支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
经审核，我司认为12月建安费用资金支出主要为项目工地临水、临电工程费用，施工进度计划与项目开发全景计划匹配，资金计划编制合理，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、现场签证等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（5） 管理费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月的管理费用支出金额共计8.00万元，主要为日常报销款。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（6） 营销费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月的营销费用支出金额共计8.00万元，主要为日常报销款。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、相关合同、等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
3、 [bookmark: _GoBack]结论：
本次杭州滨来置业有限公司申报的12月资金计划包含六大项目，分别为土地款、税金、前期报建费用、建安费用、管理费用、营销费用。分类信息明确，直观，符合项目实际情况。费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理，我司拟同意项目公司12月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，对于其中单笔支付超1,000万的，上报信托，经审批后，据实支付，请审批。

                                             北京康信君安资产管理有限公司
            杭州望江未来社区项目组
                                                 2020年12月01日
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