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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：增城市新塘宇发塑胶有限责任公司（现更名为“广州市宇发塑胶有限责任公司”）
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1 项目基本情况
标的项目公司广州市宇发塑胶有限责任公司，标的项目为增城市新塘宇发塑胶厂三旧改造。标的地块为两块工业用地，地块1：上有7宗房屋产权登记，地块2：无房产登记。现地块已移交给增城区新塘镇政府，获得《土地移交确认书》，已送交给广州市规划和自然资源局增城区分局备案。
2 重大事件披露
（1）项目公司名称、地址工商变更已完成，取得新的营业执照正副本，公章未更新。
（2）项目地块收储进程：目前正由国土局对地块出让价进行评估，评估完成由相关部门审议后，编制出让公告，进行地块招拍挂。
（3）《土地移交确认书》与《保证书》明确：如政府在后续开发利用地块时，出现征地遗留问题，政府有权在预留的1291.34万元的预留款项中列支所需费用。且项目公司现已明确土地范围内，因历史原因存在一条市政供水管经过，土地出让后，若土地权属人提出供水管线需迁移，项目公司承诺将无条件协助完成迁移，所需费用优先在预留款项中扣除，详见附件二。
（4）工行2020年02月无资金收支，项目公司未提供对应对账单。
（5）截至2020年02月29日项目公司银行账户余额：146,201.22元，下月资金使用计划总计：147,616.47元，存在资金缺口。
3 拆除及施工进度情况
截至2020年02月29日地上建筑物已全部拆除完毕，且已净地移交增城区新塘镇政府。
标的地块净地图片：[image: image4.emf]编制单位： 单位：元
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补充资料：

企业负责人：蔡风佳 李华铰 制表人：0

6.其他



会计机构负责人：

4.会计估计变更增加（或减少）利润总额



5.债务重组损失



2.自然灾害发生的损失



3.会计政策变更增加（或减少）利润总额



项           目 本年累计数 上年实际数

1.出售、处置部门或被投资单位所得收益



  减：所得税



五、净利润（净亏损以“－”号填列） -2415.78 -27241.95

  减：营业外支出



四、利润总额（亏损总额以“－”号填列） -2415.78 -27241.95

      补贴收入



      营业外收入 0.00



三、营业利润（亏损以“－”号填列） -2415.78 -27241.95

  加：投资收益（损失以“－”号填列）



      管理费用 2396.49 27187.19

      财务费用 19.29 54.76

  加：其他业务利润（亏损以“－”号填列）



  减：营业费用



      主营业务税金及附加



二、主营业务利润（亏损以“－”号填列） 0.00 0.00

一、主营业务收入



  减：主营业务成本



利   润   表

增城市新塘宇发塑胶有限责任公司 2020年2月

项        目 本月数 本年累计数
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1、标的地块正门                                 2、标的地块局部示意图一
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3、标的地块局部示意图二                          4、标的地块局部示意图三
4 印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予用印证。使用情况详见下表：

2020年02月印证使用情况表
	序号
	日期
	事由
	材料
	印鉴、证照名称
	申请人
	审批人
	施印人

	1
	2020/02/17
	土地移交材料
	承诺书（2）、房产证（8）、身份证复印件（1）、测绘合同（3）、指界示意图（4）、委托书（1）、土地移交确认书（4）
	公章(外借)
	卢秋伶、李伟格
	刘正强、麦丽华
	何艳嫦、莫惠茹

	2
	2020/02/17
	民生保障基金
	付款委托书（1）
	财务专用章、法人章、人名章
	黄昆
	刘柱培、麦丽华
	何艳嫦、莫惠茹

	3
	2020/02/19
	审计业务
	工商行银行询证函（1）、农商行银行询证函（1）
	公章、财务章、人名章
	陈祖欣
	刘正强、麦丽华
	何艳嫦、莫惠茹


5 合同签订情况
根据项目公司用印资料，康信资管驻场人员2020年02月所了解到的合同整理如下：
2020年02月整理的合同情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	广州市增城区城乡规划与测绘地理信息研究院
	测绘合同
	对项目地块出具指界示意图
	—
	2020/01/21


6 标的项目收储情况
6.1 收储协议签订情况
项目公司已于2019年12月3日签署《收回国有土地使用权协议》，协议约定须于签订协议60日内将土地净地移交，截至2020年01月31日地块已移交给增城镇政府。截至2020年02月29日已获得《土地移交确认书》，目前正由国土局对地块出让价进行评估，评估完成由相关部门审议后，进行地块招拍挂事项。
6.2 收储补偿标准
标的地块补偿款＝纳入“三旧”改造范围面积（64.318亩）补偿款＋未纳入“三旧”改造范围面积（0.249亩）补偿款。按证载面积乘以20万元/亩预留不可预见费，总计1291.34万元，以解决后期地块出现相关遗留问题。
1、纳入“三旧”改造标图建库范围部分：
毛容积率≤2.0的，则补偿款=（已纳入“三旧”改造标图建库面积÷改造整合面积）×公开出让成交价×60%(含按时交地补偿奖励10%)；
毛容积率﹥2.0的，则2.0以下部分（含2.0）补偿款=（已纳入“三旧”改造标图建库面积÷改造整合面积）×(2.0÷毛容积率)×公开出让成交价×60%(含按时交地补偿奖励10%)；2.0以上部分补偿款=（已纳入“三旧”改造标图建库面积÷改造整合面积）×[（毛容积率-2.0）÷毛容积率]×公开出让成交价×10%。
2、未纳入“三旧”改造标图建库范围部分用地按旧厂房更新改造批复时的广州市工业用地级别基准地价进行补偿。
6.3 收储补偿支付条件及履行情况
收储补偿支付条件：
1、地块移交，并签订《土地移交确认书》；
2、地块成功出让，并签订《国有建设用地使用权出让合同》，且广州市土地开发中心将该项目补偿款拨入增城区财政专项账户；
3、完成地块土壤环境调查评估并取得相应的调查评估备案，如涉及土地整理、修复的，需取得修复实施方案备案和修复效果评估备案。
	履行情况
	支付条件
	备注

	√
	地块移交政府
	已在规定时间完成地块移交，不涉及逾期费用问题。

	√
	签订《土地移交确认书》
	目前正由国土局对地块出让价进行评估，评估完成由相关部门审议后，进行地块招拍挂事项。

	—
	地块成功出让
	—

	—
	签订《国有建设用地使用权出让合同》
	—

	—
	广州市土地开发中心将该项目补偿款拨入增城区财政专项账户
	—

	—
	完成地块土壤环境调查评估并取得相应的调查评估备案
	—

	—
	如涉及土地整理、修复的，需取得修复实施方案备案和修复效果评估备案。
	—


7 资金情况
7.1 本月资金流出情况
2020年02月资金流出总额共计685,000.00元,其中农商行出款共计685,000.00元。工商行无出款。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费。
2020年02月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户

	1
	中国民生信托有限公司
	信托支付《股权转让协议》转让价款后宇发支付信托保障基金
	685,000.00
	2020/02/17
	农商行基本户

	总     计
	685,000.00


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。
7.2 本月资金流入情况

7.2.1 收储补偿回款流入
2020年02月项目公司暂无收储补偿回款。
	地块
	2020年02月回款额（万元）

	/
	/

	总计
	/


7.2.2 其他资金流入
2020年02月项目公司暂无其他资金流入。
其他资金流入基本情况表
	资金流入项目
	金额（元）
	到账日期
	账户

	/
	/
	/
	/

	总计
	/
	—
	—


注：以上资金流入不含项目公司银行活期存款利息。

7.2.3 各账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年02月29日，项目公司各资金账户余额总计146,201.22元，各账户余额见下表：

截至2020年02月29日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	余额（元）

	1
	广州农村商业银行股份有限公司卫山支行
	基本户
	353601001000048692
	145,200.51

	2
	中国工商银行股份有限公司广州新塘大敦支行
	一般户
	3602186219100888880
	1,000.71

	总    计
	146,201.22


7.3 下月资金支付计划
2020年03月资金计划支付一笔，共计147,616.47元。详见下表：

宇发项目2020年03月资金支付计划情况表
	序号
	收款方
	合同名称
	支付节点
	预计支付金额（元）
	预计支付时间

	1
	北京康信君安资产管理有限公司
	《投后监管服务协议》
	每季度末
	147,616.47
	2020/3/31

	总     计
	147,616.47


8 财务情况

[image: image1.emf]编制单位： 2020年2月29日 单位：元

行次 年初数 期末数

负债和所有者权益(或股东权

益)

行次 年初数 期末数

流动负债：

1 2374180.81 146938.86   短期借款 36

2   应付票据 37

3   应付账款 38

4   预收账款 39

5   应付工资 40

6   应付福利费 41

7 0.00 2200000.00   应付股利 42

8 1050000.00 1050000.00   应交税金 43

9   其他应交款 44

10   其他应付款 45 74652.77 74652.77

11   预提费用 46

12   预计负债 47

13   一年内到期长期负债 48

14   其他流动负债 49

15 3424180.81 3396938.86   流动负债合计 50 74652.77 74652.77

长期负债：

16   长期借款 51

17   应付债券 52

18 0.00 0.00   长期应付款 53

  专项应付款 54

19 395164.00 395164.00   其他长期负债 55

20 376794.00 376794.00   长期负债合计 56 0.00 0.00

21 18370.00 18370.00 57

22 递延税项：

23 18370.00 18370.00   递延税款贷项 58

24 负债合计 59 74652.77 74652.77

25 60

26 61

27 所有者权益(或股东权益)：

28   实收资本（或股本） 62 5000000.00 5000000.00

29 18370.00 18370.00     减：已归还投资 63

  实收资本（或股本）净额 64 5000000.00 5000000.00

30   资本公积 65

31   盈余公积 66

32     其中：法定公益金 67

33 0.00 0.00   未分配利润 68 -1632101.96 -1659343.91

  所有者权益(股东权益)合计69 3367898.04 3340656.09

34 70

35 3442550.81 3415308.86 负债及权益(股东权益)合计71 3442550.81 3415308.86

企业负责人： 蔡风佳 李华铰 制表人：0

  资产总计

会计机构负责人：

  无形资产

  长期待摊费用

  其他长期资产

  无形及其他资产合计

递延税项：

  递延税款借项

  在建工程

  固定资产清理



  固定资产合计

无形资产及其他资产：

  固定资产原价

    减:累计折旧

  固定资产净值

    减:固定资产减值准备

  固定资产净额

  工程物资

  流动资产合计

长期投资：

  长期股权投资

  长期债权投资

  长期投资合计

固定资产：

  应收补贴款

  存货

  待摊费用

  一年内到期长期债权投资

  其他流动资产



  应收票据

  应收股利

  应收利息

  应收账款

  其他应收款

  预付账款

资 产 负 债 表

增城市新塘宇发塑胶有限责任公司

资  产

流动资产：

  货币资金

  短期投资
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附件一 银行对账单

中国工商银行股份有限公司广州新塘大敦支行
（2020年02月账户无变动）
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广州农村商业银行股份有限公司卫山支行（新塘支行）
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附件二 土地移交确认书及保证书
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