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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：增城市新塘宇发塑胶有限责任公司（现更名为“广州市宇发塑胶有限责任公司”）
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

1 项目基本情况
标的公司为广州市宇发塑胶有限责任公司，标的项目为增城市新塘宇发塑胶厂三旧改造收储土地一级开发。标的地块为两块工业用地，地块1：上有7宗房屋产权登记，地块2：无房产登记。现地块已移交给增城区新塘镇政府，获得《土地移交确认书》。于2020年6月3日在广州市规划和自然资源局网上出示挂牌出让公告（穗规划资源挂出告字〔2020〕43号）。2020年7月16日成交，最终成交价为128151万元，竞得人为：广州阳光城壹远房地产有限公司。广州市规划和自然资源局增城分局核算出项目土地收储款为67747.176693万元，截止到2021年1月5 日已拨付第一期收储补偿款30000万元到项目公司收储工行账户。
2 重大事件披露
    2021年1月20日宇发项目公司已全额提前归还民生信托方投资本金22000万元及对应的投资收益及利息约750万。采用支票支付还款方式，支票合计支付23000万元整至宇发股东公司：广州新景置业有限公司，再由新景置业转还给民生信托方。中国民生信托-至信797号创盈1号集合资金信托计划已顺利结束，民生信托2021年1月20日邮件通知康信君安，编号为2019-MSJH-220-7的投后监管服务协议正式结束，终止监管，康信君安驻场人员已于2021年1月29日与宇发项目公司办理退场交接手续，退场交接清单详见附件二。
3 拆除及施工进度情况
截至2020年2月29日地上建筑物已全部拆除完毕，且已净地移交增城区新塘镇政府，获得《土地移交确认书》，附带《承诺书》一份。
4 印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予用印证。宇发项目公司2021年1月截止到20日使用情况详见下表：
2021年1月1日—1月20日印证使用情况表
	序号
	日期
	事由
	材料及份数
	印鉴、证照名称
	申请人
	审批人
	施印人

	1
	2021/01/06
	第一期收储补偿款收据
	收款收据
	公章
	洪娇
	刘正强、龚辉
	何艳嫦、谭静

	2
	2021/01/06
	信托计划清算审计委托
	管理当局声明书、《审计委托书》
	公章、法人章
	王颖
	刘正强、龚辉
	何艳嫦、谭静

	3
	2021/01/12
	工行账户信息及印鉴变更
	收费凭条（3份）、支付密码业务书（2份）、变更印鉴业务书（2份）、变更账户信息业务书（2份）、重置密码业务书（2份)、单位变更公函、重置密码公函、变更印鉴公函、法人经办人身份证复印件（4）、变更（备案）通知书（4份）、基本存款户信息（2份）、营业执照复印件（4份）、印章备案缴销单（4份）
	公章、法人章、财务章、外借营业执照正副本、变更（备案）书
	王颖
	刘柱培、龚辉
	何艳嫦、谭静

	4
	2021/01/13
	支票购买
	支票购买单
	财务章、法人章
	王颖
	刘柱培、龚辉
	翁晓婷、卢秋伶

	5
	2021/01/13
	工行印鉴变更
	印鉴卡
	财务章、法人章
	王颖
	刘柱培、龚辉
	翁晓婷、卢秋伶

	6
	2021/01/13
	第四季度监管费付款
	业务委托书
	财务章、法人章
	赵文俊
	刘柱培、龚辉
	翁晓婷、卢秋伶

	7
	2021/01/19
	还款民生支票付款用印
	支票（4份）（6850万、5000万、6580万、4570万）
	财务章、法人章
	　
	刘正强、龚辉
	何艳嫦、谭静

	8
	2021/01/19
	补偿款第二笔3000万
	银行账户确认书、准予变更（备案）通知书（2份）、账户变更书、营业执照复印件
	公章
	　
	刘柱培、龚辉
	何艳嫦、谭静


5 合同签订情况
宇发项目公司2021年1月1日—1月20日共一份新增合同。
2021年1月1日—1月20日整理的合同情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	北京天正华会计师事务所（普通合伙）
	委托书
	提前还款模拟清算审计报告
	4,500.00
	2021/01/06


6 标的项目收储情况
6.1 收储协议签订情况
项目公司已于2019年12月3日签署《收回国有土地使用权协议》， 2020年1月31日前地块已移交给增城镇政府，2020年2月29日前已获得《土地移交确认书》。2020年6月3日在广州市规划和自然资源局网上出示挂牌出让公告。2020年7月16日成交，最终成交价为128151万元，竞得人为：广州阳光城壹远房地产有限公司。
6.2 收储补偿标准
标的地块总计补偿款＝纳入“三旧”改造范围面积（64.318亩=42878.65平方米）补偿款＋未纳入“三旧”改造范围面积（0.249亩=165.95平方米）补偿款。（注：总计补偿款按证载面积64.567亩（43044.6平方米），乘以20万元/亩预留不可预见费，总计1291.34万元，以解决后期地块出现相关遗留问题。）
1、纳入“三旧”改造标图建库范围部分：
公式：毛容积率﹥2.0， ①2.0以下部分（含2.0）补偿款=（已纳入“三旧”改造标图建库面积÷改造整合面积）×(2.0÷毛容积率)×公开出让成交价×60%(含按时交地补偿奖励10%)；②2.0以上部分补偿款=（已纳入“三旧”改造标图建库面积÷改造整合面积）×[（毛容积率-2.0）÷毛容积率]×公开出让成交价×10%。
土地收储相关平台截取相关数据： 已纳入“三旧”改造标图建库面积：42878.65平方米；改造整合面积：43044.6平方米；毛容积率：2.32；公开出让成交价：128151万元。预估税前收储款总额为6.7亿元。最终收储补偿款金额以相关政府部门所发出的有关土地收储金额函件，所载具体收储款总额67747.176693万元为准。
6.3 收储补偿支付条件及履行情况
收储补偿支付条件：
1、地块移交，并签订《土地移交确认书》；
2、地块成功出让，并签订《国有建设用地使用权出让合同》，且广州市土地开发中心将该项目补偿款拨入增城区财政专项账户；
3、完成地块土壤环境调查评估并取得相应的调查评估备案，如涉及土地整理、修复的，需取得修复实施方案备案和修复效果评估备案。
	履行情况
	支付条件
	备注

	√
	地块移交政府
	已在规定时间完成地块移交，不涉及逾期费用问题。

	√
	签订《土地移交确认书》
	已与增城区新塘镇政府签订《土地移交确认书》附带《承诺书》。

	√
	地块挂牌
	已于2020年6月3日在广州市规划和自然资源局网上出示挂牌出让公告。

	√
	地块成功出让
	2020年7月3日完成网上竞价活动，最终报价为128151万元。最终报价人为：广州阳光城壹远房地产有限公司。

	√
	签订《国有建设用地使用权出让合同》
	据土地出让公告内容所载：网上交易结束后，竞得人应在接到竞得资格确认通知之日起 2个工作日内与广州公共资源交易中心签订《成交确认书》，并于当日即时与该局签订《广州市国有建设用地使用权出让合同》，公告公示已于2020年7月16日最终确认交易。

	    √
	广州市土地开发中心将该项目补偿款拨入增城区财政专项账户
	按收储协议约定项目公司已满足收储款拨付的其他条件，此项收储款现分两期拨付，第一期收储补偿款3亿元整，已于2021年1月5日拨付至项目公司。

	√
	完成地块土壤环境调查评估并取得相应的调查评估备案
	项目公司已于2019年4月取得相关管理局环境初步调查报告复函

	√
	如涉及土地整理、修复的，需取得修复实施方案备案和修复效果评估备案
	项目公司已于2019年4月取得复函，无涉及土地整理、修复事项。


7 资金情况
7.1 本月资金流出情况
宇发项目公司2021年1月1日—1月20日共八笔审批资金流出，共计230,120,350元。
2021年1月1日—1月20日资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户

	1
	北京康信君安资产管理有限公司
	投后监管服务费
	120,000
	2021/01/14
	农商行

	2
	工商行
	账户信息变更
	100
	2021/01/15
	工行

	3
	工商行
	印鉴变更
	50
	2021/01/15
	工行

	4
	工商行
	账户重置密码
	200
	2021/01/15
	工行

	5
	广州新景置业有限公司
	往来
	68,500,000
	2021/01/19
	工行

	6
	广州新景置业有限公司
	往来
	65,800,000
	2021/01/20
	工行

	7
	广州新景置业有限公司
	往来
	50,000,000
	2021/01/20
	工行

	8
	广州新景置业有限公司
	往来
	45,700,000
	2021/01/20
	工行

	总     计
	230,120,350


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。
7.2 本月资金流入情况
7.2.1 收储补偿回款流入
截止到2021年1月20日项目公司收到收储补偿回款一笔，共计30,000万元整。
	地块
	2021年1月回款额（万元）

	宇发旧厂
	30,000

	总计
	30,000


7.2.2 其他资金流入
2021年1月项目公司暂无其他资金流入。
其他资金流入基本情况表
	序号
	资金流入项目
	金额（元）
	到账日期
	账户

	/
	/
	/
	/
	/

	总计
	/
	


注：以上资金流入不含项目公司银行活期存款利息。

7.2.3 各账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2021年1月20日，项目公司各资金账户余额总计70,347,141.18元，各账户余额见下表：
截至2021年1月20日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	余额（元）

	1
	广州农村商业银行股份有限公司卫山支行
	基本户
	353601001000048692
	347,669.13

	2
	中国工商银行股份有限公司广州新塘大敦支行
	一般户
	3602186219100888880
	  69,999,472.05

	总    计
	70,347,141.18


7.3 下月资金支付计划
2021年2月项目公司资金支付计划不在监管时段内。
宇发项目2021年2月资金支付计划情况表
	序号
	收款方
	合同名称
	支付节点
	预计支付金额（元）
	预计支付时间

	/
	/
	/
	/
	/
	/

	总     计
	/


（财务情况见下页）

8 财务情况
截止到2021年1月20日，宇发项目公司暂无1月财务报表。
附件一 截止到2021年1月20日银行对账单
中国工商银行股份有限公司广州新塘大敦支行
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广州农村商业银行股份有限公司卫山支行（新塘支行）
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附件二 退场交接清单
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