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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
·项目公司：广州安南针绣有限公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc10278][bookmark: _Toc535932772][bookmark: _Toc20367][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc55893568]1项目基本情况
标的项目公司为广州安南针绣有限公司。标的项目为广州安南针绣厂项目，位于广东省广州市增城区新塘镇新沙大道北55号。标的地块为四块工业用地，地块面积总计25,383.9平方米（折合38.07585亩）全部纳入“三旧”改造范围，地块上有自建房共7768.71平方米。地块1：上有1宗房屋产权未登记，房屋占地面积937.92平方米，且建筑物暂未拆除；地块2：上有1宗房屋产权未登记，房屋占地面积5,332.72平方米，且建筑物暂未拆除；地块3：上有1宗房屋产权未登记，房屋占地面积907.65平方米，且建筑物暂未拆除；地块4：上有1宗房屋产权未登记，房屋占地面积590.42平方米，且建筑物暂未拆除。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535932773][bookmark: _Toc25096][bookmark: _Toc55893569]2重大事件披露
（1）因广州安南针绣有限公司交接时与原业主约定2019年11月30日之前的水费由原业主缴纳，2019年12月1日开始由安南公司缴纳。2020年10月23日，安南公司就安南厂2019年12月1日起的水费支付事宜与广州市增城区新塘镇石下村片区自来水承包人“刘早祥”补充签订《用水协议》。协议明确了截至2019年11月30日的水费底数为124807立方米，从2019年12月1日起安南厂的水费计费标准为2.94元/立方米、甲方需每月派人抄取安南厂水表并按计费标准记取水费，安南公司需在收到甲方加盖公章的水费收款收据并确定费用无误之日起15个工作日内支付相应费用于甲方、履约过程中双方违约需承担的责任以及甲方的收款信息。该协议已放入保险柜，且已在《安南针绣公司补充共管资料交接清单》中补充，补充清单详见附件二。
（2）项目公司尚未签署《收回国有土地使用权协议》。
[bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc22157][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535932774][bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc55893570]3拆除及施工进度情况
[bookmark: _Toc535932775][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc8283][bookmark: _Toc55893571]3.1拆除施工进度
因项目公司尚未签署《收回国有土地使用权协议》以及《建筑物拆除协议》，所以在2020年10月31日前仅拆除了临时的一些建筑，对主体建筑暂未进行拆除。
截至2020年10月31日现场拆除情况： 
（转下页）
















[image: 9344e4530adea926cfd46a642c7d3fb]标的项目现场照片（2020年10月）
[image: 6ebd93bfa25b3c421dc26b4353093e8]  
                                                                  
[image: 5ebdd7d3be92be3cd0ee19c4a4ed0ac][image: fcf55471f5522f276394466a2a39190]1、拆除场地现状1                                2、拆除场地现状2
                               
3、拆除场地现状3                                    4、拆除场地现状4

[image: 984308bea9033c54586a74036c22966][image: 75bc81d4ef5369681e9c6043229ec56]



5、拆除场地现状5                                    6、拆除场地现状6

[bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc535932776][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc2892]
[bookmark: _Toc55893572]3.2项目2020年11月施工计划
目前尚未签订《收回国有土地使用权协议》以及《建筑物拆除协议》，但建筑物目前正在准备逐步拆除，协议签署后将会根据协议时间及要求进行拆除、清理和调整。
[bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535932778][bookmark: _Toc30237][bookmark: _Toc55893573]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安人员了解用印事由，在授权范围以外的事项，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予用印。印证使用情况详见下表：
2020年10月印证使用情况表
	序号
	日期
	事由
	材料
	印鉴、证照名称
	申请人
	审批人
	施印人
	备注

	1
	2020/10/23
	安南厂变压器报停
	营业执照正副本复印件、法人身份证复印件、经办人身份证复印件（胡伟栋）、授权委托书
	公章（5）
	胡伟栋
	谢志伟、   刘柱培、龚辉
	胡伟栋
	公章、营业执照正副本外借时间13:00- 16:00
（康信君安人员陪同办理）

	2
	2020/10/23
	补签《用水协议》
	《用水协议》
	公章（2）
	王颖
	谢志伟、   刘正强、龚辉
	何艳嫦
	《用水协议》已放入保险柜，且已在《安南针绣公司补充共管资料交接清单》中补充



[bookmark: _Toc55893574]5合同签订情况
项目公司未给康信驻场监管人员准确合同台账，康信君安驻场人员自入场后所了解合同整理如下：
2020年10月整理合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	楒科集团有限公司
	保安服务合同书
	针对安南厂人员、财产、公共秩序安全提供保安服务
	144,000.00
	2019/11/1

	2
	中国民生信托有限公司
	信托业保障基金委托认购协议
	信托支付《股权转让协议》转让价款后安南划入信托保障基金
	720,000.00
	------

	3
	广州市润腾实业投资有限公司
	临时用电协议
	安南厂临时用电的原因及电费收费标准
	------
	2020/4/24

	4
	广东思创环境工程有限公司
	环境保护技术服务合同书
	对安南公司地块场地初步调查并出具报告
	600,000.00
	2019/7/3

	5
	刘早祥
	用水协议
	安南厂2019年12月1日起用水费用标准及支付事宜
	------
	2020/10/23


[bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc532281662][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535932780][bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc13854]
[bookmark: _Toc55893575]6标的项目收储情况
项目公司尚未签署《收回国有土地使用权协议》。

 (
6
)
[bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535932781][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc2107][bookmark: _Toc55893576]7资金情况
[bookmark: _Toc535932782][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc29462187][bookmark: _Toc29462188][bookmark: _Toc55893577]7.1本月资金流出情况
2020年10月资金流出总额共计22,777.00元。
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户

	1
	广州市润腾实业投资有限公司
	安南厂8月电费
	620.00
	2020/10/15
	中国银行基本户

	2
	楒科集团有限公司
	安南厂9月保安费
	12,000.00
	2020/10/23
	中国银行基本户

	3
	刘早祥
	支付安南厂2019.12-2020.8.6水费及修理水管费用
	10,157.00
	2020/10/23
	中国银行基本户

	总     计
	22,777.00


2020年10月资金流出情况表
注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等
[bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535932783][bookmark: _Toc29462189][bookmark: _Toc55893578]7.2本月资金流入情况
7.2.1收储补偿回款流入
2020年10月项目公司暂无收储补偿回款。
	地块
	2020年10月回款额（万元）

	/
	/

	总计
	/



7.2.2其他资金流入
2020年10月项目公司暂无其他资金流入，详见下表。
其他资金流入基本情况表
	资金流入项目
	金额（元）
	到账日期
	账户

	
	
	
	

	合计
	/
	—
	—


注：以上资金流入不含项目公司银行活期存款利息。
7.2.3 账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年10月31日，项目公司资金账户余额为￥284,106.88 (人民币贰拾捌万肆仟壹佰零陆元捌角捌分），账户余额见下表。
截至2020年10月31日银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国银行股份有限公司广州增城新塘支行
（基本户）
	715957746424
	284,106.88

	总    计
	——
	284,106.88



 (
12
)

[bookmark: _Toc532281664][bookmark: _Toc535570760][bookmark: _Toc29462190][bookmark: _Toc535932785][bookmark: _Toc535508646][bookmark: _Toc535580033][bookmark: _Toc535580101][bookmark: _Toc29462191][bookmark: _Toc55893579][bookmark: _Toc1875]8财务情况
	资 产 负 债 表

	编制单位：广州安南针绣有限公司
	
	2020年10月31日
	
	币种：(综合本位币)

	资 产
	行次
	年初数
	期末数
	负债和所有者权益
	行次
	年初数
	期末数

	流动资产：
	
	
	
	流动负债：
	
	
	

	  货币资金
	1
	933,102.11
	284,106.88
	  短期借款
	34
	0.00
	0.00

	  交易性金融资产
	2
	0.00
	0.00
	  应付票据
	35
	0.00
	0.00

	  应收票据
	3
	0.00
	0.00
	  应付账款
	36
	0.00
	0.00

	  应收账款
	4
	0.00
	0.00
	  预收款项
	37
	0.00
	0.00

	  坏账准备
	5
	0.00
	0.00
	  应付职工薪酬
	38
	0.00
	0.00

	  预付款项
	6
	0.00
	0.00
	  应交税费
	39
	(11,398.67)
	0.00

	  应收利息
	7
	0.00
	0.00
	  应付利息
	40
	0.00
	0.00

	  应收股利
	8
	0.00
	0.00
	  应付股利
	41
	0.00
	0.00

	  其他应收款
	9
	0.00
	5,000.00
	  其他应付款
	42
	12,000.00
	762,000.00

	  存货
	10
	0.00
	0.00
	  一年内到期的非流动负债
	43
	
	

	  一年内到期的非流动资产
	11
	
	
	
	
	
	

	流动资产合计
	12
	933,102.11
	289,106.88
	流动负债合计
	44
	601.33
	762,000.00

	非流动资产：
	
	
	
	非流动负债：
	
	
	

	  可供出售金融资产
	13
	0.00
	720,000.00
	  递延收益
	45
	0.00
	0.00

	  持有至到期投资
	14
	0.00
	0.00
	  长期借款
	46
	0.00
	0.00

	  长期股权投资
	15
	0.00
	0.00
	  应付债券
	47
	0.00
	0.00

	  投资性房地产
	16
	0.00
	0.00
	  长期应付款
	48
	0.00
	0.00

	  减:投资性房地产摊销
	17
	0.00
	0.00
	  专项应付款
	49
	0.00
	0.00

	  减:减值准备
	18
	0.00
	0.00
	  预计负债
	50
	0.00
	0.00

	  投资性房地产净额
	19
	0.00
	0.00
	  递延所得税负债
	51
	0.00
	0.00

	  固定资产
	20
	6,713,036.70
	6,713,036.70
	
	
	
	

	  减：累计折旧
	21
	6,054,582.64
	6,054,582.64
	非流动负债合计
	52
	0.00
	0.00

	  减：减值准备
	22
	0.00
	0.00
	负债合计
	53
	601.33
	762,000.00

	  固定资产净额
	23
	658,454.06
	658,454.06
	
	
	
	

	  在建工程
	24
	0.00
	0.00
	所有者权益：
	
	
	

	  固定资产清理
	25
	0.00
	0.00
	  实收资本
	54
	36,465,652.40
	36,465,652.40

	  无形资产
	26
	0.00
	0.00
	  资本公积
	55
	0.00
	0.00

	  减:累计摊销
	27
	0.00
	0.00
	  减：库存股
	56
	0.00
	0.00

	  减:减值准备
	28
	0.00
	0.00
	  盈余公积
	57
	0.00
	0.00

	  无形资产净值
	29
	0.00
	0.00
	  未分配利润
	58
	(34,874,697.56)
	(35,560,091.46)

	  长期待摊费用
	30
	0.00
	0.00
	  其中：本年利润
	59
	0.00
	(649,995.23)

	  递延所得税资产
	31
	0.00
	0.00
	
	
	
	

	非流动资产合计
	32
	658,454.06
	1,378,454.06
	所有者权益合计
	60
	1,590,954.84
	905,560.94

	资产总计
	33
	1,591,556.17
	1,667,560.94
	负债和所有者权益总计
	61
	1,591,556.17
	1,667,560.94

	企业负责人：
	
	财务负责人：
	
	制表人：
	

	
利　　　润　　　表

	编制单位： 广州安南针绣有限公司
	2020年10月
	币种：(综合本位币)

	项目名称
	行次
	本月数
	本年累计数

	一、主营业务收入
	1
	0.00
	0.00

	    减：主营业务成本
	2
	0.00
	0.00

	        主营业务税金及附加
	3
	0.00
	0.00

	二、主营业务利润（亏损以“-”号填列）
	4
	0.00
	0.00

	    加：其它业务利润
	5
	0.00
	0.00

	        其中：其它业务收入
	6
	0.00
	0.00

	              其他业务支出
	7
	0.00
	0.00

	    减：销售费用
	8
	0.00
	0.00

	        管理费用
	9
	22,777.00
	649,517.60

	        财务费用
	10
	25.00
	477.63

	        资产减值损失
	11
	0.00
	0.00

	    加：公允价值变动收益（损失以“-”号填列）
	12
	0.00
	0.00

	        投资收益（亏损以“-”号填列）
	13
	0.00
	0.00

	三、营业利润（亏损以“-”号填列）
	14
	(22,802.00)
	(649,995.23)

	    加：营业外收入
	15
	0.00
	0.00

	    减：营业外支出
	16
	0.00
	0.00

	四、利润总额（亏损以“-”号填列）
	17
	(22,802.00)
	(649,995.23)

	    减：所得税费用
	18
	0.00
	0.00

	五、净利润（亏损以“-”号填列）
	19
	(22,802.00)
	(649,995.23)

	企业负责人：
	财务负责人：
	制表人：













[bookmark: _Toc55893580]9项目地及项目公司疫情防控情况
截至10月31日24时，广州市累计报告境外输入确诊病例434例、境外输入关联病例28例。累计出院430例，尚在院治疗32例；截至10月31日24时，累计报告境内确诊病例349例。累计出院348例，累计死亡1例。
为有效防范和应对秋冬季可能出现的新冠肺炎疫情，按照省、市关于秋冬季疫情防控工作部署，广州市商务局 广州市文化广电旅游局关于加强酒店宾馆新冠肺炎疫情秋冬季防控工作下发通知，包括：强化酒店宾馆防控主体责任，酒店宾馆法定代表人为第一负责人，要求主动对接属地卫生健康部门做好疫情防控工作，完善防控工作相关预案，明确工作流程，加强应急值守，按要求及时上报信息，提高防控效果；精准落实各项疫情防控措施，凡进入酒店宾馆人员，包括工作人员、顾客、游客等，除就餐就寝等特殊情况外，都要求佩戴口罩。落实来客登记制度，顾客提供健康状况和14天内旅居史，对近14天有中高风险地区的旅居史的顾客，第一时间上报街道，由社区三人小组加强健康管理工作。做到“四强化一提倡”，即强化进门测温扫码、强化顾客流量管控、强化场所清洁通风消毒、强化员工健康管理和防控知识培训，提倡微信、支付宝等无接触非现金支付。在酒店宾馆醒目位置通过海报、电子屏和宣传栏等宣传新冠肺炎常态化防控知识，引导顾客配合场所落实好疫情防控各项措施；做好防疫物资准备。要求酒店宾馆根据规模大小、工作人员数量等实际情况，储备足够数量的疫情防控物资，包括消毒用品、口罩、非接触式温度计、洗手液等，鼓励向顾客免费提供免洗手消毒液等防护物资；加强常态化疫情防控检查。
办公区的具体防控措施：已进入疫情防控常态，进出需佩戴口罩。
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