2020年1月监管报告


民生信托-至信770号武汉旧城改造项目集合资金信托计划2020年1月监管报告
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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：武汉奥禧悦拓旧城改造项目

·项目公司：武汉奥禧悦拓科技有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司开发建设的东西湖鸿运项目，该项目位于东吴大道以南、田园街以北、十全路以东、九通路以西。

项目用地面积41859m2，总建筑面积230625m2，计容建筑面积161157m2，容积率3.85，建筑密度≤25%，绿地率35%。

2重大事件披露

（1） 项目公司于2020年1月15日对标的项目P（2019）215号地块成功摘牌。
（2） 项目原计划摘牌后90日内由政府完成原有建筑的拆迁工作，现因新冠肺炎病毒流行，武汉市封城，项目公司原定计划暂无法执行，需要根据武汉市政策，以及新冠肺炎控制情况而定。
3项目五证办理情况及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

截至2020年1月31日项目五证办理计划及进度情况

	五证
	办理进度情况

	不动产权证书
	尚未取得

	建设用地规划许可证
	尚未取得

	建设工程规划许可证
	尚未取得

	建筑工程施工许可证
	尚未取得

	预售许可证
	尚未取得


3.2项目2020年1月份施工进度情况（含拆迁）

标的项目暂未开始拆迁。

3.3项目2020年2月施工计划（含拆迁）

因项目公司尚未复工，标的项目暂无施工计划
3.4 项目现场照片
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4印鉴使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，按事项对应审批流程经批复后方给予盖章。

2020年1月印鉴使用登记表 

	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020/1/3
	公章
	入职资料用印
	武汉奥禧悦拓科技有限公司开财务资金部会计王亚薇入职资料（劳动合同、保密协议）（各2份）
	综合办
	王诗伟
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/6
	公章/法人章
	报名参与竞拍武汉东西湖鸿运物流项目资料用印
	法人代表身份证明书（2份）、执行董事授权文件（2份）、法人代表授权委托书（2份）、承诺书（3份）、竞买申请书（3份）、信用承诺书（3份）授权委托书（2份）、公司章程复印件（2份）、营业执照副本复印件（2份）、竞买报价单（4份）、股东会决议（5份）
	投资部
	王伟
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/16
	公章
	武汉奥禧悦拓科技有限公司中石化加油卡充值所需资料用印
	增值税开票信息、银行汇款回单 （各1份）
	综合办
	朱峰玲
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/16
	公章
	武汉奥禧悦拓科技有限公司车位租用协议用印
	车位租用协议（2份）
	综合办
	朱峰玲
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/19
	公章
	武汉奥禧悦拓科技有限公司员工租赁合同用章
	公司员工宿舍租赁合同 （1份）
	综合办
	朱峰玲
	朱峰玲、张智辉


2020年1月印章/证照外出使用情况表

	外出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外出机构
	经办人
	监印/证人

	2020/1/2
	公章/法人章
	华夏银行提付款限额
	华夏银行盘龙城支行
	姚远星
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/10
	公章/法人章/财务章
	华夏银行开资信证明和存款
	华夏银行盘龙城支行
	姚远星
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/13
	公章、法人章、营业执照副本
	竞拍武汉东西湖项目提交资料
	武汉市市民之家
	王伟
	朱峰玲、张智辉

	2020/1/16
	法人章、财务章
	平安银行付款
	武汉平安银行汉口支行
	姚远星
	朱峰玲、张智辉


5合同签订情况

2020年1月合同签订情况表

	编号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2020/1/16
	武汉中央商务区股份有限公司
	车位租用协议
	租用泛海国际SOHO城2期地下车位停车
	700.00/月/车位 

	2
	2020/1/17
	万国林
	公司员工宿舍租赁合同
	租用宿舍
	2,600.00/月


6 项目销售情况

监管项目尚未开盘，暂无销售数据。

7 资金情况

7.1 资金使用汇总表（2020年1月）

	序号
	成本项目
	本月付款（元）
	含本月累计已支付（元）
	备注

	1
	土地费用
	789,500,000.00 
	789,500,000.00
	　

	2
	开发费用
	
	
	　

	3
	前期费用
	
	
	　

	4
	建筑工程费用
	
	
	　

	5
	营销费用
	
	
	　

	6
	管理费用
	239,426.24 
	401,410.10 
	　

	7
	财务费用
	 
	16,548,275.11 
	　

	8
	税费
	42.18 
	63,420.98 
	　

	9
	往来款
	800,000,000.00
	810,000,000.00 
	　

	10
	收费退缴
	
	
	　

	11
	营业外支出
	
	
	　

	
	总计
	1,589,739,468.42 
	1,616,513,106.19 
	


7.2资金流出情况

2020年1月监管范围内资金流出额共计1,589,739,468.42元。以下资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费、企业申报银行托收自动扣除的各项费用等。
2020年1月资金流出明细表

	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	备注

	2020-1-3
	孙小雪
	招待费
	1,099.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-3
	李佩琴
	市内交通费
	600.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-3
	李佩琴
	差旅费
	729.30 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-6
	武汉玖思文化传媒有限公司
	武汉公司贺岁视频拍摄制作
	2,500.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-6
	熊赣旸
	个人借支
	20,000.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-6
	朱峰玲
	员工生日福利费用
	1,400.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-6
	李橙
	个人借支（车辆维修费，专款专用）
	6,416.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-6
	李安妮
	个人借支
	5,000.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	空间无限人力资源管理顾问有限公司
	武汉公司12月、1月社保、公积金
	128,286.07 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	1,077.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	302.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	322.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	899.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	372.30 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	赵耀
	招待费
	2,193.50 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	熊赣旸
	差旅费
	440.97 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	熊赣旸
	差旅费
	1,525.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	877.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	1,959.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	691.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	2,263.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	606.50 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	1,215.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	1,488.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	957.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	404.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	2,536.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	1,885.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	刘磊
	差旅费
	536.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-7
	袁厚祥
	差旅费
	1,063.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-9
	赵耀
	差旅费
	1,988.50 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-9
	赵耀
	差旅费
	532.50 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-9
	赵耀
	差旅费
	1,172.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-9
	李橙
	员工工资
	7,022.45 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-10
	喻昶顺
	差旅费
	2,654.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-10
	华夏银行股份有限公司武汉盘龙城支行
	税款
	42.18 
	华夏银行
	税费
	

	2020-1-13
	武汉市公共资源交易管理办公室
	土地保证金
	789,500,000.00 
	华夏银行
	土地款
	

	2020-1-15
	中国石化销售股份有限公司湖北武汉石油分公司
	车辆费用
	5,000.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	熊赣旸
	差旅费
	1,424.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	熊赣旸
	差旅费
	1,419.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	李橙
	司机误餐费
	447.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	李橙
	车辆费用
	788.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	李橙
	车辆费用
	680.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-15
	雷鸣
	差旅费
	5,874.39 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	袁厚祥
	差旅费
	2,183.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	李佩琴
	差旅费
	1,475.87 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	李佩琴
	差旅费
	2,476.59 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	姚远星
	市内交通
	1,211.68 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	朱峰玲
	易耗品
	1,493.30 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	朱峰玲
	快递费
	288.00 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	朱峰玲
	办公用品
	317.40 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-17
	广东奥园商业地产集团有限公司
	归还股东借款
	570,000,000.00 
	平安银行
	往来款
	

	2020-1-17
	武汉黎志地产营销有限公司
	支付部分股价转让款
	50,000,000.00 
	平安银行
	往来款
	

	2020-1-17
	武汉黎志地产营销有限公司
	支付部分股价转让款
	50,000,000.00 
	平安银行
	往来款
	

	2020-1-17
	雷鸣
	差旅费
	5,735.02 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-19
	雷鸣
	差旅费
	5,600.90 
	华夏银行
	管理费用
	

	2020-1-19
	武汉黎志地产营销有限公司
	支付部分股价转让款
	130,000,000.00 
	平安银行
	往来款
	


7.3 资金流入情况

7.3.1 资金流入明细

2020年1月资金流入明细表

	收款时间
	付款方
	资金用途
	金额（元）
	收款行

	2020/1/10
	广东奥园商业地产集团有限公司
	往来款
	789,560,000.00
	华夏银行

	合计金额
	789,560,000.00


7.3.2 销售回款流入

（无）
7.3.3 其他资金流入

（无）
7.4 各银行账户余额

    根据项目公司的银行对账单，截至2020年1月31日，项目公司各资金账户余额总计406,991.31元，各账户余额见下表。

截至2020年1月31日各银行账户余额汇总

	开户银行名称
	账号
	账户性质
	账户余额(元)

	平安银行武汉汉口支行
	15879018596509
	监管户
	283,826.67

	华夏银行股份有限公司武汉盘龙城支行
	15853000000070188
	基本户
	123,164.64


8 本期财务情况

8.1 资产负债表

8.2 利润表
8.3 现金流量表

注：因项目公司尚未复工，财务部无法从项目公司电脑的财务软件导出财务报表。
附件
附件一 银行对账单 
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