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1项目基本情况
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标的项目为海南荣丰华瑞实业有限公司开发建设的 “太禾小镇•瑞园”居住项目，项目推广名为“融创·无忌海”，项目位于海南省海口市琼山区红旗镇红旗路，紧邻红旗水库，环境较好。标的项目土地面积为136340.55平方米，总建筑规模为198676.7平方米。该项目分为三期开发，一、二期规划建设21栋洋房住宅楼及2栋独立商业楼，其中3#-7#、9#-16#、18#-22#、26#-28#楼为洋房住宅楼，1#、2#楼为独立商业楼。住宅楼均为地上6层，7#楼地下1层为设备用房，除7#楼外其他楼宇无地下建筑面积，另临红旗路住宅楼地上1-2层为配套商业；独立商业楼为地上2层建筑，目前作为项目售楼处及办公场所使用，项目完成销售后改部分拟用作会所使用。项目一期、二期于2018年开工建设，交付时间为2020年底。项目三期规划建23栋建筑，主力用途为洋房，地下为整体设计的车库。该项目建筑均为钢混结构。

2.重大事件披露
项目公司于2019年11月25日取得标的项目三期8#、24#、25#、29#、30#、35#、42#、44#《预售许可证》2019海房预字（0214）号。（详见附件三）
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

截至2019年11月项目五证办理计划及进度情况

	一期
	不动产权证书
	已于2017/6/20日核发

	
	建设用地规划许可证
	海口市已取消

	
	建设工程规划许可证
	已于2018/11/9日核发

	
	建筑工程施工许可证
	已于2018/11/19日核发

	
	预售许可证
	已于2018/12/14日核发

	二期
	不动产权证书
	已于2017/6/20日核发

	
	建设用地规划许可证
	海口市已取消

	
	建设工程规划许可证
	已于2018/11/9日核发

	
	建筑工程施工许可证
	已于2018/11/21日核发

	
	预售许可证
	已于2019/8/30日核发

	三期
	不动产权证书
	已于2017/6/20日核发

	
	建设用地规划许可证
	海口市已取消

	
	建设工程规划许可证
	已于2019/7/25日核发

	
	建筑工程施工许可证
	已于2019/9/29日核发

	
	预售许可证第一批次
	已于2019/11/25日核发


3.2项目2019年11月施工进度情况

截至2019年11月30日，标的项目售楼处已实现对外开放，一二期全部楼栋精装修进场，三期目前正在浇筑施工已完成，各楼栋详细工程进度情况如下：

一二期各楼栋工程进度情况：

9#、10#、18#、19#、20#、21#、22#、11#、12#、13#、3#、4#、16#、27#、28#楼内外粉完成，15#、26#内粉完成14#2-6层内外抹灰完成；

3#外墙涂料刮腻子35%，10#外墙涂料刮腻子50%，11#外墙刮腻子30%，19#外墙漆刮腻子50%，21#外墙漆完成，架体落地4-6层，22#外墙漆刮腻子60%；

4#屋面聚氨酯防水涂料施工，屋面防水完成；12#屋面防水完成；15#屋面粉刷完成；19#屋面聚氨酯防水涂料完成；20#屋面卷材防水完成；

5#楼2-6层砌筑、二构完成，6#楼2-6层砌筑完成、2-3层二构完成，7#楼2-6砌筑完成、二构完成；

5#屋面女儿墙浇筑完成，9#屋面结构完成，6#花架支模完成，14#屋面花架支模完成；18#屋面花架完成；26#屋面花架浇筑完成；

三期各楼栋工程进度情况：

8#二层梁板支模50%，23#首层梁板浇筑完成，40#五层梁板支模完成；

17#副楼顶板钢筋绑扎，43#顶板钢筋绑扎完成；

24#五层梁板钢筋绑扎；

25#斜屋面支模50%，35#屋面层梁钢筋绑扎50%；

29#斜屋面浇筑完成，一层二层内外墙抹灰完成；

30#斜屋面浇筑完成，1-4层砌筑完成，1-3层构造柱浇筑完成；

31#砖胎膜砌筑完成；；

32#筏板钢筋绑扎完成，34#筏板钢筋绑扎完成；

33#地下室满堂架搭设完成；

39#地下室顶板支模完成，42#地下室顶板支模完成；

41#地下室墙柱支模完成，44#首层墙柱支模完成；
标的项目现场照片（2019年11月30日）
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1、一期墙内外抹灰已完成                                     2、一期主体施工结构已完成
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3、一期进行机电安装                           4、二期施工现场
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5、二期内外墙抹灰完成                                        6、二期精装修现场

标的项目现场照片（2019年11月30日）
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7、无忌海三期地面施工现场                             8、无忌海三期施工现场
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9、无忌海1-3三期整体布局图                  10、精装修标准交付样房
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，重大事项通过邮件等方式向浙金信托有关人员提交用印申请，待浙金信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年11月印章使用情况表

	日期
	事由
	材料
	印鉴名称及使用次数
	申请人
	执行人
	部门


	2019/11/6
	关于无忌海三期农民工工资专用账户资金托管协议用印
	农民工工资专用账户资金托管协议
	公章（6*2）法人章（6*2）
	谭芳
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/6
	精彩天地30部固话电话盖章
	电话号码单
	公章（1）
	程爽
	陈荣晓/冯小娟
	综合管理部

	2019/11/6
	关于办理无忌海浙金信托融资业务用印
	申请函
	公章（1）
	叶志聪
	陈荣晓/冯小娟
	股权融资部

	2019/11/6
	荣丰华瑞中信按揭准入资料用印
	1、营业执照正副本2、法人身份证3、公司章程、规划许可证、预售许可证4、股东会决议书5、按揭合作协议
	公章（10）法人章（10）财务章（10）
	李晓燕
	陈荣晓/冯小娟
	财务管理部

	2019/11/7
	办理无忌海不动产预告抵押
	1、预告抵押登记表2、发票3、授权委托书
	公章（13）
	李晓燕
	陈荣晓/冯小娟
	财务管理部

	2019/11/8
	分销合作政策用印
	分销合作政策
	公章（1）
	兰银
	陈荣晓/冯小娟
	营销管理部

	2019/11/14
	办理无忌海不动产预告抵押
	1、基础资料 2、预告抵押登记表3、身份证复印件4、授权委托书5、商品房备案表
	公章（40）法人章（40）
	李晓燕
	陈荣晓/冯小娟
	财务管理部

	2019/11/15
	关于无忌海放款用印
	1、借款借据（12)
	公章（12）法人章（12）
	叶志聪
	陈荣晓/冯小娟
	股权融资部

	2019/11/15
	关于无忌海三期预售方案用印
	无忌海三期预售方案
	公章（6）法人章（6）
	赵明潭
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/15
	关于无忌海三期消防设计审查用印
	消防设计审查申报表、授权委托书、三期图审合格书、营业执照
	公章（20）法人章（2）
	谭芳
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/18
	关于办理无忌海国安备案用印
	坐标表
	公章（1）
	谭芳
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/19
	关于无忌海三期商品房销售价格备案申报用印
	无忌海三期商品房销售价格备案申报表、价目表
	公章（5）
	谭芳
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/19
	办理荣丰华瑞加油卡申请用印
	申请表、情况说明表
	公章（2）
	白文涛
	陈荣晓/冯小娟
	行政部

	2019/11/20
	关于太禾小镇一二期未批先建罚款用印
	付款申请单、行政处罚书、缴款通知书
	公章（3）财务专用章（1）
	王超
	陈荣晓/冯小娟
	财务管理部

	2019/11/22
	关于无忌海三期权籍关联用印
	测绘报告
	公章（50）
	叶志聪
	陈荣晓/冯小娟
	股权融资部

	2019/11/22
	关于办理无忌海人防建
	申报审批服务表、无忌海平战转换方案
	公章（2）
	郭飞琼
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/22
	上报质量安全监督站用印
	无忌海3期工规证（附件）、管理人员登记表
	公章 （2）
	吴艳敏
	陈荣晓/冯小娟
	工程部

	2019/11/25
	销售人员收入证明用印
	审批表、收入证明
	公章（1）
	符芳兵
	陈荣晓/冯小娟
	营销管理部

	2019/11/25
	无忌海与新浪广告投放确认函用印
	排期服务表、上线证明、
	公章（4）
	甘苗
	陈荣晓/冯小娟
	营销管理部

	2019/11/27
	无忌海三期批后管理用印
	批后管理请示、三期施工证、工规证、
	公章（5）
	谭芳
	陈荣晓/冯小娟
	前期开发部

	2019/11/28
	无忌海三期预售事宜用印
	申请函
	公章（1）
	叶志聪
	陈荣晓/冯小娟
	股权融资部

	2019/11/28
	关于海南省商品房预售资金监管协议用印
	监管协议
	公章（1*5）法人章（1*5）
	王超
	陈荣晓/冯小娟
	财务管理部


5合同签订情况

2019年11月期间，项目公司共计签订合同26份，详见合同签订情况表：
2019年11月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	宋洋
	1、借据 3、住房公积金借款合同
	1、借据 3、住房公积金借款合同（5）
	500,000
	2019/11/8

	2
	张静
	1、借据 4、住房公积金借款合同
	1、借据 3、住房公积金借款合同（6）
	400,000
	2019/11/8

	3
	辛宇
	1、借据 5、住房公积金借款合同
	1、借据 3、住房公积金借款合同（7）
	490,000
	2019/11/8

	4
	林莉珠
	1、借据 6、住房公积金借款合同
	1、借据 3、住房公积金借款合同（8）
	700,000
	2019/11/8

	5
	朱雪松
	1、借据 7、住房公积金借款合同
	1、借据 3、住房公积金借款合同（9）
	500,000
	2019/11/8

	6
	春秋旅社
	10-12月融创无忌海项目登岛代理服务合同
	10-12月融创无忌海项目登岛代理服务合同（5）
	700,000
	2019/11/8

	7
	南昌用友薪福云社云科技有限公司
	2019-2020年与南昌用友薪福云社云科技有限公司服务外包合同
	业务费用结算服务合同（5）
	1,000,000
	2019/11/8

	8
	世纪经典会展服务（海南）分公司
	无忌海湖滨公园通道包装制作合同
	无忌海湖滨公园通道包装制作合同（6）
	232,600
	2019/11/8

	9
	世纪经典会展服务（海南）分公司
	无忌海9月营销中心氛围包装制作合同
	无忌海9月营销中心氛围包装制作合同（6）
	63,000
	2019/11/8

	10
	深圳茂华建设集团
	无忌海三期示范区样板间精装工程合同
	无忌海三期示范区样板间精装工程合同（6）
	931,480
	2019/11/11

	11
	田兴华
	个人购房担保合同
	个人购房担保合同（4）
	600,000
	2019/11/12

	12
	董元庆
	关于无忌海项目商品买卖合同签约备案及限购协议申请
	1、商品房买卖合同（6份） 2、发票
	800,000
	2019/11/12

	13
	陈俊州
	个人购房担保合同
	个人购房担保合同（4）
	550,000
	2019/11/12

	14
	海南河川水利工程咨询公司
	融创无忌海1、2期水土保持合同
	融创无忌海1、2期水土保持合同（6）
	130,000
	2019/11/15

	15
	海南河川水利工程咨询公司
	融创无忌海3期水土保持合同
	融创无忌海3期水土保持合同（6）
	220,000
	2019/11/15

	16
	中国铁塔股份有限公司
	融创无忌海房屋建筑工程全过程远程视频监控合同补充协议
	融创无忌海房屋建筑工程全过程远程视频监控合同补充协议（6）
	14,400
	2019/11/15

	17
	北京康正宏基房地产评估公司
	不动产估价委托合同用印
	1、不动产估价委托合同2、廉洁协议（4）
	40,000
	2019/11/16

	18
	成美丽
	个人购房担保合同
	个人购房担保合同（3）
	230,000
	2019/11/18

	19
	戴杨杨
	1、借据 2、住房公积金借款合同
	1、借据 （5）2、住房公积金借款合同（5）
	280,000
	2019/11/18

	20
	刘永强
	1、借据 3、住房公积金借款合同
	1、借据 （5）2、住房公积金借款合同（6）
	500,000
	2019/11/18

	21
	北京文栋方略咨询有限公司
	商品房包销合同补充协议
	商品房包销合同补充协议（4）
	——
	2019/11/18

	22
	——
	农行公积金担保合同
	公积金贷款合同、军人住房公积金贷款补充协议
	500,000
	2019/11/19

	23
	海南前锋文化传媒有限公司
	融创无忌海项目示范区开放活动合作协议
	融创无忌海项目示范区开放活动合作协议（4）
	169,200
	2019/11/22

	24
	北京鼎泰恒装饰有限公司
	无忌海一二期外墙涂料施工合同
	无忌海一二期外墙涂料施工合同（6）
	4,250,503.62
	2019/11/22

	25
	——
	协议书（42）
	不符合网签购房协议书（42）
	——
	2019/11/27

	26
	江苏群杰物联科技有限公司
	物联网印章设备供货合同
	物联网印章设备供货合同（5）
	7300
	2019/11/30


6项目销售情况

根据项目公司提供的《销售明细总表》，截至2019年11月30日，项目已取得可售套数共计1027套，可售面积共计112491.25㎡，其中已售套数共计548套，已售建筑面积共计39588.78㎡，累计售出合同总价502,853,906.00元，累计收款额381,628,635.00元,网签套数90套，网签面积6574.36㎡，去化率4.25%，具体销售数据详见附件二销售明细表。

截止2019年11月30日已售出情况
	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（元）
	已收款额（元）

	认购
	458
	33,014.42
	417212896.00
	295,987,625.00

	网签
	90
	6,574.36
	85,641,010.00
	85,641,010.00

	总计
	548
	39,588.78
	502,853,906.00
	381,628,635.00


7资金情况

7.1资金计划使用情况

                                                          币种：人民币   单位：万元

	资金用途
	工程款
	销售费用
	管理费用
	财务费用
	税金
	贷款保证金
	退房款

	计划
	15,467
	1,088
	474
	363
	600
	210
	1000

	已用
	2550.14
	545.63
	129.52
	——
	350
	60.77
	538.66


7.2各银行购买理财产品和商票情况

	开户行
	账号
	商票
	理财
	赎回金额
	未赎回金额

	中信银行海口分行
	8115801013000044305
	——
	532
	320
	527

	中国银行海口海关支行
	265030817367
	 开具1722.24
兑付53.3
	250
	250
	——

	邮储银行海口海达路支行
	946008010006698888
	——
	976
	946
	570

	中国农业银行海口南海分理处
	21289001040004079
	——
	190
	190
	——


币种：人民币   单位：万元
7.3各账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年11月30日，项目公司各资金账户余额总计 122,938,263.23元，各账户余额见下表。

截至2019年11月30日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	海口市农村信用合作联社营业部基本户
	1008405300000193
	1,836,887.42

	2
	中信银行海垦分行
	8115801013700050776
	77,816,305.59

	3
	中信银行海口分行
	8115801013000044305
	5,542,006.37

	4
	中国银行海口海关支行
	265030817367
	10,688,899.50

	5
	邮储银行海口海达路支行
	946008010006698888
	14,250,933.03

	6
	中国农业银行海口南海分理处
	21289001040004079
	5,976,806.27

	7
	海口市农村信用合作联社营业部保证金账户
	无U盾
	6,205,823.21

	8
	中国农业银行海口龙华分理处（公积金账户）
	无U盾
	620601.84

	总计
	——
	 122,938,263.23 


附件

附件一                                      2019年11月销售明细总表

	序号
	房号
	业态
	建筑面积（M2）
	购房人姓名
	合同状态
	最终签约额（元）
	认购日期
	网签日期
	回款合计（元）
	未收款项（元）
	备注

	1
	20#1-603
	住宅
	 69.29 
	朱雯虹
	认购
	 781,176.00 
	2019/11/12
	——
	 400,000.00 
	 381,176.00 
	——

	2
	20#2-602
	住宅
	 68.94 
	程爽
	认购
	 751,468.00 
	2019/11/13
	——
	 150,294.00 
	 601,174.00 
	——

	3
	18#1-3A02
	住宅
	 69.77 
	王海斌
	认购
	 969,170.00 
	2019/11/29
	——
	 156,928.00 
	 812,242.00 
	——

	4
	18#1-606
	住宅
	 69.77 
	蔡向军
	认购
	 780,000.00 
	2019/11/22
	——
	 200,000.00 
	 580,000.00 
	——

	5
	10#1-603
	住宅
	 69.75 
	鲍学静
	认购
	 807,000.00 
	2019/11/14
	——
	 250,000.00 
	 557,000.00 
	——

	6
	10#2-603
	住宅
	 69.75 
	马树才
	认购
	 779,388.00 
	2019/11/10
	——
	 779,388.00 
	 -   
	——

	7
	3#1-501
	住宅
	 68.23 
	姜雨伶
	认购
	 810,165.00 
	2019/11/11
	——
	 310,165.00 
	 500,000.00 
	——

	8
	5#1-508
	住宅
	 66.21 
	谭俊
	认购
	 791,210.00 
	2019/11/24
	——
	 158,242.00 
	 632,968.00 
	——

	9
	18#2-501
	住宅
	 66.28 
	姜宏伟
	认购
	 920,133.00 
	2019/11/2
	——
	 920,133.00 
	 -   
	——

	10
	18#2-502
	住宅
	 69.77 
	李艳霞
	认购
	 813,540.00 
	2019/11/7
	——
	 162,708.00 
	 650,832.00 
	——

	11
	10#2-205
	住宅
	 69.75 
	王丽霞
	认购
	 845,650.00 
	2019/11/7
	——
	 845,650.00 
	 -   
	——

	12
	10#2-3A05
	住宅
	 69.75 
	田聪丽
	认购
	 860,000.00 
	2019/11/4
	——
	 260,000.00 
	 600,000.00 
	——

	13
	9#2-206
	住宅
	 69.77 
	杨冬蕃
	认购
	 845,893.00 
	2019/11/6
	——
	 345,893.00 
	 500,000.00 
	——

	14
	5#1-3A08
	住宅
	 66.21 
	桂允莲
	认购
	 780,000.00 
	2019/11/6
	——
	 780,000.00 
	 -   
	——

	15
	19#1-3A01
	住宅
	 66.07 
	李亚光
	认购
	 933,878.00 
	2019/11/6
	——
	 373,522.00 
	 560,356.00 
	——

	16
	7#1-203
	住宅
	 70.86 
	李世文
	认购
	 848,228.00 
	2019/11/2
	——
	 258,228.00 
	 590,000.00 
	——

	17
	22#1-102
	住宅
	 69.47 
	吴慧琴
	认购
	 845,729.00 
	2019/11/10
	——
	 845,729.00 
	 -   
	——

	18
	22#1-305
	住宅
	 69.57 
	张佳
	认购
	 881,731.00 
	2019/11/11
	——
	 271,731.00 
	 610,000.00 
	——

	19
	21#1-201
	住宅
	 93.93 
	李小叶
	认购
	 1,251,525.00 
	2019/11/10
	——
	 431,525.00 
	 820,000.00 
	——

	20
	21#1-3A01
	住宅
	 93.93 
	王磊
	认购
	 1,260,918.00 
	2019/11/9
	——
	 1,260,918.00 
	 -   
	——

	21
	21#1-3A03
	住宅
	 69.05 
	龚斌
	认购
	 871,689.00 
	2019/11/12
	——
	 871,689.00 
	 -   
	——

	22
	21#1-3A05
	住宅
	 69.05 
	张莉
	认购
	 871,689.00 
	2019/11/15
	——
	 871,689.00 
	 -   
	——

	23
	21#1-505
	住宅
	 69.05 
	田正茂
	认购
	 875,141.00 
	2019/11/9
	——
	 355,141.00 
	 520,000.00 
	——

	24
	20#1-207
	住宅
	 93.91 
	刘慧
	认购
	 1,230,000.00 
	2019/11/11
	——
	 1,230,000.00 
	 -   
	——

	25
	20#2-101
	住宅
	 94.13 
	唱玮
	认购
	 1,164,766.00 
	2019/11/13
	——
	 232,954.00 
	 931,812.00 
	——

	26
	20#2-206
	住宅
	 68.94 
	吴斐
	认购
	 813,686.00 
	2019/11/11
	——
	 150,000.00 
	 663,686.00 
	——

	27
	19#2-202
	住宅
	 69.56 
	李湘君
	认购
	 864,215.00 
	2019/11/11
	——
	 50,000.00 
	 814,215.00 
	——

	28
	18#2-207
	住宅
	 66.28 
	叶秋含
	认购
	 889,743.00 
	2019/11/9
	——
	 889,743.00 
	 -   
	——

	29
	11#2-3A03
	住宅
	 85.45 
	李峥
	认购
	 1,121,447.00 
	2019/11/8
	——
	 50,000.00 
	 1,071,447.00 
	——

	30
	9#1-202
	住宅
	 69.77 
	邢春源
	认购
	 778,221.00 
	2019/11/8
	——
	 50,000.00 
	 728,221.00 
	——

	31
	4#1-3A06
	住宅
	 72.41 
	马晓红
	认购
	 861,680.00 
	2019/11/11
	——
	 861,680.00 
	 -   
	——

	32
	4#1-502
	住宅
	 72.41 
	吴海燕
	认购
	 879,783.00 
	2019/11/11
	——
	 175,957.00 
	 703,826.00 
	——

	33
	5#1-3A07
	住宅
	 69.96 
	刘玮
	认购
	 829,026.00 
	2019/11/9
	——
	 50,000.00 
	 779,026.00 
	——

	34
	26#1-3A02
	住宅
	 69.56 
	巩小茜
	认购
	 921,950.00 
	2019/11/22
	——
	 921,950.00 
	 -   
	——

	35
	21#1-202
	住宅
	 68.95 
	袁晓兰
	认购
	 977,016.00 
	2019/11/2
	——
	 195,404.00 
	 781,612.00 
	——

	36
	19#1-3A06
	住宅
	 69.56 
	陈红
	认购
	 871,171.00 
	2019/11/20
	——
	 50,000.00 
	 821,171.00 
	——

	37
	18#1-606
	住宅
	 69.77 
	蔡向军
	认购
	 780,000.00 
	2019/11/22
	——
	 200,000.00 
	 580,000.00 
	——

	38
	11#1-205
	住宅
	 72.48 
	CUIBO
	认购
	 965,435.00 
	2019/11/17
	——
	 193,087.00 
	 772,348.00 
	——

	39
	10#1-203
	住宅
	 69.75 
	郭红武
	认购
	 845,650.00 
	2019/11/23
	——
	 170,000.00 
	 675,650.00 
	——

	40
	4#1-606
	住宅
	 72.41 
	雷颖丽
	认购
	 778,592.00 
	2019/11/17
	——
	 778,592.00 
	 -   
	——

	41
	4#1-3A02
	住宅
	 72.41 
	海南亿海投资公司
	认购
	 757,138.00 
	2019/11/29
	——
	 151,428.00 
	 605,710.00 
	——

	42
	19#2-306
	住宅
	 69.56 
	刘爱华
	认购
	 867,693.00 
	2019/11/25
	——
	 617,693.00 
	 250,000.00 
	——

	43
	6#1-606
	住宅
	 70.49 
	冯聪
	认购
	 830,982.00 
	2019/11/25
	——
	 270,982.00 
	 560,000.00 
	——

	44
	5#1-307
	住宅
	 69.96 
	赵严
	认购
	 815,034.00 
	2019/11/25
	——
	 245,034.00 
	 570,000.00 
	——


注：统计日期为：2019-11-01至2019-11-30    制表日期：2019-12-6

附件二 银行对账单
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附件三 无忌海项目三期预售许可证
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附件四 标的项目平面图
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