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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：重庆璟富房地产开发有限公司

·浙金信托：浙商金汇信托股份有限公司

·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

1、重大事项

2020年11月23日，项目公司广发银行、建设银行网银解冻，其中广发银行尚未实现共管，预计12月外勤出纳将银行U盾移交财务后将实现共管。

2020年11月24日，浙金信托放款1.89亿。

2020年11月25日，实现S分区S38-5/03地块不动产权证、S3804地块1#、5#、6#预售许可证共管，共管资料详见附件。
2、项目五证办理及施工进度情况

2.1、项目五证办理情况说明

截至2020年11月27日，该项目具体证照办理进度情况如下：

办理进度情况表

	序号
	证件名称
	取证日期
	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	2020年08月12日
	34640.00㎡
	S38-4/03

	
	不动产权证书
	2020年10月23日
	36674.00㎡
	S38-5/03

	
	不动产权证书
	2020年08月04日
	25176.00㎡
	S38-6/03

	2
	建设用地规划许可证
	2020年10月15日
	96490.00㎡
	S38-4

S38-5

S38-6

	3
	建设工程规划许可证
	2020年10月12日
	57223.12㎡
	S38-4

	4
	施工许可证
	2020年10月22日
	
	渝北区两路组团S分区S38-4地块1-5#楼、S1、S2#楼及车库

	
	
	2020年10月23日
	
	渝北区两路组团S分区S38-4地块6#楼、M1#楼

	5
	预售许可证
	2020年10月28日

2020年11月20日
	
	渝北区两路组团S分区S3804地块（1#楼、5#楼、6#楼）

渝北区两路组团S分区S3804地块（2#楼、3#楼、4#楼）



	6
	投资项目备案证
	2020年8月03日
	
	S38-4/03

S38-5/03

S38-6/03


2.2、项目施工进度情况

截至2020年11月27日施工情况如下：

	工程名称
	工程名称
	本期进度

	S38-4
	1号楼
	1#楼预售架拆除完成。

	
	2号楼
	2#楼预售架拆除完成。

	
	3号楼
	3#楼预售架拆除完成。

	
	4号楼
	4#楼预售架拆除完成。

	
	5号楼
	正负零浇筑完成；

二层结构浇筑。

	
	6号楼
	1单元二层浇筑；

2单元三层浇筑。

	S38-5
	
	暂无进度。

	S38-6
	1号楼
	土石方外运1.05万方；

楼桩完成。

	
	11号楼
	


标的项目现场照片（拍摄于11月27日）
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4号地施工现状                               5号地施工现状                           
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6号地施工现状
3、印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，重大事项按康信君安公司流程履行审批后，通过邮件等方式提交给浙金信托有关人员，待浙金信托有关人员批复后方给予用印。使用情况详见下表：

印章使用情况表
	日期
	事由
	材料
	印鉴名称
	申请人
	部门

	2020/11/23
	用于农民工工资支付保函
	保函收妥确认书（2份）
	公章
	杨森
	财务管理部

	2020/11/23
	用于璟富项目施工许可证办理资料
	施工许可证申请表（5份）

工程质量保证体系审查表（5份）

图审合格书（5份）

直接发包确认书（5份）

重庆市建设工程质量监督登记表（5份）

法人授权书（5份）

终身责任承诺书（5份）
	公章
	燕登
	工程管理部

	2020/11/24
	用于中央公园项目与招行、农商行、邮储银行办理按揭立项
	5/6#楼预售许可证（3份）

中央公园S38-4、S38-6#地块用地规划许可证（3份）

A楼盘新建额资料清单（3份）

S38-4地块1-5#楼施工许可证（3份）

S38-4地块6#楼施工许可证（3份）

S38-4规划许可证（3份）

S38-5号地块国土证（3份）

按揭合作协议2019（3份）

法人身份证明书及印模授权书（3份）

征信查询业务申请书（3份）

璟富公司设立扫描件（3份）

璟富中央公园营业执照（3份）

开发资质（3份）

签约放款承诺书（3份）

法人身份证（3份）

中央公园S38-4号地块国土证（3份）

中央公园S38-6地块国土证（3份）
	公章
	姚帆
	财务部

	2020/11/25
	用于工程部

方案报审
	方案报审表（118*7）
	公章
	郭晓佼
	工程管理部

	2020/11/25
	用于网签密钥办理
	授权委托书（2份）
	公章
	於玥
	销售部

	2020/11/25
	用于员工

提取公积金
	人力资源工作经常性文件用印申请（1份）

住房公积金批量提取单位汇总表（1份）、提取住房公积金支付房屋租赁费用申请表（1份）

授权委托书（1份）
	公章
	袁小芳
	人事

	2020/11/26
	用于璟富项目报建资料
	报建合同解除协议（3份）

施工合同报建版（3份）
	公章
	燕登
	工程管理部

	2020/11/26
	用于璟富项目质量检测备案
	安全文明措施费使用计划（3份）

安全文明措施费支付计划（3份）

地下管线交接表（3份）

重庆市工程质量检测备案表（3份）S38-6地块（一期）施工图备案凭证（3份）
	公章
	燕登
	工程管理部

	2020/11/27
	用于璟富办理批量业务登记备案
	授权委托书（2份）
	公章
	於玥
	销售部


4、合同签订情况

2020年11月21日至2020年11月27日期间，项目公司共签订合同20份。

合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	重庆市规划事务中心
	项目采购合同
	1、项目类型：规划咨询；                  2、乙方应按本合同规定的设计时限，向甲方交付符合质量要求的设计文件及图纸；                                                        3、项目规模：3个地块。
	50,000.00 

	2
	重庆魔西网络科技有限公司
	协 议 书
	1、合作项目：位于融创隐溪院6号地块1号楼洋房（业态）的所有在售房源销售任务58套（合计64套，去化90%）；                                                  2、合作期限自2020年11月12日起至2020 年12月31日止；                                                                        3、本协议合作期限内，甲方同意合作房源可由乙方对外进行宣传并推荐客户进行购买，并按本协议约定标准收取渠道销售代理佣金。
	290,000.00 

	3
	重庆更赢信息技术有限公司
	补充协议一
	甲、乙双方一致确认，自2020年11月20日起至2020年11月30日止，甲方根据合作房源的业态及乙方客户在该期间内最终认购的房源向乙方新增5000元/套奖励。
	在原协议上在新增5000元/套奖励

	4
	重庆魔西网络科技有限公司
	补充协议一
	1、甲、乙双方一致确认，自2020年11月20日起至2020年11月30日止，甲方根据合作房源的业态及乙方客户在该期间内最终认购的房源向乙方新增5000元/套奖励。
	在原协议上在新增5000元/套奖励

	5
	重庆到家了网络科技有限公司
	补充协议一
	甲、乙双方一致确认，自2020年11月20日起至2020年11月30日止，甲方根据合作房源的业态及乙方客户在该期间内最终认购的房源向乙方新增5000元/套奖励。
	在原协议上在新增5000元/套奖励

	6
	重庆米米在线网络技术有限公司
	虚拟运营商企业通信办理协议
	1、产品名称畅打套餐、型号KVP000、月租费(元)680、 数量(张)1、 入网费(元/次)0、 套外语音(元/分钟)0、 短信(元/条)0.1、 流量(元/兆)0.1； 
2、合作期限：本协议的合作期限自2020年10月1日起至2020年10月31日止。
	14,960.00 

	7
	重庆怡卓人力资源管理有限公司
	兼职人员外包合同
	1、怡卓兼职包干含税120元/人/天，10月兼职共计使用102.6人次；                                                                                                                                                                                                                                                                                        2、奖金合计700元，其中到访奖100元、推荐奖600元，税费47.38元；                                                                                                                          3、合作期限：本协议的合作期限自2020年10月1日起至2020年10月31日止。
	13,059.38 

	8
	重庆众联汇雅文化传媒有限公司
	隐溪晓院项目8月常规物料制作合同
	乙方为甲方提供隐溪晓院项目8月常规物料制作。               

2、合同期限为 2020年8月1日至 2020年12月31日。
	47,297.98 

	9
	重庆众联汇雅文化传媒有限公司
	隐溪晓院项目8月第二次物料制作合同
	乙方为甲方提供隐溪晓院项目8月第二次常规物料制作； 

 2、合同期限为 2020年8月1日至2020年12月31日。
	16,228.77 

	10
	深圳市兆驰照明股份有限公司
	融创隐溪晓院LED显示屏硬件采购协议
	乙方应按本协议附件一《价格清单》所列设备型号、数量等要求向甲方供货；                      2、交付时间： 2020年10月15日；

3、交付地点：重庆市渝北区融创隐溪晓院售楼部；
4、交付方式：现场安装调试完成。
	216,630.00 

	11
	重庆兴红得聪餐饮管理有限公司
	餐品供应协议
	1、甲方根据需要向乙方采购餐品作为工作餐，乙方有能力为甲方提供符合要求的餐品作为甲方的工作餐；                                                            2、选购餐品品种为川味卤肉饭、农家小炒肉，数量360份（川味卤肉饭，数量180份，农家小炒肉，数量180份），乙方按照甲方选定的数量及品种送至甲方指定地点；                                                                3、合同期限：自2020年10月15日起至2020年12月31日止。
	7,920.00 

	12
	重庆随印坊传媒有限公司
	营销印刷合同
	1、乙方承担常规印刷业务；                                                                                                                                                                       2、合作期限：自2020年8月1日起至2020年10月30日止；                                                                                      3、乙方印刷价格为包干价格。
	2,034.00 

	13
	巴斯图科技（重庆）有限公司
	互联网大数据行业运用技术服务合同
	1、合作期内，甲方在PC端门户网站固定位或浮窗，移动端APP全插屏位、信息流进行广告发布；                                                                                               2、PC端固定位：23元/cpm，购买43478次曝光；信息流：33元/cpm，购买606061次曝光，移动端全插屏：88元/cpm，购买284091次曝光。
	46,000.00 

	14
	重庆麦广广告有限公司
	中石油（重庆）加油站平面广告发布合同
	1、甲方或甲方关联公司 融创•隐溪晓院 项目品牌宣传广告，具体广告内容以甲方提供的宣传内容为准；                                                                      2、发布期限为：2020年9月15日至2020年10月12日。
	38,340.00 

	15
	重庆随印坊传媒有限公司
	营销印刷合同
	1、乙方承担常规印刷业务；                                                                                                                                                                      2、合作期限：自 2020年7月23日起至2020 年10月30日止；                                                                                    3、乙方印刷价格为包干价格，含税总费为9220.8元。
	9,220.80 

	16
	重庆文杰酒店管理有限公司(重庆金陵大饭店)
	金陵大酒店
	1、乙方于 2020年11月至2020年12月31日在甲方重庆金陵大饭店安排活动；                       2、餐标：固定菜单2800元/桌，一桌10人位，含298元五粮春白酒一瓶，含30元饮料（雪碧、鲜橙多各一瓶），含包房服务费（具体菜单附后）；超出10人位按100元/位加收服务费，增加菜品另行支付菜品费用。
	16,800.00 

	17
	重庆迅飞广告有限公司
	融创隐溪晓院11月暖场活动执行合同
	乙方负责活动的内容包括但不限于整个活动的【前期策划、活动场地的布置、活动区域物料的设计及制作、现场工作人员的聘请和管理、活动现场的组织管理、安全保卫、活动方案涉及政府职能部门审批事宜，活动结束后乙方相关设备的撤场等；

活动地点：融创隐溪晓院销售中心；                                                                                                            3、活动时间：暂定2020年11月，具体以实际执行为准。
	12,823.36 

	18
	重庆随印坊传媒有限公司
	营销印刷合同
	乙方严格按甲方要求及规定进行营销物料印刷；

合作期限：自 2020年7月23日起至 2020年10月30日止。
	23,391.00 

	19
	重庆融创物业管理有限公司
	融创隐溪晓院案场增编物业服务合同
	1、甲方委托乙方负责案场物业服务事宜；                                         2、具体位置：重庆市渝北区花石沟融创隐溪晓院；                                                                        3、委托服务面积：合计8325平米，其中售楼部518平米，停车场440平米，样板房94平米（数量：1个），园林5000平米，水池 585平米，其他公共区域1688平米；                           4、服务期限：2020年11 月1 日至2020年12月31日止。
	70,798.63 

	20
	重庆随印坊传媒有限公司
	营销印刷合同
	乙方严格按甲方要求及规定进行营销物料印刷；
合作期限：自2020年7月23日起至2020年10月30日止。
	23,289.30 


5、项目销售情况
自2020年11月21日起，截至2020年11月27日，项目销售情况汇总如下：

已签订认购协议15份，预测销售面积1341.96㎡；

已签订线下合同7份，预测销售面积640.71㎡；

已网签备案合同13份，预测销售面积1195.36㎡。

已收到销售资金60,261,694.73元。
6、资金情况

自2020年11月21日起，截至2020年11月27日，本期监管范围内资金流出总额共计621,197,742.49元，本期监管范围内资金流入总额共计630,411,694.73元。截至2020年11月27日各被监管账户资金余额总额为60,826,186.69元。

6.1、资金流出情况

本期2020年11月21日至2020年11月27日监管范围内资金流出共计621,197,742.49元。

本期监管范围资金流出明细表

	支付日期
	资金用途
	金额（元）
	收款方
	用款类型
	流出账户

	2020/11/23
	税费
	1,301,384.54 
	国家税务总局重庆市渝北区税务局
	税费
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/23
	营销退款
	50,000.00 
	吴野
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/23
	合同付款
	86,198.64 
	北京德元通远人力资源管理有限公司重庆分公司
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/23
	网银解冻费用
	13.88 
	企业客户天地融二道网银盾安全产品应付款账户
	财务费用
	璟富建行一般户
50050101360000000554

	2020/11/24
	营销退款
	50,000.00 
	汪茂黎
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/24
	营销退款
	50,000.00 
	李音琪
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/24
	营销退款
	50,000.00 
	文小凤
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/24
	营销退款
	20,000.00 
	周露
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/24
	营销退款
	20,000.00 
	李志军
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/24
	对公结算账户维护
	38.00 
	
	财务费用
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/25
	投资款
	189,050,000.00 
	重庆融创昂麒房地产经纪有限公司
	往来款
	慕申招行基本户
123912439510401

	2020/11/25
	支付员工公积金
	19,432.00 
	重庆市住房公积金管理中心
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	营销退款
	50,000.00 
	肖青
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	营销退款
	30,000.00 
	蒋礼
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	营销退款
	200,000.00 
	刘韵琳
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	财务报销
	5,550.00 
	重庆喜自达搬家服务有限公司
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	投资款
	189,050,000.00 
	重庆璟富房地产开发有限公司
	往来款
	昂麒兴业基本户银行346270100100051091

	2020/11/25
	银行手续费用
	1.00 
	
	财务费用
	昂麒兴业基本户银行346270100100051091

	2020/11/26
	委托融创置地支付材料款
	187,150,000.00 
	重庆融创置地有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	重庆璟富房地产开发有限公司11月电费
	26,938.05 
	国网重庆市电力公司
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	支付信托保障基金
	1,900,000.00 
	浙商金汇信托股份有限公司保障基金专用账户
	财务费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	9,500,000.00 
	重庆创设建筑工程有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	9,500,000.00 
	重庆创设建筑工程有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	9,500,000.00 
	重庆创设建筑工程有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	9,500,000.00 
	重庆创设建筑工程有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	8,912,144.36 
	重庆创设建筑工程有限公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	物业费
	212,887.70 
	重庆融创物业管理有限公司
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	物业费
	17,699.66 
	重庆融创物业管理有限公司
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	物业费
	17,699.66 
	重庆融创物业管理有限公司
	管理费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	费用报销
	23,640.00 
	重庆怡卓人力资源管理有限公司
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	费用报销
	70,792.11 
	重庆联黔服务外包有限公司
	营销费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	工程款
	1,833,321.89 
	天津润棠园林景观工程有限公司重庆分公司
	建筑工程费用
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	账内互转
	3,000,000.00 
	重庆璟富房地产开发有限公司（招行0901）
	往来款
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/27
	银行手续费用
	1.00 
	
	财务费用
	璟富农行一般户
31111901040005030


6.2、资金流入情况

截至2020年11月21日到2020年11月27日监管范围内一般性资金流入为630,411,694.73元，其中销售资金流入60,261,694.73元。

本期一般资金流入明细表

	收款日期
	资金用途
	金额（元）
	付款方
	收款行

	2020/11/23
	房款汇入
	4,654,585.30
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/23
	房款汇入
	18,926,787.49
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/23
	房款汇入
	2,097,611.92
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/23
	房款汇入
	249,222.09
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/23
	房款汇入
	135,417.24
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/23
	房款汇入
	101,134.85
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/23
	房款汇入
	30,966.68
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富建行一般户
50050101360000000554

	2020/11/24
	房款汇入
	41,064.96
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富建行一般户
50050101360000000554

	2020/11/24
	房款汇入
	487,546.71
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/24
	房款汇入
	10,249,008.21
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/24
	房款汇入
	13,881.84
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富工行一般户
3100000819100004063

	2020/11/24
	融创重庆项目股权投资
	189,050,000.00
	浙商金汇信托股份有限公司
	慕申招行基本户
123912439510401

	2020/11/25
	房款汇入
	566,000.00
	彭廷容
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	投资款
	189,050,000.00
	重庆融创昂麒房地产经纪有限公司
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	房款汇入
	619,953.00
	彭廷容
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/25
	房款汇入
	6,154,888.53
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/25
	房款汇入
	303,355.01
	银联商务股份有限公司客户备付金
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/25
	投资款
	189,050,000.00
	重庆融创慕申房地产经纪有限公司
	昂麒兴业基本户银行346270100100051091

	2020/11/26
	房款汇入
	368,743.45
	银联商务股份有限公司
	璟富农行一般户
31111901040005030

	2020/11/26
	房款汇入
	7,371,416.85
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/26
	房款汇入
	1,000,000.00
	李君
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/26
	房款汇入
	1,000,000.00
	胡金凤
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/26
	房款汇入
	254,286.00
	胡金凤
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/26
	房款汇入
	92,269.00
	李君
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/26
	房款汇入
	453,632.00
	雷冬梅
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/26
	房款汇入
	1,000,000.00
	雷冬梅
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	往来款
	3,000,000.00
	重庆璟富房地产开发有限公司
	璟富招行基本户
123912255510901

	2020/11/27
	房款汇入
	3,913,441.00
	POS交易过账
	璟富招行预售资金监管户
123912255510600

	2020/11/27
	房款汇入
	176,482.60
	银联商务股份有限公司
	璟富农行一般户
31111901040005030


6.3、各账户余额

	公司名称
	开户银行名称
	账号
	账户性质
	账户余额(元)

	重庆璟富房地产开发有限公司
	招商银行股份有限公司重庆分行营业部
	123912255510901
	基本户
	883,543.21

	
	招商银行股份有限公司重庆分行营业部

（预售资金监管账户）
	123912255510600
	一般户
	56,202,377.58

	
	中国建设银行股份有限公司重庆渝中上清寺支行
	50050101360000000554
	一般户
	506,529.02

	
	中国农业银行股份有限公司重庆渝北三亚湾支行
	31111901040005030
	一般户
	2,953,246.68

	
	兴业银行股份有限公司重庆加州支行
	346270100100068565
	一般户
	0

	
	中国工商银行股份有限公司人力园支行
	310000081900004063
	一般户
	226,024.73

	重庆融创慕申房地产经纪有限公司
	招商银行股份有限公司重庆分行营业部
	123912439510401
	基本户
	27,073.47

	重庆融创昂麒房地产经纪有限公司
	兴业银行股份有限公司重庆加州支行
	346270100100051091
	基本户
	27,392.00

	合计
	60,826,186.69


截至2020年11月27日，项目公司各资金账户余额总计60,826,186.69元。

附件

1、各账户余额截图
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 璟富招商银行预售资金监管账户  单位：元
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璟富建设银行       单位：元
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璟富农业银行      单位：元   
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璟富工商银行              单位：元
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昂麒兴业银行            单位：元
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2、共管交接表

证照移交表
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