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[bookmark: _Toc13220][bookmark: _Toc17474]关于福州螺洲TOD项目2022年07月资金计划
[bookmark: _Toc2941][bookmark: _Toc7913]审核说明
[bookmark: _Toc5360][bookmark: _Toc22561]中航信托股份有限公司：
福州首融房地产有限公司（以下简称“项目公司”）于2022年06月28日提交了2022年07月的资金计划，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 [bookmark: _Toc29778][bookmark: _Toc25752]福州螺洲TOD项目公司2022年07月份资金汇总
项目公司于2022年06月28日提交的2022年07月的资金支出计划，计划资金支出共计90笔，合计5,626.70万元。其中：工程款支出1,916.32万元，销售费用843.62万元，管理费用1,739.37万元，营业税金及附加120.31万元，土地增值税72.92万元，企业所得税634.16万元，不可预见费用300.00万元。
	中航信托·天启【2020】201号福州螺洲TOD项目股权投资集合资金信托计划

	福州首融房地产开发有限公司螺洲TOD项目2022年07月资金计划

	编制单位：福州首融房地产开发有限公司                                   单位：万元

	项目
	07月计划金额

	 土地款支出 
	-

	 大配套支出 
	-

	 工程款支出 
	1,916.32

	 销售费用 
	843.62

	 管理费用 
	1,739.37

	 财务费用 
	-

	 营业税金及附加 
	120.31

	 土地增值税 
	72.92

	 所得税 
	634.16

	 其他净支出 
	-

	 与融创集团内各公司往来 
	-

	不可预见费
	300.00

	 资金流出小计 
	5,626.70


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
2、 [bookmark: _Toc23356][bookmark: _Toc22396]福州螺洲TOD项目公司资金计划情况审核说明
（1） [bookmark: _Toc6401][bookmark: _Toc2475]工程款资金支出计划说明
项目公司在2022年07月工程款计划支出金额共计19,163,180.50元,具体分析如下：
（1） [bookmark: _GoBack]根据2021年5月7日与中交第四航务工程局有限公司签订的《桩基与基坑支护工程合同》，承包范围：将福州云洲郡项目桩基及基坑支护工程委托实施完成本工程范围内的所有工作；合同总价25,498,747.24元。每月上报实际完成进度，经甲方及监理公司确认实际完成工程量后，支付实际完成工程量对应造价的80%。已完成付款17,128,973.10元，预计本期完成工程量2,750,000元，计划付款2,200,000.00元。符合合同约定付款。
（2） 根据2021年4月27日与福建省建筑材料质量监督检验站签订的《桩基检测工程合同》，承包项目桩基检测工程，合同总价383,800元。完成检测工作并提交经质检站认可的质量桩基检测备案报告、基础验收合格且基础土方回填完成、结算手续办妥等条件同时具备后15个工作日内，支付工程结算总价款余款。已完成合同付款182,742元；剩余应付款201,058元，本期计划付款129,260元。未超出合同约定付款。
（3） 根据2021年8月25日与福建省凡士建设集团有限公司签订的《B+C地块总承包工程（含机电）合同》，提供项目B+C地块总承包工程（含机电）；合同总价340,515,610.19元。按月度付款（安全文明施工费与实体工程款等比例支付）上部按月进度对应产值的80％。累计已完成付款67,529,752.72元；本期预计完成工程量17,000,000元,按上部按月进度对应产值的80％支付，本期计划付款13,600,000元。符合合同约定付款。
（4） 根据2021年8月5日与福建宝宏人防工程防护设备有限公司签订的《云洲郡项目一期人防工程合同》，承包福州云洲郡项目人防工程，合同总价4,858,000.03元。按节点付款：合同签订生效后，甲方根据施工进度提前通知乙方组织门框及其它预埋件进场，乙方预埋安装完毕后甲方支付合同总价（除过滤吸收器设备费外）的40%；本期预计完成工程量3,500,000元，本期计划付款1,400,000元。符合合同约定付款。
（5） 根据2022年6月23日与深圳鹏城建科集团有限公司签订的《C8#65C精装改造工程合同》，承包云洲郡项目C8#65C精装改造，合同总价298,730.81元。现场施工完成后支付至已完合同金额的85%；本期计划付款253,920.50元。符合合同约定付款。
（6） 根据2022年3月31日与杭州西奥电梯有限公司签订的《福州云洲郡项目B+C地块电梯安装合同》，合同金额2,036,336.84元。B+C地块50台电梯的安装、调试、验收以及维修保养期内维修和更换、技术支持和培训，即交钥匙工程。发货前7个工作日内，需方向供方支付该批次订货单项下产品安装费总额的50%。本期预计完成产值640,000元，申请支付320,000元。符合合同约定付款。
（7） 计划支付给福建凡龙装饰工程有限公司的B+C地块外立面涂料工程款1,260,000元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
经审核，本月工程款涉及的合同中6项已经签订。根据项目公司提供的《项目开发节奏表》，上述计划支付内容与计划开发进度基本相符，我司认为07月项目公司有关工程款支出的资金计划编制合理。后期我司会对合同签订严格把控，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，根据实际情况复核付款的合理性、合规性。
（2） [bookmark: _Toc21500][bookmark: _Toc1688]销售费用资金支出计划说明
项目公司计划07月的销售费用支出共67笔，共计843.62万元，包括营销部员工的工资、奖金、福利及餐费报销以及广告宣传等费用，具体分析如下：
（1） 根据2022年3月16日与台江区中彩办公设备店签订的《办公设备服务租赁合同》，租用打印机，合同总价1.8万元。费用每满1个季度（3个月）结算一次,已完成付款0.24万元，本期申请支付2022年第二季度费用0.24万元。符合合同约定付款。
（2） 计划支付与中国联合网络通信有限公司福州市分公司的售楼处宽带费用0.40万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（3） 计划支付与中国联合网络通信有限公司福州市分公司的售楼处电话费用0.30万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（4） 根据2022年6月13日与上海易居房地产交易服务有限公司签订的《项目全民经纪代理服务合同》，老业主、员工、编外推荐等泛营销，本合同为框架合同。老业主、员工、编外推荐等泛营销点位2%；联动总包服务费（经纪人）实时结算，网签结算100%佣金（9%的税点）。对于达到二级联动服务费（全民经纪人）结算支付服务费标准的房源，由甲方确认。本月计划支付59.46万元，具体支付时我司会严格根据实际成交情况和审批资料，据实支付。
（5） 计划支付中国邮政速递物流股份有限公司福州市分公司的营销中心EMS月结0.07万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（6） 计划支付给福建长颈鹿文化传媒有限公司的大牌投放广告费用5万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（7） 计划支付给福州韦盛传媒有限公司的现场氛围升级包装费用1.45万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（8） 杭州臻挚标识有限公司杭州臻挚标识有限公司的标识标牌增补费用5.20万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（9） 计划支付与安徽意识流文化传播有限公司的短视频制作费用0.9万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（10） 根据2022年3月17日与成都品悦互动科技有限公司签订的《榕耀之城项目今日头条及抖音广告发布合同》，全福州区域内投放今日头条、抖音信息流广告，合同总价5万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款5万元。符合合同约定付款。
（11） 根据2022年1月20日与福建九宫格纸制品有限公司签订的《螺洲TOD项目12月印刷品制作合同》，制作及印刷费；合同总价4.01万元。验收合格后一次性支付；本期计划付款4.01万元。符合合同约定付款。
（12） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的拓客展架制作费用0.9万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（13） 根据2022年1月20日与福建九宫格纸制品有限公司签订的《榕耀之城11月印刷服务合同》，制作渠道物料；合同总价3.95元。验收合格后一次性支付；本期计划付款3.95万元。符合合同约定付款。
（14） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的臻心公告制作费用0.42万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（15） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的一次性纸杯定制费用0.39万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（16） 根据2021年7月23日与福建九宫格纸制品有限公司签订的《1月物料印刷制作合同》，DM单页、展架、展架画面增补，合同总价1.82万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款1.82万元。符合合同约定付款。
（17） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的3月印刷物料制作费用1.95万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（18） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的3月印刷物料制作增补费用1.61万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（19） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的4月印刷品制作费用0.7万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（20） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的4月零散物料印刷费用0.41万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（21） 根据2021年11月11日与福建蓝房网络科技有限公司签订的《蓝房网广告发布合同》，蓝房网广告发布，合同总价6万元。验收合格后一次性支付。本期计划付款6万元。符合合同约定付款。
（22） 根据2022年4月14日与福建乐达城轨传媒有限公司签订的《福州地铁一号线、二号线车载广告发布合同》，增加地铁1/2号线出入口u型门楣广告；合同总价11.5万元。验收合格后一次性支付；本期计划付款11.5万元。符合合同约定付款。
（23） 计划支付给福建乐达城轨传媒有限公司的5号线地铁灯箱投放费用3万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（24） 计划支付给福建伍贰捌道闸传媒有限公司的市区写字楼、商业停车场道闸广告投放费用6.52万元，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（25） 计划支付给湖州视新传媒广告有限公司的公交车车身广告投放费用8.5万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（26） 计划支付给福建优思文化发展有限公司的3月物料采购费用1.65万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（27） 计划支付给福州策元第文化传媒有限公司的架空层焕新开放活动费用5万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（28） 根据2022年4月14日与福州海方网络技术有限公司签订的《榕耀之城项目彩信投放合同》，彩信投放广告，合同总价5万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款5万元。符合合同约定付款。
（29） 计划支付给福建九宫格纸制品有限公司的一次性纸杯定制费用0.26万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（30） 根据2021年11月11日与福州日报文化传播有限公司签订的《日报广告发布合同》，广告发布，合同总价5万元。广告发布验收合格后一次性支付。本期计划付款5万元。符合合同约定付款。
（31） 计划支付给福州市鼓楼区创华贸易有限公司的2022年3月物料采购费用1.65万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（32） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的2022年1月日耗采购费用0.94万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（33） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的项目2022年2月日耗采购费用0.5万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（34） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的项目2022年3月日耗采购费用0.5万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（35） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的项目2021年11月日耗采购费用0.5万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（36） 根据2022年3月17日与福州造梦时代文化传媒有限公司签订的《圣诞节导客活动委托服务合同》，举行圣诞节导客活动，合同总价1.59万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款1.59万元。符合合同约定付款。
（37） 根据2022年4月7日与福州首创广告有限公司签订的《榕耀之城项目阵地公交站牌户外广告发布合同》，项目附近公交站牌投放，合同总价2.63万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款2.63万元。符合合同约定付款。
（38） 计划支付给福州韦盛传媒有限公司的1月零散物料制作费用1.47万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（39） 计划支付给福州韦盛传媒有限公司的4月案场包装费用1.49万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（40） 计划支付给福州韦盛传媒有限公司的3月防疫活动费用0.26万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（41） 根据2022年4月7日与福州壹家文化传播有限公司签订的《“福州开门红 榕耀在此刻”榕耀之城开盘活动增补活动委托服务合同》，开盘活动增补活动委托服务，合同总价1.53万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款1.53万元。符合合同约定付款。
（42） 计划支付给福州印象五和印务有限公司的销售道具印刷增补费用0.78万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（43） 根据2022年3月17日与福州映榕环境工程有限公司签订的《消杀外包合同》，续约四害消杀，合同总价2万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款2万元。符合合同约定付款。
（44） 计划支付给福州众翼传媒有限公司的1-2月阵地包装费用23.58万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（45） 根据2022年与福州众翼传媒有限公司的签订的《榕耀之城4月阵地户外广告发布合同》，提供榕耀之城项目阵地户外包装事项，合同总价9.30万元。验收合格后一次性付款，本期计划付款9.30万元。符合合同约定付款。
（46） 计划支付给福州众翼传媒有限公司的阵地户外包装投放费用7.95万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（47） 根据2022年3月17日与杭州迦密科技有限公司签订的《香薰设备租赁框架协议》，采购香薰续约，合同总价3.43万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款3.43万元。符合合同约定付款。
（48） 计划支付给杭州角动量科技有限公司的楼梯LED维修费用0.08万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（49） 根据2022年4月7日与杭州捷群广告有限公司签订的《2022年3-6月广告服务合同》，2021年及2022年1-2月合作供应商，本次续约4个月，合同总价36万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款27万元。未超出合同约定付款。
（50） 根据2022年4月28日与合肥多谷互动科技有限公司签订的《榕耀之城项目IP设计合同》，设计项目IP形象用于策划推广及大区景观落地，合同总价2.60万元。验收合格后一次性付款，本期计划付款2.60万元。未超出合同约定付款。
（51） 根据2022年5月19日与合肥多谷互动科技有限公司签订的《定制互动H5制作合同》，定制互动H5制作，合同总价2.00万元。验收合格后一次性付款，本期计划付款2.00万元。未超出合同约定付款。
（52） 计划支付给合肥多谷互动科技有限公司的IP动作手绘延展费用0.2万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（53） 根据2022年5月12日与融创物业服务集团有限公司福州分公司签订的《福州云洲郡案场物业服务合同》，委托负责对案场进行物业服务工作；合同总价220.39万元。按编制签订框架协议后，每月根据考勤实际结算，1.考勤验收：策划线针对物业提交考勤，进行复核首开融创主策签字确认。2.验收方式：物业根据复核签字版考勤绘制《验收单》案场负责人签字后，签订对应金额子合同。3.结算方式：以实际考勤及签订合同金额为准。已完成付款72.73万元，本期计划支付2022年5月-2022年6月份案场服务费支付40万元。具体支付时我司会严格审核考勤和审批资料，据实支付。
（54） 计划支付给瑞庭网络技术（上海）有限公司福州分公司的2021年4月安居客广告投放广告发布费用10.50万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（55） 根据2022年5月19日与瑞庭网络技术（上海）有限公司福州分公司签订的《3月安居客投放广告发布合同》，进行安居客网站投放，合同总价10.50万元。验收合格后一次性付款，本期计划付款10.50万元。符合合同约定付款。
（56） 根据2022年5月19日与厦门芳华正耀文化传媒有限公司签订的《样板房拍摄活动委托服务合同》，65㎡样板房实景拍摄，合同总价1.18万元。验收合格后一次性付款，本期计划付款1.18万元。符合合同约定付款。
（57） 根据2021年9月23日与上海良晓信息科技有限公司签订的《展厅服务合同补充协议》，展厅服务增补，合同总价12万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款12万元。符合合同约定付款。
（58） 计划支付给上海市山之田模型设计有限公司的11月沙盘增补费用0.75万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（59） 计划支付给台江区华胜日用品商行的12月日耗采购费用0.95万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（60） 根据2022年4月15日与台江区优润日用品经营部签订的《物料采购专项活动委托服务合同》，2022年1月榕耀之城示范区物料采购专项，合同总价4.15万元。验收合格后一次性支付，本期计划付款12万元。符合合同约定付款。
（61） 计划支付给台江区优润日用经营部的柿子采购费用0.6万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（62） 计划支付给台江区优润日用经营部的三只松鼠新增采购费用1万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（63） 计划支付给台江区优润日用经营部的3月礼品互动活动费用0.94万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（64） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的项目4月日耗采购费用0.5万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（65） 计划支付给厦门优思麓文化传播有限公司的5月IP周边增补制作费用3.68万元，目前合同尚未签订，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（66） 计划支付给福州市台江区华胜日用百货商行的项目5月日耗采购费用0.5万元，实消实报，具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
（67） 7月份计划计提2020年7月-2021年12月营销费用517.79万元。具体支付金额以实际签订的协议及完成产值为准。
项目公司营销计划及人员工作计划尚未排定，届时将根据实际人员安排进行支付相应费用，后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
[bookmark: _Toc3616][bookmark: _Toc3534]（三）管理费用资金支出计划说明
项目公司在07月的管理费用支出共13笔，共计1,739.37万元，包括月度招待费、水电物管及其他日常行政费用，具体分析如下：
（1） 月度员工社保预计支付2.30万元；
（2） 月度员工医保预计支付1.30万元；
（3） 月度员工住房公积金预计支付1.80万元；
（4） 月度员工工资预计支付16万元；
（5） 月度员工福利预计支付3.50万元；
（6） 月度招待费在预计支付7.00万元；
（7） 月度水电物管费用0.40万元；
（8） 其他日常行政费用共计1.50万元；
（9） 计提2020年7月-2021年12月管理费1,671.18万元。
（10） 月度印花税支付1.82万元；
（11） 城镇土地使用税季度预计需缴纳8.53万元；
（12） 夏季防洪费19.57万元；
（13） 房产税季度预计需缴纳4.47万元。
经审核，我司认为项目公司07月份的管理费用资金支出计划表编制基本合理，公司的办公室房租及水电物管的支出符合企业情况，后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（4） [bookmark: _Toc1695][bookmark: _Toc5353]税金预估支出计划说明
（1） 营业税金及附加月度预计需缴纳120.31万元；
（2） 土地增值税月度预计需缴纳72.92万元；
（3） 企业所得税634.16万元；
[bookmark: _Toc4559][bookmark: _Toc17231]（五）不可预见费用资金支出计划说明
项目公司在07月份的不可预见费用为300.00万元，以备一些不可预测的资金支付。
3、 [bookmark: _Toc5607][bookmark: _Toc24361]结论：
项目公司本次提交的2022年07月资金计划按款项类别分类，分类信息明确，直观，费用明细与现场实际情况基本吻合。涉及的合同及付款与开发节奏匹配，部分付款时间较之现金流预测表略有调整。由于部分合同在提交预算时未签订属正常情况，后期我司会对合同签订严格把控。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、现场签证等依据进行审核、计算，根据实际申请情况审核付款的合理性、合规性。
我司拟同意项目公司2022年07月份的资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，据实支付，请审批。

[bookmark: _Toc19860][bookmark: _Toc32743]       北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc17526][bookmark: _Toc31706]                                               2022年06月28日
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