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尽职调查问卷说明

1、 本问卷是华夏资本管理有限公司为选择资产证券化项目第三方机构的重要依据。
2、 答卷人回答问题的详尽程度将作为甄选的重要依据。
3、 答卷人在填列表格时，未尽事项可以附注文字。
4、 华夏资本将保留对答卷内容进行调查核实的权利。

承诺函

本公司/本机构 北京康正宏基房地产评估有限公司 郑重承诺：

本公司/本机构按照华夏资本的要求填写了尽职调查问卷，所填内容真实且完整地反应了公司的实际情况，没有虚假信息。对于问卷填写之后本调查问卷中所涉及事项如发生重大变化本公司将及时向华夏资本通告。如因我司填报信息不实或信息发生重大变化后未及时通知华夏资本导致华夏资本遭受损失的，我司将承担由此造成的一切损失。



公司/机构名称： 北京康正宏基房地产评估有限公司      

法定代表人/负责人：  
　　  
2019年12月26 日

1 [bookmark: _Toc275793870][bookmark: _Toc275793912][bookmark: _Toc275793988][bookmark: _Toc275794084][bookmark: _Toc275794158][bookmark: _Toc290639688]机构背景资料
	序号
	资 料 内 容

	1
	[bookmark: OLE_LINK2]机构简介（含历史沿革）  
北京康正宏基房地产评估有限公司的前身是北京康正房地产评估事务所，成立于1993年12月，是在我国房地产评估制度建立之初而成立的估价机构。经过26年的发展，北京康正宏基房地产评估有限公司注册资金达1000万元，拥有150名专业的估价人员和房地产经纪人员， 能够在全国范围内从事各种类型的房地产评估业务。
[bookmark: _Toc1998593]发展历史
1993年——北京康正房地产评估事务所正式成立；
1995年——成立对公评估事业部，为政府相关部门、金融机构、大型房地产开发企业等提供咨询建议、可行性研究、资产核定等房地产相关服务，至2018年，已连续多年在评估业绩、评估规模等综合排名位列全国前十；
1997年——作为北京住房公积金管理中心的长期合作者之一，负责为向北京住房公积金管理中心、北京市住房贷款担保中心申请个人住房担保贷款的个人提供抵押物审核评估服务；
2000年——北京康正房地产评估事务改制为北京康正宏基房地产评估有限公司；
2000年——成立代理代办事业部，是北京首家由北京市住房公积金管理中心认证的代理团队，迄今为止已与上百家开发公司合作，为90000余位借款人圆满完成了代理服务；
2007年——公司获得第一批国土资源部A级资信单位；建设部一级房地产评估资质；
2007年——成立了零贷评估事业部，为向商业银行申请个人住房贷款、个人消费贷款、个人经营性贷款等个人信贷业务的申请人，及中小企业经营贷款申请人提供抵押物评估服务；
2008年——成立征收（拆迁）评估事业部，正式介入征迁领域；
[bookmark: _Hlk533494265]2009年——成立北京康正宏信担保有限公司，专门从事抵押登记、产权代理等业务；
2009年——成立北京康正国际资产评估有限公司，主要从事无形资产评估、企业改组、并购等资产评估类业务；
2012年——成立投后管理事业部，为信托类企业提供建设工程项目管理;投资管理等相关服务；
2015年——成立北京康信君安资产管理有限公司，专门从事投资咨询;建设工程项目管理;投资管理;资产管理等业务，迄今监管项目已覆盖全国范围，资产管理规模已突破1600亿元；
2016年——零贷评估事业部业务量单年突破8.7万笔，建筑面积为742万平方米，评估总值为2475亿元；
[bookmark: _Hlk533495543]2017年——北京康正宏信担保有限公司更名为北京康正宏信信息技术有限公司；
2018年——成立上海业务中心，面向长三角地区客户群体提供全方位服务；
2019年——成立雄安事业部，积极配合、共同推进河北雄安新区规划建设与发展。

目前具备的各项评估资质：
住建部一级房地产评估资质；
土地A级资信机构；
最高人民法院、北京市高级法院司法鉴定人；
中国土地估价师与土地登记代理人协会土地登记代理机构；
中国银行间交易商协会会员单位；
北京农村产权交易所会员单位；
北京市土地增值税评估机构；
北京市房屋质量缺陷评估机构。
行业地位：
自2009年中国房地产估价师与房地产经纪人学会发布全国一级资质房地产估价机构业绩排名以来，公司在营业总收入、房地产估价业务收入、评估建筑面积、评估总价值等主要业绩指标均名列全国前十名。
2015年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按营业总收入排名，我公司位列全国第九；按房地产估价业务收入排名，我公司位列全国第八；按评估建筑面积排名，我公司位列全国第八；按评估总价值排名，我公司位列全国第十。
2016年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按营业总收入排名，我公司位列全国第九；按房地产估价业务收入排名，我公司位列全国第八；按评估建筑面积排名，我公司位列全国第九。
2017年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按评估建筑面积排名，我公司位列全国第五；按评估总价值排名，我公司位列全国第七，按注册房地产估价师人数排名，我公司位列全国第十。
2018年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按评估建筑面积排名，我公司位列全国第六；按评估总价值排名，我公司位列全国第九。
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	机构章程或同等效力文件
【请提供签署版附件】（详见附件1）

	3
	法定代表人证明书 、法定代表人身份证复印件、营业执照、注册登记资料、提供服务的资质证明文件
【请提供复印件并加盖企业公章】（详见附件2）

	4
	股东构成及股权结构（股东名称、出资金额、出资方式、持股比例等），是否有子公司及股权结构。如存在与本项目相关主体有关联关系的情况请详细说明。
【如有需要，可以附件（加盖公章）形式反馈】（详见附件1）

	5
	主要股东及控制人简介，如存在与本项目相关主体有关联关系的情况请详细说明。（出生日期、机构任职时间、完整简历）（详见附件5）

	6
	机构的组织架构、各部门主要职能、各部门人员
[bookmark: _Toc1998597]组织架构

[bookmark: _Hlk12372469][image: 组织机构.png]
各部门主要职能
1.对公评估事业部
以融资为目的的房地产评估业务一直是我公司的核心业务之一，从事金融业务评估26年，作为房地产估价机构一级资质以及A级资信土地评估中介机构，在房地产评估金融业务领域拥有丰富经验和资源，可在全国范围内承接估价业务。服务对象包括金融机构、大型房地产开发企业、中小企业以及个人。
服务贯穿金融机构信贷资产管理的全流程：贷前可对抵押物进行抵押价值评估、经营权质押评估以及开发或经营性物业贷款评估；贷后对抵押物进行价值重估以及抵押物的价值动态监测、贷后监管；在处置环节，可对待处置房地产进行处置价值评估。我们还提供各类房地产价格评估业务，如为财务报告服务的房地产估价、企业各种经济活动涉及的房地产估价等，亦可协助金融机构与符合信贷条件的企业之间建立联系。积极提供国内新兴的各类资产证券化物业评估（证券化物业状况调查、现金流分析和价值评估）、住房租赁资产证券化（底层不动产物业）评估、利用集体建设用地建设租赁住房试点中咨询评估服务。 
2.征收（拆迁）评估事业部
征收（拆迁）评估事业部主要根据棚改项目业务要求，结合被征收（拆迁）范围内基本情况，编制征收（拆迁）项目前期方案，为委托方进行动迁提供数据依据；同时，协助委托方协调各部门、各参与单位之间的关系，整体把控征收（拆迁）项目进程；并对项目进行全流程的管控，实现项目预期经济效益与社会效益目标。 
服务内容：征收、拆迁项目前期调查:调查地上物状况（房屋、附属物）、绘制房屋平面示意图、拍摄影像资料、其他相关资料的收集、整理与分析。
服务类型：房屋征收住宅（国有土地、集体土地）评估服务、 房屋征收非住宅（国有土地、集体土地）评估服务、房屋征收补偿方案编制（调查房屋、土地权属状况、 调查周边项目情况及补偿标准、 编制征收补偿方案）。
 3.综合评估事业部
综合评估事业部主要面向司法机关、国土、住建以及保障房建设行政管理部门、军队、税务机关等部门提供各类房地产价格评估及咨询业务，专业服务领域包括：作为最高人民法院、北京市高级人民法院司法鉴定名册入围机构，为公、检、法及仲裁机构提供司法鉴定服务；作为北京市规划和自然资源管理委员会土地出让、土地收储评估入围机构，受政府委托，提供土地招拍挂底价、土地收储价格、土地协议出让地价评估服务，以及编制土地一级开发实施方案等可行性研究及咨询服务。作为“北京市共有产权住房评估技术指引”的主编单位，承接了全市首批涉及多个区县的共有产权住房项目的销售均价、份额比例的评估工作，有力地配合了北京市共有产权住房项目的制度创新。更是在全国集体建设用地改革试点——大兴区，完成了首个利用集体建设用地建设共有产权住房项目的销售均价评估项目。
4.零贷评估事业部
零贷评估事业部致力于向商业银行申请个人住房贷款、个人消费贷款、个人经营性贷款等个人信贷业务的申请人，及中小企业经营贷款申请人提供优质的抵押物评估服务。同时，作为北京住房公积金管理中心的长期合作机构之一，负责为向北京住房公积金管理中心、北京市住房贷款担保中心申请个人住房担保贷款的个人提供抵押物审核评估服务。凭借对于房地产法律法规的全面掌握，通过数十万笔个人住房抵押贷款的评估，掌握的上万个楼盘资料，可以提供全方位、动态的权属审核服务，切实保证客户的财产权利。
5.资产评估事业部（北京康正国际资产评估有限公司）
主要负责房地产及机器设备等单项资产评估、企业整体价值评估、无形资产评估（包括专利技术、非专利技术、商标及商誉、销售网络及人力资源、特许经营权等评估）、对企业进行以财务报告为目的的评估、投资项目可行性评估、撰写商业计划书；为公司改制、改组、收购、兼并清算等提供策划、咨询、评估方案；不动产及公司整体产权交易的策划、咨询、评估；公司融资咨询及资信等级评定、 推荐投资项目及前期实施方案策划。
6.上海业务中心
2018年4月，应市场发展需求，更好的为合作机构提供专业服务，我公司成立上海业务中心，派遣公司副总经理主持上海业务中心工作，并为成立分公司做好前期准备工作。
业务范围主要向金融机构、大型房地产开发企业提供各类房地产价格评估、项目贷款评估等服务，向非银金融机构提供第三方投后管理服务。
7.投后管理事业部（北京康信君安资产管理有限公司）
在保持传统评估领域优势的同时，我公司始终致力于产业链条的突破，以专注、创新、严谨的态度，坚持稳扎稳打式的发展，成为第三方投后管理的专业服务机构。在行业深度调整愈渐明晰的泛资产管理时代，为行业细分贡献了自己的一份力量，翻开了资产管理行业精细化分工的新篇章。并于2015年正式成立北京康信君安资产管理有限公司，专门从事投后管理、尽职调查、风险评估与排查、咨询策划、投融资顾问、资产管理等业务，迄今投后管理项目已涉及环京津、长三角、珠三角、中西部等多个热点城市，在管项目45个，信托资金管理规模超500亿元，资产管理规模突破1600亿元，已成为最优秀第三方监管机构之一。
8.代理代办事业部（北京康正宏信信息技术有限公司）
代理业务部从事公积金贷款代理业务始于2000年11月份，是北京市首家由北京市住房公积金管理中心认证的代理团队，迄今为止已经为90000余位借款人圆满完成了代理服务，与上百家商品房住宅项目、集资住宅项目、经济适用房项目的开发公司合作，都取得了显著的成就，获得良好的口碑。顺应市场发展需求，代理业务部增设销售代理、交易代理、转移登记代理、抵押登记代理等业务，提供全面、优质、专业的服务，成为北京市房地产中介机构中的佼佼者。
【如有需要，可以附件（加盖公章）形式反馈】
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	[bookmark: _GoBack]机构高级管理人员的简历（包含姓名、专长、任职年限、从业年限、学历、简要工作经历等）。
公司拥有一支具有深厚的专业背景、丰富的估价经验、年轻而富有朝气的专业估价师团队。我公司现有员工150人，现有具有专职注册房地产估价师资格26是人，注册土地估价师资格18人，注册资产估价师9人，注册房地产经纪人10人，注册土地登记代理人6人，注册咨询工程师（投资）3人，注册造价工程师2人，英国皇家评估特许测量师（RICS）6人，香港测量师2人。专业遍布城市规划、土地管理、工程建筑、投资经济、资产评估、法律等领域，均为本科以上学历，其中博士、硕士多名。
齐宏  董事长
北京大学博士，1993年由其创立的北京康正宏基房地产评估有限公司（前身为北京康正房地产评估事务所），是中国最早的房地产估价机构之一，1994年通过首次公开考试获得房地产估价师，2003年，荣膺建设部首次评选的全国优秀房地产估价师。2004年在中国土地估价师协会十周年纪念活动中，被评为成功机构。2006年，获得全国首批资深房地产估价师。北京康正宏基房地产评估有限公司在估价行业业绩排名中多年位列全国前十名。
梁津  副董事长
1992年毕业于北京农业大学土地利用规划专业，2002年毕业于北京大学法学院获法律硕士学位。
2002年前，在中国土地勘测规划院地价所、国土资源部咨询研究中心从事地价评估理论、土地管理政策研究近10年。
2002年3月正式加入康正评估，2005年6月起担任公司总经理。2018年6月起担任公司副董事长。
中国土地估价师与土地登记代理人协会常务理事、副秘书长，中国房地产估价师与房地产经纪人学会理事，北京市房地产估价师和土地估价师协会副会长，多次作为行业代表在行业年会、国际研讨会上做大会发言，撰写的论文多次获得行业会议一等奖。
王鹏 董事、总经理
注册房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人。
长期从事房地产评估工作。曾参与中国移动、中国电信、工商银行、建设银行股改上市项目。从业以来先后主持参与了上千项房地产评估、咨询工作，业务涉及了金融机构房地产抵押及资产处理、司法鉴定、企业上市重组、征地拆迁等多个方面，积累了丰富的经验。
[bookmark: _Toc327362312][bookmark: _Toc349653410][bookmark: _Toc356997588][bookmark: _Toc356998147][bookmark: _Toc357002943][bookmark: _Toc357007549]苏海  副总经理、上海业务中心总经理
从事房地产评估、土地评估工作20多年，注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、土地登记代理人、注册（投资）咨询工程师。1999年加入康正宏基房地产评估有限公司，历任评估二部副经理、公积金贷款事业部经理，现任公司副总经理，上海业务中心总经理。
魏伯欣  副总经理
管理学硕士，注册房地产估价师，土地估价师，注册房地产经纪人，英国皇家特许测量师。1999年入职北京康正宏基房地产评估有限公司，历任估价师、项目经理、经理助理、部门副经理、部门经理和副总经理。2005年任评估二部副经理，2008任商业贷款事业部经理，2012起任公司副总经理。具有深厚的房地产估价理论知识和实务经验，对北京市的房地产市场了解深入。
叶凌  副总经理、培训研发总监
中国注册房地产估价师，中国注册土地估价师，中国注册资产评估师，英国皇家特许测量师，澳洲注册会计师，高级经济师，北京市评标专家。经济学硕士、会计学硕士。
刘俊财  副总经理
律师、房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人、房地产经纪人、英国皇家特许测量师学会会员（MRICS）、美国评估学会会员（MAI）。
吴薇  市场总监
注册房地产估价师，土地估价师，从事房地产评估工作20余年，历任估价师、项目经理、经理助理、部门副经理、部门总经理，熟悉各种房地产类型的评估，具有从事大型、复杂项目的操作和管理能力。
郑燚 总经理助理
注册房地产估价师，土地估价师，从事房地产评估工多年，历任估价师、项目经理、总经理助理，熟悉各种房地产类型的评估，具有较强的综合管理能力。
门麒 市场部执行总经理、代理代办事业部总经理
从事房地产评估工作多年，历任项目经理、市场部执行总经理、代理代办事业部总经理，熟悉各类房地产评估及产权代理代办业务，具备深厚的房地产理论及实务经验。

	8
	机构主要业务介绍及项目经验介绍
1.北京康正宏基房地产评估有限公司于2017年12月7日接受中信信托有限责任公司的委托，对武汉盈锦嘉园房地产开发有限公司（景瑞地产）所有的湖北省武汉市洪山区长江村K4地块出让国有建设用地使用权市场价格进行评估。在现场勘查测算后为中信信托有限责任公司出具了土地估价报告。
2.北京康正宏基房地产评估有限公司于2018年5月12日接受昆仑信托有限责任公司的委托，对杭州景恒置业有限公司、杭州景玺置业有限公司（景瑞地产）所有的浙江省杭州市拱墅区“申花壹号院”、“悦西台”项目商业用房市场价值进行评估。在现场勘查测算后出具了评估意见函。

	9
	机构出具相关文件（如：法律意见书）的内部决策流程介绍
[image: C:\Documents and Settings\Administrator\桌面\业务流程图20170407.jpg]
【如有需要，可以附件（加盖公章）形式反馈 】

	10
	请说明机构的固定业务场所，如涉及分支机构签署聘用协议的安排，请补充说明分支机构业务开展情况及，与总部业务的衔接原则。（详见附件4）


2 [bookmark: _Toc290639689][bookmark: _Toc275794159][bookmark: _Toc275793871][bookmark: _Toc275793913][bookmark: _Toc275793989][bookmark: _Toc275794085]公司团队情况
2.1 [bookmark: _Toc290639692]本项目服务团队人员情况
	姓名
	学历
	专业背景
	从事工作年限
	项目分工

	王鹏
	本科
	经济信息管理
	21年
	项目牵头人

	刘俊财
	研究生
	经济法
	23年
	项目风险把控

	崔锴
	本科
	管理工程
	17年
	项目审核

	郑燚
	本科
	土木工程
	16年
	项目经理

	韩佳睿
	本科
	数学与应用数学
	5年
	项目现场勘查、测算及报告撰写



2.2 [bookmark: _Toc290639693]近三年来，贵机构或者贵机构的高级管理人员（部门经理及以上）及本项目经办人员是否受过国家有关部门及自律组织的警告、通报批评或处罚？贵机构是否涉及过任何法律诉讼？是否因涉嫌重大违法违规行为正受到国家有关部门调查？发生的原因是什么？最终如何解决？ 

不适用

2.3 贵机构高级管理人员和本项目经办人员是否存在与本项目相关主体有关联关系的情况？ 

不适用


3 [bookmark: _Toc275793872][bookmark: _Toc275793914][bookmark: _Toc275793990][bookmark: _Toc275794086][bookmark: _Toc275794160][bookmark: _Toc290639709]风险控制
1 [bookmark: _Toc290639710]
2 [bookmark: _Toc290639711]
3 [bookmark: _Toc290639712]
4 [bookmark: _Toc290639713]
3.1 [bookmark: _Toc290639714]请简述贵机构的风险管理理念和风险管理组织架构。

“独立、客观、安全、稳健”。
在公司管理层面设置风险管控委员会（由副董事长、技术总监、事业部总经理组成），主管全公司重大业务风险审核；下设审核部，主责部门业务风险管控；对公业务事业部设置三级审核制度。

3.2 贵机构的合规操作，是否有专职人员负责，具体合规风险防范的措施有哪些？ 

设专人负责。
经过多年的探索和经验的积累，我司建立了完整的风险控制体系，多层级管理、各专业同时审核方式，全员提高与加强风险管理意识；根据公司的能力和人员准备去承接项目，对所承接的项目实行预评估制度，使各个项目均能处于公司的有效管理范围之内，有效避免因企业管理不到位带来的风险。
（1）制度保障：①参与人员持续培训制度：培训（公司制度、岗位职责、工作纪律及职业道德、工作内容），在岗培训。
②例会制度：每周例会内容：各参加人员汇报阶段性工作、疑难事项及解决事项归类、下一步工作安排。
（2）采用规范化的质量管理模式，制定规范化的规章制度、岗位责任制，制定较为细致的、有针对性的实施清单和风险控制安排，正确履行专业估值的各种责任。
（3）建立健全完善的监督检查机制，进行动态管理。到项目中进行检查，加强与业务相关方的沟通，并在检查中及时发现项目的不足，及时加以处理，避免风险事故的发生。
（4）对项目进行风险排查。现场风险排查工作，防止发生各类风险。
（5）保密制度。我司根据委托方服务协议保密条款，严格要求项目团队人员遵守，签署保密承诺；公司内部建立“隔离墙”制度；实行回避制度。

3.3 近三年来，贵机构贵机构是否受到交易所或监管贵机构的调查？发生的原因是什么？最终结果是什么？ 

不适用


附件1
公司章程
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附件2:
法定代表人证明书

注册于中华人民共和国的北京康正宏基房地产评估有限公司的在下面签字的 齐宏  董事长 为我公司法定代表人，有权以本公司名义处理一切相关的事务，特此证明。










法定代表人（签字或盖章）：                          

单位（公章）： 北京康正宏基房地产评估有限公司 





法定代表人身份证复印件

[image: ]



注册登记资料

	企业名称
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	成立日期
	2000年11月27日

	企业法人营业执照注册号
	91110106722616974K

	注册资本
	1000万
	企业类型
	有限责任

	批准登记机关
	北京市工商行政管理局丰台分局
	组织代码
	91110106722616974K

	法定代表人
	齐宏
	营业期限
	2000年11月27日至2030年11月26日

	资质类型
	房地产估价机构备案证书
土地评估中介机构注册证书
土地评估中介机构资信等级证书
	资质等级
	一级
全国范围
A级

	主营业务
	房地产价格评估；造价评估；物业服务评估监理；咨询代理；评估人员培训；从事房地产经纪业务。（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。）

	地  址
	北京市丰台区方庄芳城园一区16号楼2层2门配套公建01

	开户银行
	交通银行北京中轴路支行

	开户行号
	301100000517

	银行账号
	110060739012015026873






[bookmark: _Toc28087449]营业执照复印件
[image: ]


[bookmark: _Toc530042773][bookmark: _Toc531078181][bookmark: _Toc536020096][bookmark: _Toc855565][bookmark: _Toc947041][bookmark: _Toc1047679][bookmark: _Toc8056463][bookmark: _Toc8219054][bookmark: _Toc12439956][bookmark: _Toc16171684][bookmark: _Toc18671556][bookmark: _Toc23265884]房地产估价机构备案证书（一级）
[image: ]

[bookmark: _Toc530042774][bookmark: _Toc531078182][bookmark: _Toc536020097][bookmark: _Toc855566][bookmark: _Toc947042][bookmark: _Toc1047680][bookmark: _Toc8056464][bookmark: _Toc8219055][bookmark: _Toc12439957][bookmark: _Toc16171685][bookmark: _Toc18671557][bookmark: _Toc23265885]土地评估机构注册证书（全国范围）
[image: C:\Users\Administrator\Desktop\康正资质\无水印版\土地评估中介机构注册证书（复印件）.jpg]


[bookmark: _Toc531078183][bookmark: _Toc536020098][bookmark: _Toc855567][bookmark: _Toc947043][bookmark: _Toc1047681][bookmark: _Toc8056465][bookmark: _Toc8219056][bookmark: _Toc12439958][bookmark: _Toc16171686][bookmark: _Toc18671558][bookmark: _Toc23265886]土地评估中介机构资信等级证书（A级）
[image: ]
[bookmark: _Toc530042777][bookmark: _Toc531078184]

[bookmark: _Toc536020100][bookmark: _Toc855568][bookmark: _Toc947044][bookmark: _Toc1047682][bookmark: _Toc8056466][bookmark: _Toc8219057][bookmark: _Toc12439959][bookmark: _Toc16171687][bookmark: _Toc18671559][bookmark: _Toc23265887]省级国土部门出具的备案函及相关资料
[image: C:\Users\Administrator\Desktop\康正资质\土地估价机构备案函\土地估价机构备案函_1.JPG]


[image: C:\Users\Administrator\Desktop\康正资质\土地估价机构备案函\土地估价机构备案函_2.JPG]


附件3

	序号
	姓名
	执业
	岗位
	出生日期
	任职时间
	主要工作业绩或经历

	
	
	资格
	职责
	
	
	

	1
	齐宏
	房地产估价师、高级经济师
	董事长
	1966/2/18
	22年
	中国房地产估价师学会常务理事，从事房地产估价工作20余年，中国房地产估价师学会首批资深会员，全国优秀房地产估价师，英国皇家特许测量师学会、香港测量师学会会员。并有房地产项目投资、开发的丰富经验。

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	2
	梁津
	房地产估价师、土地估价师、高级工程师
	副董事长
	1969/5/29
	22年
	从事房地产估价工作20余年，现任中国土地估价师协会副秘书长、理事，中国土地估价师协会首批资深会员，北京房地产估价师和土地估价师协会副会长，英国皇家特许测量师学会资深会员、香港测量师学会会员。全国房地产估价师、土地估价师资格考试出题、审题专家。

	3
	朱彤
	房地产估价师、土地估价师
	副总经理
	1969/3/1
	22年
	注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人资格，从事房地产评估工作19年，曾对北京市数百个小区的权属情况、建设情况、产品情况进行调查，参与并完成万余单抵押物的价格评估工作，并参与过多项房地产抵押、项目贷款、司法仲裁评估、地价监测等评估项目，主持与20余家银行的业务合作，并为多家房地产中介机构提供专业评估咨询服务，有丰富的房地产评估实践经验。

	4
	苏海
	房地产估价师、土地估价师
	副总经理
	1971/6/18
	20年
	从事房地产评估、土地评估工作20多年，注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、土地登记代理人、注册（投资）咨询工程师。1999年加入康正宏基房地产评估有限公司，历任评估二部副经理、公积金贷款事业部经理，现任公司副总经理，上海业务中心总经理。





附件4

[bookmark: _Toc28012919]办公场所面积的证明
   我司在北京市办公场所占地面积约1300平方米。
A.马甸办公区房屋所有权证
[image: ]


B.马甸办公区办公用房租赁合同
[image: ][image: ][image: ][image: ]


C.方庄办公区房屋租赁合同
[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]


附件5
个人简历
个人情况
姓名：齐宏     性别：男     民族：汉      出生日期：1966年2月18日
学历：研究生（理学博士）
职称及执业资格：高级经济师、资深房地产估价师、香港测量师、英国皇家特许测量师学会会员、房地产经纪人

现任职务
北京康正宏基房地产评估有限公司董事长；北京大学土地科学中心兼职教授；中国房地产估价师学会常务理事，北京房地产估价师和土地估价师协会副会长、常务理事。 

学习工作简历
1982年 — 1993年	北京大学城市与区域规划专业	学士、硕士、博士

1993年 — 2000年 	北京市住房制度与改革办公室  处长
	（兼任北京康正房地产评估事务所  主任）
2000年 — 今	北京康正宏基房地产评估有限公司  董事长



个人简历
个人情况
姓名：梁津     性别：男     民族：汉      出生日期：1969年5月29日
学历：研究生（法律硕士）
职称及执业资格：高级工程师、房地产估价师、资深土地估价师、英国皇家特许测量师学会资深会员(MRICS)、房地产经纪人

现任职务
北京康正宏基房地产评估有限公司副董事长；中国土地估价师与土地登记代理人协会第四届理事会理事、副秘书长；中国土地估价师与土地登记代理人协会；中国房地产估价师学会第三届理事会理事；北京房地产估价师和土地估价师协会副会长；英国皇家特许测量师学会中国估价委员会主席

学习工作简历
1988年 — 1992年	中国农业大学 土地资源系土地利用与规划专业  本科
1999年 — 2002年	北京大学法学院 法律  硕士

1992年 — 1998年	中国土地勘测规划院地价所
1998年 — 2002年	国土资源部咨询研究中心  政策研究
2002年至今	北京康正宏基房地产评估有限公司 副董事长


个人简历
个人情况
姓名：朱彤     性别：女     民族：汉      出生日期：1969年3月1日
学历：硕士
职称及执业资格：房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人

现任职务
北京康正宏基房地产评估有限公司副总经理 

学习工作简历
1988年 — 1992年	中国农业大学 土地资源系土地利用与规划专业  本科
1996年 — 1999年	中国农业大学 土壤学  硕士

1992年 — 1997年 	中国农业大学 土地资源系讲师
1997年 — 今	北京康正宏基房地产评估有限公司  副总经理



个人简历
个人情况
姓名：苏海     性别：男     民族：汉      出生日期：1971年6月18日
学历：本科
职称及执业资格：房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人、咨询工程师、房地产经纪人

现任职务
北京康正宏基房地产评估有限公司副总经理 

学习工作简历
1990年 — 1994年	河北农业大学 土地利用与规划专业  本科

1994年 — 1999年 	保定市地价评估中心
1999年 — 今	北京康正宏基房地产评估有限公司  副总经理
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