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[bookmark: _Toc373309848]
为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：香河中佳房地产开发有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

[bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc7492][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc89677115]1项目基本情况
标的项目位于河北省香河县安平镇平安大街南侧、中兴后街北侧、延福路东侧，项目名称为“佳龙·美墅杉B区”；项目占地面积102,627.5平方米，总规划建筑面积200,721.28平方米，容积率2.0，绿化率31.08%。项目建有56栋楼，其中高层6栋（1#、2#、3#、7#、18#、29#），洋房3栋（4#、5#、6#），叠拼14栋（8#-14#、17#、19#、22#-25#、28#），联排33栋（15#、16#、20#、21#、26#、27#、30#-56#）；项目建有住宅用房2,022套，其中高层1,568套，规划建筑面积140,456.3平方米；洋房144套，规划建筑面积19,181.1平方米；叠拼152套，规划建筑面积19,340.54平方米；联排158套，规划建筑面积21,743.34平方米。
[bookmark: _Toc6899][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc532281656]项目公司以其持有的《不动产权证书》【冀（2018）香河县不动产权第0013536号】所载国有土地使用权（土地面积37,938.09平方米）和在建工程（可抵押的在建工程面积为93,539.9平方米，即1#-3#、6#、8#-12#楼）抵押给民生信托。项目于2015年12月开工，计划于2021年12月31日前竣工。
[bookmark: _Toc89677116]2重大事件披露
1、 目前，由于项目延期交付问题，有客户投诉至政府部门，根据商品房买卖合同第八条，项目18#交房日期为2019年5月31日，出卖人逾期交房的违约责任：出卖人按日向买受人支付已交付房价款万分之二违约金，根据企业出具说明函，由于受大气污染停工令及疫情影响等不可抗力原因，交房日期延迟至2021年9月30日，截至2021年11月30日，只有少部分已完成交房。目前尚未能确定最终解决方案，项目公司存在违约风险，特此提示。
2、11月份查询项目公司不动产产权证时，发现中国民生银行股份有限公司泉州分行在2021年7月12号向福建省泉州市中级人民法院申请首次执行案号（2021）闽05执857号的付博龙民事案件，项目公司被执行标的135,664,512.00 元。其中涉及18#楼，7#楼土地于2021年9月15日被查封，无法为业主办理产权证。按照《商品房买卖合同》第十五条 关于产权登记的约定，无论户主是否退房都需按照已付房价款的2% 支付违约金。关于土地解封，办理产权证事宜，项目公司目前尚未能确定最终解决方案。截至2021年11月30日，土地解封事宜尚未解决。我司人员后续会继续核实。
[bookmark: _Toc23380][bookmark: _Toc89677117]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc17048][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc89677118]3.1项目五证办理情况说明
截至2021年11月30日，项目公司已办理证照情况如下：
截至2021年11月30日，项目五证办理情况如下表：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	冀（2018）香河县不动产权第0013536号
	2018年5月18日
	——

	建设用地规划许可证
	地字第131024201300001号
	2013年1月9日
	——

	
	地字第131024201400054号
	2014年7月21日
	——

	建设工程规划许可证
	建字第131024201500065号
	2015年10月14日
	——

	
	建字第131024201500066号
	2015年10月14日
	——

	
	建字第131024201500067号
	2015年10月14日
	——

	
	建字第131024201500068号
	2015年10月14日
	——

	建筑工程施工许可证
	131024201512310301
	2015年12月31日
	——

	
	131024201604260401
	2016年4月26日
	——

	
	131024201604290401
	2016年4月29日
	——

	
	131024201604290501
	2016年4月29日
	——

	商品房预售许可证
	（香）房预售证第1684号
	2016年11月30日
	18#楼

	
	（香）房预售证第1716号
	2017年4月17日
	7#楼


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc21892]
[bookmark: _Toc89677119]3.2项目2021年11月施工进度情况
截至2021年11月30日，根据项目公司提供工程进度如下：
部分1：
洋房：
4#楼----主体结构封顶；5#楼----主体结构封顶；6#楼----主体结构封顶，二次结构完成80%。
别墅：
8#、9#楼----主体及二次结构完成；
10#、11#、12#楼----主体及二次结构完成，室内抹灰部分完成；
17#、19#、28#、30#、31#楼----主体、二次结构及内墙抹灰完成；
13#、14#、15#、16#、20#、21#、22#、23#、25#、26#、27#、32#、33#楼----主体结构封顶，二次结构砌筑完成，外墙保温完成，室内外抹灰基本完成。
[bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc535570753]部分2：
高层：
7#楼-----主体及二次结构砌筑完成，室内墙面水泥砂浆及玻化微珠保温抹灰全部完成，3--18层地暖及地面混凝土浇筑完成，1--28层地暖管铺设完成，3--18层卫生间防水施工完成，外墙保温及EPS线条安装、抹灰除室外电梯、屋面、天井部位外全部完成，外墙腻子及真石漆施工完成50%。
18#楼已经竣工交付。
交房区围挡施工完成，室外园林景观地形完成，树木栽植完成，附属通道及地库出口部玻璃封闭及真石漆施工完成，3#汽车坡道地面浇筑完成。交房区路面水泥稳定碎石完成，路牙石安装基本完成。
29#楼----主体结构封顶，二次结构砌筑完成，室内楼梯道厨房卫生间抹灰完成，外墙保温抹灰及EPS线条安装施工除室外电梯、屋面、天井三个部位外基本完成，腻子及真石漆施工完成70%，外墙石材安装完成50%。
地下车库：
二次结构施工完成，墙面、天棚、地面完成75%，相应配套设备用房装修基本完成，相应专业设备及管道安装施工完成70%以上。
部分3：
别墅：
36#、37#、38#、39#、49#、50#楼----主体结构封顶及二次结构加气块砌筑完成，外墙保温施工完成，室内外抹灰施工完成。
51#、52#楼----主体、二次结构及室内抹灰施工完成。
41#、44#、45#、46#、47#楼主体结构封顶。
40#、42#、43#、48#、53#、54#、55#、56#楼主体结构封顶。
部分4：
高层：
1#楼：主体结构完成，二次结构完成90%，外墙东、西、北立面外墙保温找平及EPS线条施工完成40%。
2#楼：主体结构完成，二次结构完成90%，室内抹灰施工完成55%，外墙西、北立面外保温抹灰找平施工45%。
3#楼：主体结构完成，室内二次结构完成95%，室内厨房、卫生间、楼梯道墙面抹灰施工完成2-28层，外墙剔凿、清理、洞口封堵施工完成部分。
配套商业：
1#楼：主体结构完成、二次结构及室内抹灰完成，外墙保温施工完成，外墙石材龙骨施工完成，石材安装完成70%，屋面防水及屋瓦施工完成。
2#楼：主体结构完成、二次结构及室内外墙面抹灰完成，外墙保温施工完成，屋面防水及屋瓦施工完成85%。
3#楼：主体及二次结构完成、室内外墙面抹灰完成，屋面防水及屋瓦施工完成85%。
4#楼：主体及二次结构完成，室内抹灰完成90%。
     

标的项目现场照片（2021年11月）
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1、1#楼施工现场                                         2、2#楼




1、项目沙盘                                                                                 2、项目进度情况   [image: ]
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3、3#楼施工现场                                        4、5#楼施   



标的项目现场照片（2019年12月）

[bookmark: _Toc30814][bookmark: _Toc4346][bookmark: _Toc15658]3、项目进度情况                                                                         4、项目进度情况
[bookmark: _Toc89677120]4印鉴、证照使用情况
[bookmark: _Toc25854][bookmark: _Toc89677121]4.1印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，对于民生信托授权内的用印事项，监管人员审核后直接操作；对于授权外的用印事项，通过微信、邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方可施印。使用情况详见下表：
项目公司-2021年11月印章使用情况表
	[bookmark: RANGE!A1]用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	份数
	经办人
	申请部门

	2021-11-4
	发票章
	客户发票盖章
	发票
	1
	马永俊
	财务部

	2021-11-5
	收据
	收据
	收据若干
	1
	张永凤
	财务部

	2021-11-8
	公章、法人章
	18#办理大产权
	18#楼大产权资料
	1
	梁宇
	前期部

	2021-11-8
	公章
	土地查询
	土地直旬相关资料
	1
	梁宇
	前期部

	2021-11-15
	公章、法人章
	购售电合同
	售电合同用印
	4
	张龙
	办公室

	2021-11-15
	公章
	无法进行土增税清算说明
	说明相关材料
	1
	马会计
	财务部

	2021-11-19
	发票章
	客户发票盖章
	发票
	1
	马永俊
	财务部

	2021-11-24
	公章
	修改财务报表
	中佳地产财务报表资料
	3
	马会计
	财务部

	2021-11-29
	公章
	工作证明用印
	工作证明
	30
	徐亮
	办公室

	2021-11-30
	公章、法人章
	员工办理生育津贴证明
	生育津贴证明材料
	1
	李亚楠
	前期部

	2021-11-30
	发票章
	客户发票盖章
	发票
	1
	马会计
	前期部

	2021-11-30
	公章
	18#楼入户门，样板房钢质入户门东单元保洁费用
	交换意见单，成果文件签署单，竣工结算审定签署表
	3
	刘超
	成本部


[bookmark: _Toc13321][bookmark: _Toc89677122]4.2印鉴、证照外出使用情况
项目公司11月无印鉴、证照外出使用。
[bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc19625][bookmark: _Toc89677123][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]5合同签订情况
项目公司11月无新合同签订。
[bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc5537][bookmark: _Toc89677124][bookmark: _Toc532281663]6项目销售情况
截至2021年11月30日，标的项目已取得7#、18#栋楼预售证，取得预售商品房448套，取得预售建筑面积40,501.44平方米。
根据项目公司提供销售台账，监管前标的项目销售数据见下表：
	签约状况
	套数（套）
	建筑面积（㎡）
	签约合同价（元）
	已收房款（元）

	认购
	0
	0.00
	0.00
	0.00

	草签
	0
	0.00
	0.00
	0.00

	网签
	231
	21,140.83
	426,969,250
	405,139,250

	总计
	231
	21,140.83
	426,969,250
	405,139,250



监管后标的项目销售数据见下表：
	签约状况
	套数（套）
	建筑面积（㎡）
	签约合同价（元）
	已收房款（元）

	认购
	3
	264.03
	3,119,494
	959,494

	草签
	0
	0.00
	0.00
	0.00

	网签
	0
	0.00
	0.00
	0.00

	总计
	3
	264.03
	3,119,494
	959,494


[bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc11261]
[bookmark: _Toc89677125]7资金情况
[bookmark: _Toc15505][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc89677126]7.1资金流出情况
2021年11月1日至2021年11月30日期间，项目公司监管账户范围内对外资金流出总额共计8,470.01元，具体情况详见下表：

项目公司-2021年11月监管账户对外资金流出情况表
	[bookmark: OLE_LINK1]序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	1
	2021-11-17
	季文琴
	货款还款
	[bookmark: _Hlk89681508]8,470.01
	中国银行香河支行5937
	法院强制扣款

	合 计
	8,470.01
	——


注：以上资金流出不包含手续费用.

项目公司-2021年11月监管账户账内资金互转情况表
	序号
	支付时间
	事由
	金额（元）
	付款行
	收款行

	无


[bookmark: _Toc22928][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535508644]
[bookmark: _Toc89677127]7.2资金流入情况
根据项目公司提供的银行账户明细，2021年11月1日-2021年11月30日期间，项目公司监管账户无资金流入。
[bookmark: _Toc535580100][bookmark: _Toc535580032][bookmark: _Toc31054][bookmark: _Toc535508645][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc89677128]7.3资金结算
截至2021年11月30日，项目公司监管账户余额总计44,338,781.76元，各账户余额详见下表。
项目公司-截至2021年11月30日各银行账户余额表
	[bookmark: _Hlk85011483]序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	中国农业银行香河县支行
	50677001040012825
	基本户
	96.64
	

	2
	兴业银行香河支行
	574050100100023715
	一般户
	12569.63
	——

	3
	兴业银行香河支行
	574050100100042179
	专户-保证金账户
	318800.42
	

	4
	兴业银行香河支行
	574050100100023604
	专户-农民工工资保证金账户
	0
	——

	5
	河北银行廊坊燕郊支行
	05021700000573
	一般户
	142.41
	——

	6
	河北银行廊坊燕郊支行
	05021600000677
	专户-保证金账户
	6476829.51
	——

	7
	河北银行香河支行
	05031300000334
	18#楼专户-预售资金监管账户
	  1,274,447.33 
	——

	8
	河北银行香河支行
	05031100000434
	一般户
	37.92
	——

	9
	张家口银行香河支行
	524043020800015
	专户-保证金账户
	17484839.11
	——

	10
	张家口银行香河支行
	524043020800030
	专户-农民工工资保证金账户
	10.02
	——

	11
	张家口银行香河支行
	524043020800028
	一般户
	1.48
	——

	12
	中国银行香河支行
	101343261285
	一般户
	11034.12
	——

	13
	中国银行香河支行
	101884045937
	专户-保证金账户
	4770237.67
	

	14
	中国建设银香河支行
	13050170740800000392
	一般户
	1419.76
	——

	15
	中国建设银香河支行
	13050170740800000475
	专户-保证金账户
	179114.42
	

	16
	河北香河农商银行
	326020122000089892
	一般户
	10.02
	——

	17
	河北香河农商银行
	326020122000088580
	7#楼专户-预售资金监管账户
	13809191.3
	——

	18
	中国银行香河第一城支行
	101892556929
	一般户
	
	已注销

	合计
	44,338,781.76
	——


2021年11月监管报告
注：甘肃银行兰州东岗支行6365久悬未交接。
2

[bookmark: _Toc64622732][bookmark: _Toc89677129][bookmark: _Toc535580033][bookmark: _Toc535580101][bookmark: _Toc535570760][bookmark: _Toc532281664][bookmark: _Toc535508646][bookmark: _Toc11496]附件
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附件二 银行对账单
中国农业银行香河县支行2825
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兴业银行香河支行3715
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兴业银行香河支行2179
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兴业银行香河支行3604[image: ]
河北银行廊坊燕郊支行0573
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河北银行香河支行0334
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河北银行香河支行0434 
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张家口银行香河支行0015
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张家口银行香河支行0030
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张家口银行香河支行0028
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中国[image: ]银行香河支行1285

中国银行香河支行5937
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中国建设银行香河支行0392
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中国建设银行0475
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河北香河农商银行8580
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河北银行廊坊燕郊支行0677、河北香河农商银行9892未能提供银行对账单，余额以企业提供为准
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