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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：苏州国瑞地产有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司

1.项目基本情况

项目公司建设的国瑞熙墅项目位于苏州市吴中区木渎镇金枫路西侧，竹园路北侧，紧邻高新区，作为新城西板块的核心， 是政府重点发展的区域之一，项目总用地面积74195.9平方米，为居住用地，总建筑面积245000平方米，其中计容建筑面积  163230.40  平方米，不计容面积81769.6平方米，总投资500000万元（含土地）。项目拟建设为联体别墅及复式高层住宅。为苏州城西的标杆高档花园小区。项目东侧紧邻中环西线，南面紧靠地铁1号线，出行便利，可快速到达姑苏、吴中、园区等苏州各个行政区域。周围商业配套设施齐全，华润万家超市、盒马鲜生、悠方购物中心等近在眉睫。周边人文和生态景观资源也十分丰富，狮子山、何山公园、天平山风景区、木渎古镇、灵岩山景区等都一步之遥。

2. 重要事件披露

截至2018年8月31日
（1） 8月6日民生信托取得不动产登记证明（顺位抵押）；

（2） 民生信托于8月10日向项目公司放款3100万元、8月15 日向项目公司放款6980万元；

（3）项目承建单位中国建筑第五工程局按计划安全生产作业，

八月份未发生工程事故；
（4）近期国家房地产调控趋严，苏州属于重点调控城市之一，银行信贷收紧，住建部要求重新审核8月份的购房客户资料，所以不具备购房资格的客户有所增加。

以上事宜提请民生信托予以关注。

3. 项目现场情况（2018年8月31日）

截止2018年8月31日，一期共22幢联排别墅已结构封顶，现进行内装修和外墙、门窗装饰施工和别墅区道路施工，部分别墅前已开始绿化工程；二期8#、27#楼已结构封顶，36#～40#楼分别施工至18层、14层、13层、10层、11层。由于8月进入高温季节，根据市政要求，高温天气和强对流天气条件下停止生产作业，所以工程进度有所放缓。

（转下页）

施工现场：
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图1. 高层8号楼施工现场                         图2. 高层27号楼施工现场
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图3. 高层36号楼施工现场                    图4. 高层37号楼施工现场
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图5. 高层38号楼施工现场                    图6. 高层39号楼施工现场                           
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图7. 高层40号楼施工现场                         图8 别墅2幢施工现场
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             图9 别墅3幢施工现场                             图10. 别墅4幢                                                                            
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 图11. 别墅5幢                                  图12. 别墅9幢施工现场 

[image: image13.jpg]


[image: image14.jpg]



图13. 别墅10幢施工现场                          图14. 别墅12幢施工现场
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图15. 别墅15幢施工现场                          图16. 别墅16幢施工现场 
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图17.别墅18幢施工现场                           图18. 别墅21幢施工现场
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图19. 别墅22幢施工现场                         图20. 别墅23幢施工现场
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图21. 别墅24幢施工现场                         图22. 别墅28幢施工现场
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图23. 别墅29幢施工现场                         图24. 别墅30幢施工现场
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图25. 别墅31幢施工现场                           图26. 别墅32幢施工现场  
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图27. 别墅33幢施工现场                           图28. 42#配电房现场 
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图29. 44#配电房现场                             图30. 别墅植树绿化
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图31. 2-5幢别墅前道路铺砖施工                     图32. 别墅户外工程及门前绿化
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图33. 别墅正面实景                             图34. 别墅户内工程
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图35. 别墅区施工现场           

4.印鉴、证照使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。8月份各印鉴具体使用情况详见下表：
	日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	经办人
	最终审批人

	2018.8.1
	公章（12）   法人章（2）
	42#，44#配电房规划处罚
	违法建设情况登记表、营业执照、法人身份证复印件、委托人身份证复印件、授权委托书、项目变更情况说明、测绘项目技术说明、建设工程规划许可证等
	王斐
	年有增

	2018.8.1
	法人章（1）
	中建五局与苏州国瑞对账单盖章
	对账单（截止2018.6.30）
	邵世侠
	年有增

	2018.8.2
	公章（3）
	供电验收承诺书盖章
	供电验收承诺书
	张雅芳
	年有增

	2018.8.2
	公章（2）
	.关于退临时用电定金的说明盖章
	.关于退临时用电定金的说明
	张雅芳
	年有增

	2018.8.2
	合同章（96）   法人章（12）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	刘福春

	2018.8.2
	公章（26）
	 购房人信息采集表盖章
	 购房人信息采集表
	金丹
	刘福春

	2018.8.2
	公章（21）
	催签函件盖章
	催签函
	金丹
	刘福春

	2018.8.3
	公章（1）
	苏州国瑞资金留存申请盖章
	资金留存申请
	邵世侠
	年有增


	2018.8.3
	公章（3）
	关于雨污水接驳申请盖章
	关于雨污水接驳申请（一式三份）
	张雅芳
	年有增

	2018.8.6
	合同章（32） 法人章（4）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	年有增

	2018.8.6
	公章（2）
	 购房人信息采集表盖章
	购房人信息采集表
	金丹
	年有增

	2018.8.6
	公章（1）
	关于付款调整的函盖章
	关于付款调整的函
	吴建平
	年有增

	2018.8.7
	公章（6）    法人章（3）
	个人购房贷款
	个人购房借款合同（一式三份）
	金丹
	郝丽娜

	2018.8.7
	公章（1）
	备案期超长撤销，合同重新备案
	撤销合同备案协议
	金丹
	郝丽娜

	2018.8.7
	公章（1）
	撤销申请书
	撤销申请书
	金丹
	郝丽娜

	2018.8.7
	公章（1）
	重新签订申请书
	备案申请书
	金丹
	郝丽娜

	2018.8.7
	公章（1）
	 购房人信息采集表盖章
	购房人信息采集表
	金丹
	郝丽娜

	2018.8.7
	合同章（64）  法人章（8）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	刘福春

	2018.8.8
	合同章（8）
	一期别墅门窗分包工程补充协议
	苏地2016-WG-6号地块一期别墅门窗分包工程补充协议书（一式四份）
	王微微
	张章笋

	2018.8.8
	合同章（8）
	一期别墅外墙保温涂料分包工程补充协议
	苏地2016-WG-6号地块一期别墅内庭院及配电房保温涂料工程补充协议（一式四份）
	王微微
	阮文娟

	2018.8.10
	公章（23）       法人章（16）
	劳动合同，保密协议，员工薪酬协议，盖章
	劳动合同，保密协议，员工薪酬协议
	刘玲
	年有增

	2018.8.10
	合同章（32）   法人章（4）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	年有增

	2018.8.13
	公章（4）
	 购房人信息采集表盖章
	购房人信息采集表
	金丹
	刘福春

	2018.8.13
	合同章（32） 法人章（4）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	刘福春

	2018.8.15
	合同章（10）
	社区固定看板广告工程合同盖章
	苏地2016-WG-6号地块项目社区固定看板广告工程合同（一式五份）
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.15
	合同章（8）
	地块项目微信自媒体宣传工程合同
	苏地2016-WG-7号地块项目微信自媒体宣传工程合同（一式四份）
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.15
	合同章（12）
	地块项目皮具制作暖场活动增补合同
	苏地2016-WG-6号地块项目皮具制作暖场活动增补合同（一式六份）
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.15
	公章（1）
	办理项目二期26#-40#预售证，需提供资金监管协议复印件盖章
	资金监管协议Ⅱ（2018-MSJH-39-10）
	邵世侠
	刘福春

	2018.8.16
	公章（2）
	苏州国瑞新办公室装修中标通知书
	中标通知书
	张德明
	年有增

	2018.8.16
	公章（8）  
	 购房人信息采集表盖章
	购房人信息采集表
	金丹
	吴春华

	2018.8.16
	公章（4）  
	催款函
	催款函
	金丹
	吴春华

	2018.8.17
	公章（2）  
	渠道公司进场通知书
	国瑞熙墅渠道进场通知
	王福慧
	年有增

	2018.8.17
	合同章（8）         
	营销策划销售代理合同（太和）
	 苏州国瑞熙墅营销策划销售代理合同（太和）
	王福慧
	年有增

	2018.8.17
	合同章（8）         
	电商服务合同
	国瑞熙墅电商服务合同
	王福慧
	年有增

	2018.8.17
	合同章（8）         
	企业外包服务合同
	企业IT外包服务合同
	刘玲
	年有增

	2018.8.20
	公章（1）
	腾讯媒体广告发票过期拒收
	国瑞地产增值税专用发票拒收证明
	金丹
	年有增

	2018.8.20
	合同章（32） 法人章（4）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	年有增

	2018.8.21
	合同章（12）
	楼体发光字体制作安装合同
	苏地2016-WG-6号地块项目楼体发光字制作安装工程（一式六份）
	张久龙
	年有增

	2018.8.22
	法人章（3）  财务章（3）
	还民生信托贷款利息
	客户资金支付指令、特种转账贷方传票、特种转账借方传票
	吴建平
	年有增

	2018.8.22
	法人章（3）  财务章（3）
	民生信托保障基金
	客户资金支付指令、特种转账贷方传票、特种转账借方传票
	吴建平
	年有增

	2018.8.24
	合同章（12）         
	合同结算协议盖章
	苏州别墅样板间软装陈设工程合同
	张久龙
	年有增

	2018.8.24
	公章（8）         
	中标通知书（苏地2016-WG-6号地块项目移动信号抄表覆盖工程-设备采购、安装部分）
	中标通知书
	张德明
	年有增

	2018.8.24
	公章（8）         
	中标通知书（苏地2016-WG-6号地块项目移动信号抄表覆盖工程-施工部分）
	中标通知书
	张德明
	年有增

	2018.8.24
	公章（4）
	个人购房需提供文件盖章
	购房人信息采集表
	金丹
	年有增

	2018.8.24
	公章（47）
	个人购房需提供文件盖章
	客户资料
	金丹
	年有增

	2018.8.24
	合同章（32） 法人章（4）
	购房合同盖章
	个人购房合同（一式四份）、环境因素提示（一式一份）、苏州市前期物业服务协议（一式三份）
	金丹
	年有增

	2018.8.27
	公章（8）    法人章（4）
	购房贷款合同
	平安银行- 房地产抵押买卖贷款合同（一式4份）
	金丹
	年有增

	2018.8.27
	公章（4）
	个人购房信息提供住建部
	客户身份资料
	金丹
	年有增

	2018.8.27
	公章（1）
	个人购房信息采集表提供住建部
	购房人信息采集表
	金丹
	年有增

	2018.8.28
	公章（2）
	中标通知书
	苏地2016-WG-6号地块项目电梯楼宇电视广告工程中标通知书
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.28
	公章（2）  
	中标通知书
	苏地2016-WG-6号地块项目8月份暖场系列活动合同中标通知书
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.28
	公章（2）
	中标通知书
	苏地2016-WG-6号地块项目地库灯箱广告工程合同中标通知书
	韩晓龙
	年有增

	2018.8.28
	合同章（8）
	补2017年合同章
	苏州国瑞熙墅项目营销策划销售代理合同（一式四份）
	王福慧
	年有增

	2018.8.28
	公章（1）
	个人购房信息采集表提供住建部
	购房人信息采集表
	金丹
	年有增

	2018.8.28
	公章（9）
	个人购房信息提供住建部
	客户身份资料
	金丹
	年有增

	2018.8.29
	合同章（4）         
	明基医院体检合作协议
	苏州国瑞地产有限公司 苏州明基医院有限公司合作协议
	刘玲
	年有增

	2018.8.31
	公章（32）       法人章（2）
	36#-40#楼物价备案申报材料用印
	1车位销售承诺书；承诺书；关于高层备案的情况说明；国瑞熙墅别墅销售方案；商品房开发概况；商品房预售方案；商品住房成本构成表；申请；声明；苏州市房地产行业价格信用承诺书；苏州市区商品房价格申报表；苏州市吴中区商品房价目表；周边项目销售情况；国瑞熙墅认购明细
	王斐
	年有增

	2018.8.31
	公章（4）
	园林景观设计施工图阶段确认书盖章
	园林景观设计施工图阶段确认书
	康选峰
	年有增


5.合同签订情况

2018年8月，项目公司共签订工程、营销类合同6份，具体情况如下表：

2018年8月项目公司合同签订情况表

	合同编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	补001-苏州项目-工程类-0039
	苏州工业园区科特建筑装饰有限公司
	苏地2016-WG-6号地块一期别墅门窗分包工程补充协议书
	一期别墅门窗分包工程补充协议
	1014934.53
	2018.8.8

	补002-苏州项目-工程类-0040
	江苏七点工程科技有限公司
	苏地2016-WG-6号地块一期别墅内庭院及配电房保温涂料工程补充协议
	一期别墅内庭院及配电房保温涂料工程补充协议
	549451.86
	2018.8.8

	苏州项目-营销类-0187
	苏州博瑞堂文化传播有限公司
	苏地2016-WG-6号地块项目皮具制作暖场活动增补合同
	地块项目皮具制作暖场活动增补合同
	6763
	2018.8.15

	苏州项目-营销类-0190
	苏州亿玛吉广告传媒有限公司
	苏地2016-WG-6号地块项目社区固定看板广告工程合同
	社区固定看板广告工程合同盖章
	56100
	2018.8.15

	苏州项目-营销类-0191
	苏州信鸽网络科技有限公司 
	苏地2016-WG-7号地块项目微信自媒体宣传工程合同
	地块项目微信自媒体宣传工程合同
	120000
	2018.8.15

	苏州项目-营销类-0155
	苏州道森文化传播有限公司
	苏地2016-WG-6号地块项目楼体发光字制作安装工程
	楼体发光字体制作安装合同
	75000
	2018.8.21


6. 购房合同签订情况
	序号
	签订日期
	房号
	面积(㎡)
	购房人
	合同编号
	合同金额（元）
	首付款（元）


	按揭金额（元）　
	付款方式

	1
	2018/8/2
	15-106
	278.24
	赵天怡
	苏房商吴中合同201807300167
	8730000
	3800000
	4930000
	银行按揭

	2
	2018/8/2
	27-2306
	117.24
	张书昌
	苏房商吴中合同201806080087
	3540000
	3540000
	0
	一次性分期

	3
	2018/8/2
	8-2908
	136.39
	姜春旭、周全清、姜禹同
	苏房商吴中合同201711220036
	4541251
	2271251
	2270000
	银行按揭

	4
	2018/8/6
	27-3103
	117.24
	李晓丽
	苏房商吴中合同201808020244
	3300000
	1000000
	2300000
	银行按揭

	5
	2018/8/7
	8-1102
	117.76
	桑杲
	苏房商吴中合同201808060039
	3932126
	2932126
	1000000
	银行按揭

	6
	2018/8/7
	8-1502
	117.76
	季米蕾、姜漪
	苏房商吴中合同2018080600334
	3934563
	1974563
	1960000
	银行按揭

	7
	2018/8/10
	33-106
	330.1
	李福元、顾梅林
	苏房商吴中合同201808020088
	10900000
	7450000
	3450000
	银行按揭

	8
	2018/8/13
	8-2708
	136.39
	蔡文琦
	苏房商吴中合同201808080150
	4598791
	1388791
	3210000
	银行按揭

	9
	2018/8/20
	8-1506
	117.24
	徐海、朱井红
	苏房商吴中合同201808170013
	3918564
	1968564
	1950000
	银行按揭

	10
	2018/8/24
	8-3107
	117.76
	向日华
	苏房商吴中合同201808230088
	3936227
	1976227
	1960000
	银行按揭


7.付款申请获批情况

2018年8月项目公司共计获批 44笔用款（不含部门报销款、工资和苏州国瑞拨转集团用款），总额 18712502.52元，待付款80678.45元。详情见下表：
2018年7月项目公司对公支付申请获批（34笔）情况表

	收款单位
	事由
	付款金额（元）

	苏州博瑞堂文化传播有限公司
	合同付款（营销类-0121）
	47933.00 

	瑞庭网络技术（上海）有限公司苏州分公司
	合同付款（营销类-0083）
	150000.00 

	苏州博瑞堂文化传播有限公司
	合同付款（营销类-0113）
	19183.00 

	南京百房通信息科技有限公司苏州分公司
	合同付款（营销类-0085）
	60000.00 

	北京搜房网络技术有限公司苏州分公司
	合同付款（营销类-0084）
	100000.00 

	苏州上河图地产营销策划有限公司
	合同付款（营销类-0081）
	195000.00 

	苏州市明日企业形象策划传播有限公司
	合同付款（营销类-0082）
	50000.00 

	苏州万怡文化传媒有限公司
	合同付款（营销类-0073）
	50000.00 

	苏州昆和广告设计有限公司
	合同付款（营销类-0133）
	15000.00 

	中国民生信托有限公司
	付民生信托贷款利息
	2765204.75 

	苏州工业园区科特建筑装饰有限公司
	一期别墅外幕墙工程（一标段）第四期付款
	2390000.00 

	北京新时大功机械有限公司
	样板间厨电采购及安装
	62912.00 

	江苏省住房和城乡建设厅住宅与房地产业促进中心
	采购“两书”
	1200.00 

	苏州展望人力资源有限公司
	支付苏州展望人力资源有限公司劳务派遣工资、社保、管理费等
	11262.33 

	苏州展望人力资源有限公司
	苏州展望人力资源有限公司劳务派遣工资、社保、管理费等
	119611.08 

	中铁第四勘察设计院集团有限公司
	技术咨询报酬
	35000.00 

	业务公关人员
	业务招待费
	5150.00 

	北京和确装饰设计有限公司
	苏州项目高层公共区、户内精装设计合同
	51270.00 

	蒂森电梯有限公司
	蒂森电梯第四期付款
	254560.00

	中国石化销售有限公司江苏苏州石油分公司
	公务车加油费
	4000.00 

	苏州天园景观艺术工程有限公司
	一期园林小市政工程第一笔付款
	1490000.00 

	国网江苏省电力有限公司苏州供电分公司
	8月份预缴电费
	100000.00 

	江苏苏信市政工程有限公司
	国瑞木渎项目示范区水池灯带更换工程
	4100.00 

	苏州东创孵化管理有限公司
	办公室退租结算（水费38.5元；电视遥控器损坏两个，赔偿金额200元；房卡损坏一张，丢一张，赔偿金额63元）
	301.50 

	悉地（苏州）勘察设计顾问有限公司
	建设工程设计合同（国瑞熙墅天燃气工程）第一笔付款
	400000.00 

	吴中区木渎满园春花卉苗木经营部
	地块项目洽谈区花卉租赁工程合同付款
	6814.00 

	苏州双拓房地产经纪有限公司
	渠道公司奖金
	20000.00 

	验收人员
	项目一期工程验收招待费用
	20600.00 

	业务公关人员
	报建部业务招待费
	6180.00 

	苏州木渎自来水有限公司
	地块项目自来水工程二次供水维护费（10年管理维护）
	5140043.24 

	国网江苏省电力有限公司苏州供电分公司
	预缴工程电费
	100000.00 

	江苏通行宝智慧交通科技有限公司
	ETC卡费用
	2000.00 

	中国民生信托有限公司
	购买民生信托保障基金
	1008000

	中国民生信托有限公司
	民生信托贷款利息第一部分（3、4批）
	1041991.17

	合计（元）
	16467316.07


2018年8月项目公司对私支付申请获批（9笔）情况表
	收款方
	事由
	付款金额（元）

	仲子平
	退购房意向金
	20000

	葛涛
	退购房意向金
	5000 

	曹德晴
	退购房意向金
	10000 

	刘伊宁
	退房款定金
	300000

	陆艳
	退房款定金
	300000

	王波
	退房款定金
	50000

	陈峰
	退房款定金
	30000

	俞继东、俞辰汐
	退房款定金
	100000

	孙静、陈云聪
	国瑞熙筑 8-1105申请退房
	1349508 

	合计（元）
	2164508


2018年8月项目公司申请获批待付款（1笔）情况表
	收款方
	事由
	付款金额（元）

	苏州园林发展股份有限公司
	国瑞苏州木渎项目别墅示范区园林景观工程合同第2笔付款
	80678.45 

	合计（元）
	80678.45


（转下页）
2018年8月项目公司部门费用报销申请获批情况表
	民生信托

审批日期
	报销日期
	报销部门
	报销人
	用途
	报销金额（元）

	2018.7.9
	2018.8.7
	开发部
	府耀宗
	业务招待费
	4000

	2018.8.16
	2018.8.17
	物业管理部
	朱海超
	福利费：2083.6元；招待费：4764.58元；日常耗品：2306.6元；维修费：1174.8元
	9454.58

	合计（元）
	13454.58


2018年8月项目公司人员工资

	日期
	金额（元）
	付款账号

	2018.8.10
	165010.51
	539601040098753


2018年8月项目公司资金调拨情况

	日期
	调拨资金（元）
	付款账号
	收款账号
	收款单位

	2018.8.14
	39537300.00
	527471797661
	200201040011928
	北京国瑞兴业房地产控股有限公司 

开户行：中国农业银行股份有限公司世贸支行

	2018.8.15
	70000000.00
	527471797661
	200201040011928
	

	2018.8.16
	3000000.00
	30330188000021424
	200201040011928
	

	2018.8.16
	4000000.00
	520970071041
	200201040011928
	

	2018.8.16
	12000000.00
	539601040098753
	200201040011928
	

	2018.8.27
	1030000.00
	520970071041
	200201040011928
	

	2018.8.27
	1800000.00
	30330188000021424
	200201040011928
	

	2018.8.27
	20420000.00
	539601040098753
	200201040011928
	


8.民生信托监管专用账户情况                                      

民生信托监管专用账户开户行：中国银行苏州横泾支行
账号527471797661  8月份资金变动情况
	日期
	转入金额（元）
	转出金额（元）
	备注

	2018.8.10
	5000000.00 
	
	苏州国瑞地产资金归集

	2018.8.10
	31000000.00 
	
	民生信托放款

	2018.8.14
	
	39537300.00 
	北京国瑞兴业房地产控股有限公司调集资金还股东借款

	2018.8.15
	69800000.00 
	
	民生信托放款

	2018.8.15
	
	70000000.00 
	北京国瑞兴业房地产控股有限公司调集资金还股东借款

	2018.8.27
	
	4800000.00 
	北京国瑞兴业房地产控股有限公司；               开户行：农业银行北京世贸支行；                        账号：11200201040011928


账号545671795662  8月份资金变动情况 
	日期
	转入金额（元）
	转出金额（元）
	用途

	2018.8.23
	
	1008000.00
	购买民生信托保障基金；         

收款单位：中国民生信托有限公司；

开户行：平安银行北京东城支行；  

账号：19616766666666

	2018.8.23
	
	1041991.17
	民生信托贷款利息第一部分（3、4批）；                       收款单位：中国民生信托有限公司；

开户行：平安银行北京东城支行；  

账号：19616766666666

	2018.8.27
	
	11950000.00
	北京国瑞兴业房地产控股有限公司；

开户行：农业银行北京世贸支行；                        账号：11200201040011928


附件一： 不动产登记证明
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附件二： 不动产登记查询记录
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