渤海银行分行级评估机构年度调查报告
	机构名称
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	合作起始日期
	2010年

	经营地址
	北京市丰台区方庄芳城园三区18楼底商217室

	注册资金
	1000万元人民币
	法定代表人
	齐宏

	注册日期
	2000年11月27日
	专业资质
	房地产评估一级；土地评估A级

	评估机构类型
	 eq \o\ac(□,√)一类评估机构
· 二类评估机构
	合作范围
	合作机构：渤海银行北京分行

	
	· 
	
	合作业务：房地产评估、土地评估


1、 公司变化情况
1、 公司基本情况
北京康正宏基房地产评估有限公司的前身是北京康正房地产评估事务所，成立于1993年12月，直属于北京市人民政府房改办公室，是伴随着我国房地产评估制度的建立，成立最早的估价机构之一。根据国务院（1999）51号文件有关经济鉴证类中介机构脱钩改制的精神，北京康正房地产评估事务所于2000年11月改制为北京康正宏基房地产评估有限公司,专门从事房地产价值评估、项目可行性研究、交易代理、贷款服务、登记代理等业务。
北京康正宏基房地产评估公司拥有建设部一级房地产评估资质；全国范围内从事土地评估业务资质；北京市拆迁评估资格；北京市土地增值税评估资格；北京市房屋质量缺陷评估资质；北京市房地产经纪资质；是最高人民法院、北京市高级法院司法鉴定人。集团下属的北京康正国际资产评估有限公司具有资产评估资质，可为企业提供单项资产评估、企业整体价值评估、无形资产评估（包括专利技术、非专利技术、商标及商誉、销售网络及人力资源、特许经营权等评估）、投资项目可行性评估、撰写商业计划书等服务。旗下北京康信君安资产管理有限公司是从事项目前期尽职调查、投后管理、贷后管理的专业公司。凭借集团相关公司在行业中的各项优势及完善的资源共享体系可为客户进行全方位的评估咨询服务。
经过25年的发展，北京康正宏基房地产评估有限公司注册资金达1000万元，拥有150多名专业的估价人员和房地产经纪人员，成为房地产评估行业中资质最高、规模最大、业绩突出、实力最强的公司之一，能够在全国范围内从事各种类型的房地产评估业务。我公司经营范围：房地产价值评估；造价评估；咨询代理；评估人员培训；从事房地产经纪业务。
2、 公司专业资质
该公司拥有建设部一级房地产评估资质；具有全国范围内从事土地评估业务资质，连续6年被评为A级资信；北京市拆迁评估资格；土地登记代理中介机构资格；北京市土地增值税评估资格；房屋质量缺陷鉴定评估资格;北京市房地产经纪资质；是最高人民法院司法鉴定人、北京市高级法院司法鉴定人。同时，同属一个集团的北京康正国际资产评估有限公司拥有资产评估资格。
3、 员工结构及专业人员组成
（1）.公司人员结构

①．人员总数：□集团公司（148）人       □专职执业人员（35）人  

□管理人员（20）人       □无 职 称（108）人

②．人员学历情况：该公司90%大专以上学历，其中58%为本科以上学历。

（2）.公司技术人员结构

①.注册人员数量：□注册房地产估价师33人；

 □注册土地估价师22人；

□注册资产估价师9人；

□其他资质人员10人。
②．注册房地产估价师执业年限：注册执业五年（含）以上4人；

注册执业八年（含）以上9人；

注册执业十年（含）以上20人。

③．注册土地估价师执业年限：注册执业五年（含）以上2人；

注册执业八年（含）以上1人；

注册执业十年（含）以上19。

④．注册资产估价师执业年限：注册执业五年（含）以上1人；

注册执业八年（含）以上3人；

注册执业十年（含）以上5人。

（3）. 专业人员组成
①齐宏，公司法定代表人、实际控制人

北京大学博士，现任中国房地产估价师与房地产经纪人学会常务理事、北京房地产估价师和土地估价师协会副会长及常务理事、北京市评标专家库专家、北京非公有制经济人士联谊会（分会）第一届理事会副会长、常务理事，北京大学土地科学中心兼职教授。

1993年---2000年，北京市人民政府房改办（北京康正房地产评估事所主任）;2000年成立北京康正宏基房地产评估有限公司，在10多年的时间里成长为估价行业全国规模前列的房地产评估公司;2003年成立北京市东君房地产开发公司，开发建设北京市顺义区的万万树项目,该项目创造了开盘两个月销售率95%以上的业绩。2006年成立了北京时代华人房地产开发公司，2007年同重庆龙湖共同竞得中关村甲三号项目（唐宁ONE），该项目销售均价达到6万元以上。2010年签订了崇礼太舞四季文化旅游度假区项目投资确认书，总开发面积为40平方公里。齐宏先生具有很强的资源、资本整合以及项目开发、控制能力。其深厚的学术背景使其具备敏锐的市场感知力，具有引领新兴产业发展并壮大的能力。2011年至2018年担任张家口崇礼太舞旅游度假有限公司董事长，有丰富的房地产酒店滑雪场开发、滑雪场酒店运营、体育产业发展的经验。2015年至今担任张家口崇礼太舞房地产开发有限公司、张家口崇礼太舞滑雪山地度假有限公司董事长，有丰富的滑雪场运营经验。

②梁津，总经理

从事房地产估价工作近20年， 注册房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人、土地登记代理人、高级工程师、英国皇家特许测量师学会会员。

1992年毕业于北京农业大学土地利用规划专业，2002年毕业于北京大学法学院获法律硕士学位。在国家土地管理局地价所、国土资源部咨询研究中心从事地价评估理论、土地管理政策研究近10年。曾参与地价指数、地价内涵、地价与房价关系等多项课题研究，是《中国地价》、《全国土地利用总体规划》编委。发表过《基准地价须适时更新》、《基准地价与招拍挂底价关系》、《发挥土地估价在集体建设用地流转中的作用》、《海峡两岸工程款优先权立法比较及其在不动产抵押估价中的应用》等多篇论文。主持过多项基准地价、股份制改造、房地产抵押、土地出让评估项目。

2008年成为中国土地估价师协会认定的首批资深会员，同时是重大项目评审专家，继续教育授课专家，土地估价师实践考核面试考官，2010年当选中国土地估价师协会第四届理事会理事。

2007年成为英国皇家特许测量师学会会员，2008年成为APC面试考官，2009年连任RICS中国分会成员，目前是专业胜任能力评核（APC）委员会主席。

北京房地产估价师和土地估价师协会规划发展委员会秘书长，专家委员会专家，《北京市房屋质量缺陷损失评估规程》起草人之一。北京市人事局聘为评标专家，可以参加房地产类的评标工作。

③魏伯欣，副总经理 
管理学硕士，注册房地产估价师，土地估价师，注册房地产经纪人，英国皇家特许测量师。1999年入职北京康正宏基房地产评估有限公司，历任估价师、项目经理、经理助理、部门副经理、部门经理和副总经理。2005年任评估二部副经理，2008任商业贷款事业部经理，2012起任公司副总经理。具有15年个贷评估工作经验，曾对北京市数百个小区的权属情况、建设情况、产品情况进行调查了解；参与并完成万余单抵押物的价格评估工作；曾在《中国国土资源报》发表过“北京新增地铁线路周边楼盘行情透析”等学术文章。具有深厚的房地产估价理论知识和实务经验，对北京市的房地产市场了解深入。

④王鹏， 副总经理
注册房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人。

长期从事房地产评估工作。曾参与中国移动、中国电信、工商银行、建设银行股改上市项目。从业以来先后主持参与了上千项房地产评估、咨询工作，业务涉及了金融机构房地产抵押及资产处理、司法鉴定、企业上市重组、征地拆迁等多个方面，积累了丰富的经验。

2012年5月入职北京康正宏基房地产评估有限公司，任公司副总经理。
⑤刘俊财，技术总监

从事房地产估价工作近20年，律师、房地产估价师、土地估价师、土地登记代理人、房地产经纪人、英国皇家特许测量师学会会员（MRICS）、美国评估学会会员（MAI）。第一届北京房协专家委员会委员、北京房协房屋拆迁评估专家委员会专家、北京房协房屋评估专家委员会第一届基准价格专家库成员、北京房协技术标准委员会专家委员、北京房协土地估价师考试培训专家、中国土地估价师协会专家、北京市城市地价动态监测专家组成员、2011年北京等18个重点城市受邀专家。

熟悉国家有关金融法律法规及政策方针，熟悉经济、金融、统计、商业银行经营管理等基础理论知识及现代商业银行风险管理理论，熟悉合规管理的政策、制度和各类业务操作流程；在房地产项目工程开发建设、金融机构贷款抵押物评估、建设项目评估、房地产信托投资性物业评估等领域积累了丰富的工作经验，对资产的风险监控与处置有着丰富的经验，深谙法律、信贷业务规程及当前的信贷政策，密切关注宏观经济形势，累计完成房地产类项目上百宗。
⑥叶凌，培训研发总监

中国注册房地产估价师，中国注册土地估价师，中国注册资产评估师，英国皇家特许测量师，澳洲注册会计师，高级经济师，北京市评标专家。经济学硕士、会计学硕士。

从事房地产评估、土地评估、资产评估20余年，具有丰富的房地产评估、土地评估的经验，尤其对于金融机构融资项目、资产作价入股与合资、一级土地收储整理、二级土地开发等各种多类型的评估有较多从业经历和见解，多次参与中国土地估价师协会、北京房地产估价师和土地估价师协会组织的报告评审，对于评估报告质量的理解和认识深刻且严格。
⑦吴薇  对公综合事业部总经理

注册房地产估价师、土地估价师,从事房地产评估、土地评估、资产评估18年，主持参与众多土地、房地产抵押、土地出让地价、土地转让价格、司法仲裁、价值核定等评估项目。熟悉各种房地产类型的评估要求，主持完成大量北京及外地房地产及土地评估工作，熟悉各类金融机构贷款流程及审批流程，对北京市土地市场、商品房市场有较深入了解，有丰富的房地产评估实践经验。
4、 公司业务情况
（1）.主要业务类型：

① 房地产抵押贷款评估；

② 项目贷款评估、项目可行性研究、项目投资分析、项目市场分析； 

③ 土地出让招、拍、挂底价评估；

④ 土地一级开发实施方案；

⑤ 司法仲裁涉及到的房地产估价；

⑥ 拆迁评估；

⑦ 各类房地产税费涉及的房地产估价；

⑧ 企业兼并、破产、清产核资、股份制改造等涉及的房地产估价；

⑨ 各类单项资产及整体企业股权资产评估。

为金融机构提供的创新业务包括：

1 贷后监管业务；

2 房地产项目尽职调查业务；

③ 融资推介业务。

（2）.主营业务的公司总业务量占比为40%。
5、 公司财务情况
2015年度主营业务收入11722万元；主营业务利润4978万元 ；净利润3626万元。
2016年度主营业务收入10930万元；主营业务利润4005万元 ；净利润2822万元。
2017年度主营业务收入4819万元；主营业务利润106万元 ；净利润1.2万元。
6、 市场占有率情况
主营业务的公司总业务量占比为90%；市场占比8%。
7、 合作机构变化情况
经过25年的发展，我公司凭借严谨的工作态度，丰富的信贷业务评估经验，良好的商业信誉，在信贷业务房地产评估领域与众多机构建立了长期稳定的合作关系，并被多家银行及非银行金融机构选聘为认可的评估服务机构：
①入围金融机构： 

中资银行：中国工商银行总行

中国工商银行北京市分行

中国农业银行总行

中国农业银行北京分行

中国银行北京分行

中国建设银行北京分行

交通银行北京分行

北京农商银行

招商银行

民生银行北京分行

华夏银行北京分行

中信银行

上海浦东发展银行北京分行

中国邮政储蓄银行

昆仑银行总行营业部

北京银行

光大银行

平安银行

广东发展银行等

外资银行：渣打银行

韩国外换银行北京分行

南洋商业银行

汇丰银行
新韩银行等

非银行金融机构：中信信托有限责任公司

中诚信托有限责任公司

中国对外经济贸易信托有限公司

交银国际信托有限公司

中国国际金融有限公司

中国长城资产管理公司

中国信达资产管理公司

中国华融资产管理公司

山东国际信托公司

建信信托有限公司

五矿国际信托有限公司

昆仑信托有限责任公司

大业信托有限责任公司

国民信托有限公司

华鑫国际信托公司

长安国际信托等

个贷评估入围情况：包括我爱我家、链家地产、伟嘉安捷、鑫尊置地、凯盛经略等54家中介机构和担保机构，其中该公司与我爱我家、厚泽公司等中介机构近三年来完成个贷评估业务均超过10000笔。
②与政府部门的合作情况

最高人民法院、北京市高级法院司法鉴定人；

北京市国土资源局“北京市国有建设用地使用权出让地价评估机构库”入围评估机构；

③与知名开发企业长期合作

评估入围及长期合作的企业集团包括：中粮集团、中化集团、住总集团、保利集团、恒大地产集团、珠江地产、富力地产、复地集团、新世界集团、当代集团、远洋地产、葛洲坝集团、绿地集团、万科地产、万达集团、龙湖置业、旭辉地产、中赫地产、金隅嘉业、中建国际、首开集团、首创集团、大成集团、城建集团、华联集团、新华联集团、汉能控股集团、富华集团、华润地产、北科建集团、凯德集团、天津地雅集团、居然之家、阳光股份、中坤集团等。

2、 上一年度合作情况
1、 业务数量及占比情况
	对公笔数
	笔数占比
	评估金额
	零售笔数
	笔数占比
	评估金额

	18
	3%
	424.79亿元
	596
	97%
	23.54亿元


2、 报告质量评价（我行填写）
3、 服务效率评价（我行填写）
4、 检查存在问题（我行填写）
3、 社会评价情况
1、 合作期内行业协会与监管机构的反馈信息
在该公司经营25年经营活动中，无任何其他负面信息。
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2、 合作期内金融同业的反馈信息。
在该公司与其他金融机构合作期间，信誉良好。其他金融机构反馈该公司提供的评估报告内容符合规范要求、评估方法正确得当，采用依据要充分，信息和提示要完整，评估结果符合预期市场价值。另外，该公司零贷业务部2013年荣获“农业银行优秀合作伙伴”称号。
3、 是否存在我行评估机构管理办法第十八条所列示的不良行为（我行填写）
4、 调查人意见（应明确调查意见）
	调查人签字：
	

	业务部门负责人签字：
	


