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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：北京禹茂房地产开发有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司建设的“禹洲朗廷湾”项目，位于通州区永顺镇TZ-0104-6002地块F1住宅混合公建用地、TZ-0104-6001地块A33基础教育用地项目。规划建设用地面积51248.95平方米。建设内容及规模控制规模为78434平方米（不含地下面积）。项目已于2019年7月24日取得《建设工程规划许可证》（建字第110112201900021号），建设内容为S1#商业楼，2019年10月29日取得《建设工程规划许可证》（建字第110112201900224号），建设内容为S2#商业、办公、公共配套，《建设工程规划许可证》（建字第110112201900225号），建设内容为1#、2#、3#、6#住宅楼。
S1#为商业楼，建筑规模约1497.06平方米，地上2层，高13米
S2#为商业、办公、公共配套，建筑规模约4943.00平方米，分别是公共服务配套面积为514.41平方米，办公面积为4060.39平方米，整栋楼为地上7层，地下1层高33.40米，地下1层高-6.04米。
S5#为商业、办公，建筑规模约4694.59平方米，分别是商业面积为550.19平方米，办公面积为3789.13平方米，整栋楼为地上7层，地下1层高33.40米，地下1层高-6.04米。

1#、2#、3#、6#为住宅楼，总建筑面积约15,689.25平方米，地上11层，高33.7米，每栋44套住房。
其余建设内容尚未取得《建设工程规划许可证》，具体建设规模指标由规划自然资源管理部门核定。

2重大事件披露
受到新冠肺炎疫情影响，项目公司具体开工日期为2020年2月17日，待返京人员自我隔离期过后，将全员到岗。受到新冠肺炎疫情影响，项目整体工作计划延期两个月。目前项目工地开工时间定为3月1日，整体施工进度计划向后推迟两个月。
3项目五证办理及施工进度情况

截至2020年2月29日项目五证办理计划及进度情况

	五证
	取得时间
	证号
	备注

	不动产权证书
	2019年7月23日
	不动产权第0027780号
	

	建设用地规划许可证
	——
	——
	

	建设工程规划许可证
	2019年7月24日
	建字第110112201900021号
	建设内容：S1#商业楼

	建设工程规划许可证
	2019年10月29日
	建字第110112201900224号
	建设内容：S2#商业、办公、公共配套，S5#商业、办公

	建设工程规划许可证
	2019年10月29日
	建字第110112201900225号
	建设内容：1#、2#、3#、6#住宅楼

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0144号110112201911120401
	工程名称：幼儿园门卫

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0145号110112201911120501
	工程名称：S2#商业、办公、公共配套、S5#商业、办公、S9#公共配套、1#地下车库

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0146号110112201911120601
	工程名称：1#住宅楼等8项

	预售许可证
	2020年1月9日
	京房售证字（2020）1号
	1#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、2#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、3#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、6#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、9#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）


4项目楼盘规划图及地块现状

用地四至：东至规划西潞苑东路及规划西潞苑东一路，南至规划西潞苑东路和西潞苑一街，西至规划西潞苑西一路及西侧地块，北至西潞苑一街及北侧地块。

（转下页）
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5项目施工进度情况

5.1项目2020年2月份施工进度情况
标的项目2020年2月施工进度
	序号
	工作事项
	本月实际完成情况
	备注

	1
	售楼处
	结构封顶、外架拆除、肥槽回填、房心回填、一层结构板浇筑完成、幕墙埋件安装完成
	受疫情影响，2月份项目停工，施工进度与1月份相同

	2
	售楼处示范区景观
	土方回填完成、中心水景结构混凝土浇筑完成
	受疫情影响，2月份项目停工，施工进度与1月份相同

	3
	大区土方
	土方开挖完成90%，基坑边坡支护完成30%
	受疫情影响，2月份项目停工，施工进度与1月份相同


5.2项目2020年3月份施工计划
标的项目2020年3月施工计划
	序号
	工作事项
	计划完成时间
	完成标准

	1
	售楼处
	2020年3月31日
	幕墙完成、室内硬装完成

	2
	售楼处示范区景观
	2020年3月31日
	景观完成80%

	3
	大区土方
	2020年3月31日
	土方开挖完成，基坑边坡支护完成，桩基完成


注：受到新冠肺炎疫情影响，项目整体施工进度计划向后推迟两个月。故3月施工计划调整为完成原2月施工计划。
（转下页）

标的项目现场照片（项目2月停工，照片为1月拍摄） 
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1、项目现场图                                        2、项目现场图 
[image: image5.jpg]


     [image: image6.jpg]



3、项目现场图                            4、项目现场图 
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5、项目现场图
                   6、售楼处现场图
6印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年2月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印材料
	用印事由
	经办人

	2020/2/11
	公章
	官方认证申请公函、抖音账号申请关系证明
	抖音官方认证申请
	梁荟竺

	2020/2/11
	公章、人名章
	建设工程施工现场五方责任主体履责情况自查表、复工条件验收报告
	复工申请
	聂煜民

	2020/2/11
	公章
	付款申请、付款确认书、确认函、应收账款债权转让通知书回执
	供应链abs第四期保理合同
	肖舟寒

	2020/2/11
	公章
	建设工程复工疫情防控检查表
	疫情防控检查表
	聂煜民

	2020/2/17
	公章
	工作证明
	工作证明
	张咏

	2020/2/17
	公章
	解除劳动合同证明书
	解除劳动关系证明（李志成）
	张咏

	2020/2/17
	公章
	解除劳动合同证明书
	解除劳动关系证明（宋姝洁）
	张咏

	2020/2/17
	公章
	工作联系单
	联系单（施工图优化后存在的问题）
	高晓源

	2020/2/18
	公章
	承诺书
	承诺书
	赵海霞

	2020/2/18
	公章
	复工条件验收报告、建设工程复工疫情防控检查表、建设工程施工现场五方责任主体履责情况自查表、建设工程施工现场五方责任主体履责情况自查表（汇总表）
	复工文件细化完善资料
	高东全

	2020/2/19
	公章
	中标通知书
	中标通知书
	梁荟竺

	2020/2/20
	公章、人名章
	个人购房按揭款开发商合作协议
	北京银行个人购房按揭款合作协议
	周贺杰

	2020/2/20
	公章
	审计资料
	审计资料
	周贺杰

	2020/2/21
	公章
	解除劳动合同证明书
	解除劳动合同
	张咏

	2020/2/21
	公章
	企业认证申请表
	企业认证申请表
	赵海霞

	2020/2/21
	公章
	北京通州朗廷湾6002地块疫情方案、现场机械设备材料物资情况说明
	申报复工所需材料
	高东全

	2020/2/21
	合同专用章、人名章
	《禹洲北京通州68项目售楼处空调安装工程施工合同》补充协议
	新风安装合同补充协议
	魏丽涛

	2020/2/21
	合同专用章、人名章
	《禹洲北京通州朗廷湾项目物资采购合同》补充协议
	新风设备合同补充协议
	魏丽涛

	2020/2/21
	合同专用章、人名章
	禹洲北京通州6002朗廷湾项目90户型样板间软装工程施工合同
	样板间软装设计及施工合同
	魏丽涛

	2020/2/25
	合同专用章
	物资采购合同
	画框及画架采购合同
	李亚洁

	2020/2/25
	合同专用章
	禹洲朗廷湾销售代理合同
	厦门煜瀚代理合同
	赵海霞

	2020/2/27
	合同专用章
	朗廷湾项目（八通网）公众号线上直播合同网络广告发布合同
	八通网合同
	李亚洁

	2020/2/27
	合同专用章
	办公设备租赁合同
	打印机租赁合同
	董继林

	2020/2/27
	公章、人名章
	单位住房公积金降低缴存比例、缓缴申请表
	单位住房公积金降低缴存比例、缓缴申请表
	张咏

	2020/2/27
	公章
	证明
	工作证明（姜大鹏）
	张咏

	2020/2/27
	公章
	证明
	工作证明（李伟）
	张咏

	2020/2/28
	公章
	北京禹茂房地产开发有限公司章程
	兴业银行开发贷补充资料
	周贺杰


7合同签订情况

2020年2月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额

（元）
	盖章日期

	1
	厦门立拼商贸有限公司
	《禹洲北京通州68项目售楼处空调安装工程施工合同》补充协议
	新风安装合同补充协议
	34,077.00 
	2020/2/21

	2
	厦门立拼商贸有限公司
	《禹洲北京通州朗廷湾项目物资采购合同》补充协议
	新风设备合同补充协议
	21,176.00 
	2020/2/21

	3
	上海悉尔空间设计装饰有限公司
	禹洲北京通州6002朗廷湾项目90户型样板间软装工程施工合同
	样板间软装设计及施工合同
	279,930.00 
	2020/2/21

	4
	北京美立特科技有限公司
	物资采购合同
	画框及画架采购合同
	2,760.00 
	2020/2/25

	5
	厦门煜瀚科技咨询有限公司
	禹洲朗廷湾销售代理合同
	厦门煜瀚代理合同
	1,110,000.00 
	2020/2/25

	6
	北京八通在线科技有限公司
	朗廷湾项目（八通网）公众号线上直播合同网络广告发布合同
	八通网合同
	30,000.00 
	2020/2/27

	7
	北京赛格伟拓科技有限公司
	办公设备租赁合同
	打印机租赁合同
	8,400.00 
	2020/2/27


8资金的使用情况及账户余额
2020年2月项目公司建设银行账户资金使用情况表

	日期
	收款单位
	使用金额(单位：元）
	资金用途

	2020/2/11
	厦门煜翰科技咨询有限公司
	300,000.00
	项目1月份代理费

	2020/2/17
	禹洲物业服务有限公司北京分公司
	241,301.47
	12月份物业服务

	2020/2/17
	个人/单位存款
	7,575.19
	运营管理部1月份工资

	2020/2/19
	北京旭腾房地产开发有限公司
	161,862.50
	往来款

	2020/2/19
	姜大鹏
	56,000.00
	春节关系维护

	2020/2/19
	刘长圣
	12,000.00
	借款备用金

	2020/2/19
	闫保利
	82,000.00
	春节关系维护

	2020/2/21
	中国联合网络通信有限公司北京分公司
	2,160.00
	1月份办公室网费

	2020/2/21
	北京顺丰速运有限公司
	542.00
	1月份顺丰月结

	2020/2/21
	姜振洋
	7,000.00
	业务招待费

	2020/2/21
	刘长圣
	876.33
	年度经营分析会

	2020/2/21
	姜大鹏
	9,860.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	5,000.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	7,693.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	8,664.20
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	9,780.00
	业务招待费

	2020/2/21
	董继林
	7,388.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	7,523.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	5,000.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	9,784.00
	业务招待费

	2020/2/21
	姜大鹏
	5,000.00
	业务招待费

	2020/2/21
	高萍
	5,332.00
	春节过节礼品

	2020/2/21
	高萍
	4,774.00
	元旦礼品

	2020/2/21
	保利物业发展股份有限公司北京分公司
	15,000.00
	城市展厅电费付款

	2020/2/21
	中国电信股份有限公司北京分公司
	1,000.00
	项目电信网络付款

	2020/2/21
	中国联合网络通信有限公司北京分公司
	1,168.00
	展厅1月份宽带付款

	本月资金使用总额（单位：元）
	974283.69


账户余额

	账号
	账户名称
	开户行名称
	账面余额（元）
	可用余额（元）
	账户状态
	日期

	11050172500000001315
	北京禹茂房地产开发有限公司
	中国建设银行北京通州潞河支行
	1,355,436.57
	1,355,436.57
	正常
	2020/2/29

	11050138360000000442
	北京煦腾房地产开发有限公司
	中国建设银行北京城市建设开发专业支行
	200,370.80
	200,370.80
	正常
	2020/2/29


9销售回款情况

	客户名称
	房屋类型
	房号
	签署文件形式
	诚意金金额（元）
	诚意金交付时间
	是否已进入销售监管专户

	黎燕林
	住宅（高层）
	未确认
	客户汇款未签协议
	200,000.00 
	2020.2.18
	是

	王含
	住宅（高层）
	未确认
	诚意金协议书
	100,000.00 
	2020.2.18
	是

	合计
	300,000.00





