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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：张家港世茂新景程房地产开发有限公司
·金谷信托：中国金谷国际信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

[bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc39937595][bookmark: _Toc50723803][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc30038][bookmark: _Toc615]1项目基本情况
张家港·谷渎港
[image: ]
张家港·谷渎港效果图
[bookmark: _Toc50723804]标的项目1为张家港世茂新景程房地产开发有限公司开发建设的“谷渎港”项目，位于张家港市城中板块，东至建农路、南侧为建农路、西至谷渎港、北至城南大厦，与张家港市政府距离2公里。标的项目用地面积16,340.84㎡，规划总建筑面积43,658㎡，地上计容建筑面积为29,413㎡。可售面积为30411㎡，其中高层可售面积为24479㎡，E墅（含地下室）可售面积为5309㎡，商业可售面积为623㎡。规划用途为住宅及商业服务业，目前规划建设3栋高层（3#-5#楼，4#楼包含商业623㎡）、2栋E墅（1#、2#），容积率不高于1.80，建筑密度不高于35%，绿地率不低于35%。项目预计为一期开发，具体经济技术指标如下：
	经济技术指标

	项目
	数值
	单位
	备注

	用地面积
	16340.84
	㎡
	

	总建筑面面积
	43658
	㎡
	

	其中
	地上计容建筑面积
	29413
	㎡
	

	
	其中
	住宅
	28035
	㎡
	

	
	
	配套
	1378
	㎡
	

	
	
	其中

	物业服务用房
	206
	㎡
	

	
	
	
	社区居家养老设施用房
	65
	㎡
	

	
	
	
	室内活动用房
	68
	㎡
	

	
	
	
	开闭所、治安联防、消控等
	357
	㎡
	

	
	
	
	配套商业（可售）
	623
	㎡
	

	
	
	
	安防（智能化）
	60
	
	

	
	地下建筑面积
	12795
	㎡
	

	
	其中
	可售面积
	1925
	㎡
	E墅地下+储藏间

	
	
	地下车库
	10870
	㎡
	

	容积率
	1.80
	
	

	密度
	35%
	≤35%
	

	绿地率
	35%
	≥35%
	

	总户数
	214
	
	

	机动车停车
	353
	辆
	

	其中
	地上停车
	53
	辆
	

	
	地下停车
	300
	辆
	



[bookmark: _Toc22657][bookmark: _Toc16935]2重大事件披露
[bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc39937598][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535508636]1、2021年5月17日，在金谷信托相关人员的见证下，我司监管人员与项目公司对项目公司公章、财务专用章、法定代表人名章、发票专用章、销售合同专用章、销售认购专用章、工程专用章、开户许可证、《国有建设用地使用权出让合同》[合同编号：3205822021CR0059]、《国有建设用地使用权出让合同补充协议书》、《张家港世茂新景程房地产开发有限公司法人营业执照》正本、副本1-1（统一社会信用代码91320582MA25KMG810）、立项批复[编号：张行审许[2021]49号（尚未取得原件）]、土地成交确认书[张土网挂（2021）第14号]、招商银行复核U盾[编号：6555534001114063]、中信银行复核U盾[编号：9555828004373752]、结算业务委托书（0036155402-0036155425）、转账支票（91622329-91622350）及招商银行结算卡（623262512124809）进行共管，交接清单详见附件。
[bookmark: _Toc61618660][bookmark: _Toc12248][bookmark: _Toc5601]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc510][bookmark: _Toc26230]3.1项目五证办理情况说明
截至2021年5月31日，项目公司已办理证照情况如下：
	证照名称
	预计取得时间
	证照号
	核发时间
	备注

	国有土地使用证
	2021/07/15
	——
	——
	尚未取得

	建设用地规划许可证
	2021/07/25
	——
	——
	尚未取得

	建设工程规划许可证
	2021/08/10
	——
	——
	尚未取得

	建筑工程施工许可证
	2021/09/05
	——
	——
	尚未取得

	商品房预售许可证
	2021/11/25
	——
	——
	尚未取得


[bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc39937599][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580092]
[bookmark: _Toc13051][bookmark: _Toc17244]3.2项目2021年5月施工进度情况
[bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535580094]截至2021年5月31日，标的项目施工进度：暂未施工。
[bookmark: _Toc23016][bookmark: _Toc27371][bookmark: _Toc39937600]3.3项目2021年5月工程现场照片[image: 2b9a4a54c931f1d5e19bc0940d75f51]
[image: 19962275765d78ac1f23dfbab6ea905]

[bookmark: _Toc26340][bookmark: _Toc31464]4印鉴、证照使用情况
[bookmark: _Toc39937601][bookmark: _Toc27742][bookmark: _Toc12960]4.1印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，授权外事项通过微信、邮件等方式向金谷信托有关人员提交用印申请，待金谷信托有关人员批复后方给予盖章。具体使用情况详见下表：
2021年5月印章使用情况表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	申请部门
	监印人

	2021/5/18
	公章
	办理新地块用地规划许可证
	授权委托书（2份）、用地规划许可证申请表（2份）、立项批复、土地合同、补充协议、身份证复印件
	刘建国
	开发部
	赵宇航、阎雪妮

	2021/5/19
	公章
	新地块临时用电办理
	安全协议书（2份）
	刘建国
	开发部
	赵宇航、阎雪妮

	2021/5/19
	公章
	新地块审图
	授权委托书（2份）
	刘建国
	开发部
	赵宇航、阎雪妮

	2021/5/26
	公章
	新地块临时用电办理
	授权委托书（3份）
	刘建国
	开发部
	赵宇航、阎雪妮

	[bookmark: _Toc39937602]2021/5/28
	公章
	新地块临时用电办理
	总图、容量表
	刘建国
	开发部
	赵宇航、阎雪妮



[bookmark: _Toc8540]4.2印鉴、证照外出使用情况
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办部门
	经办人
	是否陪同
	归还日期
	监印/证人

	无


[bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc39937603][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc405][bookmark: _Toc27819][bookmark: _Toc373309851][bookmark: _Toc411430359]5合同签订情况
[bookmark: _Toc39937604][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc535580096]2021年5月17日至31日期间，项目公司未签订合同。
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	签约日期

	无


[bookmark: _Toc4141][bookmark: _Toc30888]6项目销售情况
[bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756]截至2021年5月31日，标的项目均未达到预售节点。
[bookmark: _Toc39937605][bookmark: _Toc31772][bookmark: _Toc11686]7资金情况
[bookmark: _Toc39937606][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc10715][bookmark: _Toc23483]7.1资金流出情况
根据项目公司提供的银企对账单，2021年5月17日至5月31日监管账户范围内无资金对外流出。
2021年5月监管账户对外资金流出情况表
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型

	无


[bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc39937607][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc25063][bookmark: _Toc8828]7.2资金流入情况
根据项目公司提供的银行对账单，2021年5月17日至5月31日，项目公司监管账户资金无资金流入。
2021年5月监管账户流入统计表
	日期
	款项
	金额（元）
	汇款方
	收款行

	无


[bookmark: _Toc535580100][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc39937608][bookmark: _Toc535580032][bookmark: _Toc535508645][bookmark: _Toc29718][bookmark: _Toc29355]7.3账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2021年5月31日，项目公司监管账户余额总计99,561.8元，各账户余额详见下表。
截至2021年5月31日各银行账户余额表
	[bookmark: OLE_LINK1]序号
	开户银行
	账号
	账户性质
	余额（元）

	1
	招商银行张家港支行
	512910642410101
	基本户
	99,561.80

	2
	中信银行张家港支行
	8112001012200599786
	监管账户
	0.00

	合计
	99,561.80


[bookmark: _Toc39937610]








[bookmark: _Toc21505][bookmark: _Toc3702]附件
[bookmark: _Toc59030641][bookmark: _Toc26876]附件一  银行对账单
（1）招商银行0101
[image: 1622615217(1)]


（2）中信银行9786
[image: 1622615247(1)]


[bookmark: _Toc24712][bookmark: _Toc5859]附件二 交接清单
[image: WechatIMG51][image: WechatIMG52]
[image: WechatIMG53][image: WechatIMG54]
[image: 1622789968(1)][image: 1622789767(1)]
[image: 1622789856(1)]
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