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1 [bookmark: _Toc29410][bookmark: _Toc7016026][bookmark: _Toc503788509]土地市场
[bookmark: _Toc16418][bookmark: _Toc8575][bookmark: _Toc4784][bookmark: _Toc1359][bookmark: _Toc20140][bookmark: _Toc1120][bookmark: _Toc7083][bookmark: _Toc11175][bookmark: _Toc29750][bookmark: _Toc22804][bookmark: _Toc17303][bookmark: _Toc24968][bookmark: _Toc19863]2019年11月长沙共成交3块商业办公用地，总用地面积合计43395.27平方米，规划总建筑面积70311.82平方米，成交金额16396万元，详见下表：
	地块编号
	出让方式
	区域
	土地性质
	用地面积（㎡）
	建筑面积（㎡）
	成交价格（万元）
	楼面地价（元/㎡）
	成交时间

	[2019]长沙市099号
	挂牌
	芙蓉区
	商业/办公用地
	5788.98
	28944.90
	13097
	4524.80
	11/12

	[2019]长沙县066号
	挂牌
	长沙县
	商业/办公用地
	28544.00
	31398.40
	2184
	695.58
	11/19

	[2019]长沙县065号
	挂牌
	长沙县
	商业/办公用地
	9062.29
	9968.52
	1115
	1118.51
	11/19


2 [bookmark: _Toc31762][bookmark: _Toc7016027][bookmark: _Toc6159][bookmark: _Toc471672058][bookmark: _Toc30408][bookmark: _Toc2412][bookmark: _Toc26957][bookmark: _Toc5215][bookmark: _Toc16916][bookmark: _Toc23704][bookmark: _Toc19433][bookmark: _Toc9959]房地产市场
[bookmark: _Toc2417783][bookmark: _Toc2417842][bookmark: _Toc7016028]
[bookmark: _Toc2417784][bookmark: _Toc2417843][bookmark: _Toc7016029]
2.1 [bookmark: _Toc7016030]新增供应量情况
[bookmark: _Toc24668][bookmark: _Toc117][bookmark: _Toc31032][bookmark: _Toc3196][bookmark: _Toc471672059][bookmark: _Toc21691][bookmark: _Toc6290][bookmark: _Toc29435][bookmark: _Toc18339]2019年11月长沙市新增预售面积16459174.35平方米。
2019年11月长沙市预售项目汇总
	项目名称
	报价
	开发商
	销售状态
	装修状况
	行政区域
	开盘日期
	建筑面积
（平方米）

	运达锦绣广场
	11300元/平方米
	长沙泰运房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	长沙县
	2019-11-30
	265940.00

	鸿海公园里
	5660元/平方米
	湖南燎原房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-30
	397535.00

	长沙雅居乐新地
	7500元/平方米
	湖南亚乐房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	长沙县
	2019-11-30
	95510.64

	大汉汉府
	6500元/平方米
	长沙大汉城镇建设有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-29
	304877.00

	南山梅溪一方
	12300元/平方米
	中国南山地产
	在售
	毛坯,带装修
	岳麓区
	2019-11-29
	242000.00

	金恒·银杉里
	13000元/平方米
	长沙金穗置业有限公司
	在售
	带装修
	岳麓区
	2019-11-27
	24807.58

	长房·云西府
	10900元/平方米
	长沙长房西府房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	岳麓区
	2019-11-26
	248000.00

	长房宁都公馆
	5400元/平方米
	宁乡长房置业有限公司
	在售
	毛坯
	宁乡市
	2019-11-26
	390000.00

	时代年华
	9700元/平方米
	长沙玫瑰园房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	望城区
	2019-11-25
	500000.00

	大汉汉园
	6400元/平方米
	大汉控股集团(湖南亨景房地产开发有限公司)
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-25
	200000.00

	佳兆业云顶都汇
	11000元/平方米
	湖南永域置业有限公司
	在售
	毛坯,带装修
	雨花区
	2019-11-24
	284000.00

	万科魅力之城
	12000元/平方米
	湖南湘诚壹佰置地有限公司
	在售
	带装修
	雨花区
	2019-11-23
	1400000.00

	梦想新天地
	12500元/平方米
	湖南梦想置业开发有限公司
	在售
	带装修
	[bookmark: _GoBack]岳麓区
	2019-11-23
	174333.53

	金侨·印象湘江
	6000元/平方米
	金侨投资控股集团
	在售
	毛坯,公共部分带装修
	湘潭经开区
	2019-11-23
	424847.21

	时代印记
	14000元/平方米
	长沙启运房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	芙蓉区
	2019-11-23
	122573.00

	旭辉美的·东樾城
	9400元/平方米
	旭辉集团
	在售
	毛坯
	长沙县
	2019-11-22
	240000.00

	金辉优步湖畔
	8700元/平方米
	长沙鸿涛房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	开福区
	2019-11-22
	123931.58

	映客龙湖·璟翠中心
	12900元/平方米
	湖南映客置业有限公司
	在售
	带装修
	岳麓区
	2019-11-22
	18000.00

	保利东郡
	7500元/平方米
	湖南利沙置业有限公司
	在售
	毛坯
	长沙县
	2019-11-21
	298040.17

	恒大悦湖商业广场
	11500元/平方米
	长沙宝瑞房地产开发有限公司
	在售
	毛坯,带装修
	开福区
	2019-11-20
	512753.79

	联诚雅郡
	5600元/平方米
	长沙双湖置业有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-20
	450000.00

	保利香槟国际
	7000元/平方米
	长沙天骄房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	长沙县
	2019-11-19
	1040000.00

	中海熙湾
	18500元/平方米
	长沙中海梅溪房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓区
	2019-11-19
	93000.00

	长房·雍景湾
	12300元/平方米
	长沙长房福瑞房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	开福区
	2019-11-19
	204622.11

	长沙融创城
	6590元/平方米
	湖南西沃建设发展有限公司
	在售
	毛坯
	开福区
	2019-11-18
	1150000.00

	金晟年华
	7089元/平方米
	湖南金晟天华实业有限公司
	在售
	毛坯
	雨花区
	2019-11-17
	103479.33

	卓越江岸
	16000元/平方米
	长沙市卓越康华房地产开发有限公司
	在售
	带装修
	天心区
	2019-11-17
	81500.00

	润和·谷山郡
	8200元/平方米
	长沙悦禧房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-17
	161414.74

	长沙亿达智造小镇
	5700元/平方米
	长沙亿达智造产业小镇发展有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-16
	246464.40

	绿地新都会三期
	10000元/平方米
	长沙绿地融城置业有限公司
	在售
	--
	雨花区
	2019-11-16
	148763.44

	富兴悦府
	6230元/平方米
	富兴地产
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-16
	350000.00

	雅居乐依云小镇
	5200元/平方米
	宁乡雅居乐旅游发展有限公司
	在售
	毛坯,带装修
	宁乡市
	2019-11-12
	877000.00

	南山十里天池
	8000元/平方米
	长沙南山天池房地产有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓区
	2019-11-12
	440000.00

	开利星空城市公馆
	7000元/平方米
	长沙嘉禄汽车销售有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-11
	35662.25

	福晟·钱隆公馆
	6600元/平方米
	湖南福晟房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	天心区
	2019-11-10
	50647.58

	碧桂园高尔夫花园
	9500元/平方米
	长沙互恒房地产开发有限公司
	在售
	公共部分带装修
	望城区
	2019-11-10
	187740.00

	南益·名士豪庭
	10480元/平方米
	湖南瑞星置业有限公司
	在售
	毛坯
	芙蓉区
	2019-11-07
	392605.00

	中铁水映加州
	15000元/平方米
	中铁置业有限公司
	在售
	毛坯
	开福区
	2019-11-07
	400000.00

	长房星珑湾
	5915元/平方米
	长沙星珑城置业有限公司
	在售
	毛坯
	望城区
	2019-11-06
	408683.00

	建发央著
	18000元/平方米
	长沙兆禧房地产有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓区
	2019-11-05
	398900.00

	阿舍·南2号
	7500元/平方米
	湖南远楚房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	天心区
	2019-11-01
	34907.00

	永宏万家里
	9000元/平方米
	湖南永宏实业有限公司
	在售
	带装修
	长沙县
	2019-11-01
	240000.00

	辉煌国际城
	9600元/平方米
	湖南省辉煌嘉城房地产开发有限公司
	待售
	毛坯
	芙蓉区
	2019-11-26
	970000.00

	明发国际城
	8500元/平方米
	长沙明发城市建设开发有限公司
	待售
	毛坯
	望城区
	2019-11-23
	1308636.00

	青竹湖曦园天骄
	8000元/平方米
	湖南金隅阳光投资有限公司
	待售
	毛坯
	开福区
	2019-11-16
	380000.00

	楚天世纪城西苑
	--元/平方米
	湖南楚天房地产开发有限公司
	待售
	毛坯
	长沙县
	2019-11-10
	38000.00


2.2 [bookmark: _Toc3926][bookmark: _Toc7016031]成交量情况
2.2.1 [bookmark: _Toc7016032]一手住宅成交情况
[bookmark: _Toc471672060][bookmark: _Toc6249][bookmark: _Toc17523][bookmark: _Toc12189][bookmark: _Toc5223][bookmark: _Toc8743][bookmark: _Toc8713][bookmark: _Toc13840][bookmark: _Toc961]2019年11月，长沙住宅销售金额TOP10共成交36.61亿元，其中8个项目套总价高于全市，9个项目套均面积高于全市。岳麓区龙湖春江郦城以6.61亿元的销售金额位居首位。
2019年11月长沙住宅销售金额排行榜
	排名
	项目
	区县
	销售套数(套)
	销售面积(万㎡)
	销售均价(元/㎡)
	销售金额(亿元)
	套均面积
(㎡/套)
	套总价
(万元/套)

	1 
	龙湖春江郦城
	岳麓区
	363
	4.72
	14004
	6.61
	130
	182

	2 
	中房瑞致国际
	芙蓉区
	369
	5.20
	9971
	5.19
	141
	141

	3 
	恒大悦湖商业广场
	开福区
	296
	3.70
	11409
	4.22
	125
	143

	4 
	阳光城尚东湾
	雨花区
	359
	4.95
	8395
	4.15
	138
	116

	5 
	明昇壹城
	雨花区
	191
	2.74
	13138
	3.60
	144
	189

	6 
	中海熙湾
	岳麓区
	78
	1.55
	18563
	2.88
	199
	369

	7 
	南山梅溪一方
	岳麓区
	152
	2.14
	12266
	2.63
	141
	173

	8 
	建发央著
	岳麓区
	112
	1.44
	17273
	2.49
	129
	222

	9 
	南益名士豪庭
	芙蓉区
	221
	2.32
	10421
	2.42
	105
	110

	10 
	珠江颐德公馆
	岳麓区
	57
	1.31
	18445
	2.41
	230
	424

	合计
	2198
	30.08
	12171
	36.61
	137
	167


2.2.2 [bookmark: _Toc7016033]一手办公成交情况
[bookmark: _Toc19204][bookmark: _Toc10729][bookmark: _Toc22415][bookmark: _Toc20585][bookmark: _Toc22363]2019年11月长沙一手办公成交价格下跌、需求下降。本月，长沙写字楼销售价格环比下降4.08%，为15025元/平方米。写字楼成交9.42万平方米，环比下降23.08%，同比下降22.23%。
(转下页)



[bookmark: _Toc10626][bookmark: _Toc16962][bookmark: _Toc14479][bookmark: _Toc25814][bookmark: _Toc3061][bookmark: _Toc27052][bookmark: _Toc16152][bookmark: _Toc20881][bookmark: _Toc20116]长沙写字楼市场情况
[image: ]

2.2.3 [bookmark: _Toc7016034]一手商业成交情况
2019年11月长沙一手商铺成交价格下跌、需求上升。本月，长沙商业销售价格环比下降4.18%，为16314元/平方米。商业市场成交6.78万平方米，环比增长2.21%，同比增长89.59%。

长沙商业市场情况
[image: ]

3 [bookmark: _Toc7016035]项目租售情况
长沙中房瑞致项目于2018年6月14正式开盘，监管物业184套。截至2019年11月30日，共计签订购房合同95套，累计签订租赁合同136套。
项目租售情况统计表
	[bookmark: RANGE!A1:C47]房号
	面积㎡
	状态
	办理进度

	4-101
	62.02 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-102
	47.57 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-103
	47.97 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-104
	47.54 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-105
	47.97 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-106
	47.54 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-107
	74.01 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-108
	78.62 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-109
	57.21 
	未租未售
	

	4-110
	57.78 
	已签买卖合同
	已交税

	4-111
	58.00 
	已签买卖合同
	已交税

	4-112
	57.78 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-113
	58.00 
	已签买卖合同
	

	4-114
	57.78 
	已出租、已签买卖合同
	

	4-115
	58.00 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-116
	57.78 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-117
	19.00 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-118
	85.40 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-119
	60.06 
	未租未售
	

	4-120
	60.33 
	未租未售
	

	4-121
	60.10 
	未租未售
	

	4-122
	60.33 
	未租未售
	

	4-123
	91.72 
	已出租
	

	4-201
	93.94 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-202
	70.96 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-203
	71.36 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-204
	70.66 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-205
	71.36 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-206
	70.60 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-207
	134.14 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-208
	90.71 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-209
	86.98 
	已出租
	

	4-210
	88.20 
	已出租
	

	4-211
	88.63 
	已出租
	

	4-212
	88.20 
	已出租
	

	4-213
	88.63 
	已出租
	

	4-214
	88.20 
	已出租
	

	4-215
	88.63 
	已出租
	

	4-216
	88.24 
	已出租
	

	4-217
	22.54 
	已出租
	

	4-218
	126.25 
	已出租
	

	4-219
	92.08 
	已出租
	

	4-220
	92.55 
	已出租
	

	4-221
	92.14 
	已出租
	

	4-222
	92.56 
	已出租
	

	4-223
	144.68 
	已出租
	

	4-301
	59.43 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-302
	59.43 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-303
	59.43 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-304
	59.43 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-305
	98.32 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-306
	52.43 
	已签买卖合同
	过户完成

	4-307
	126.56 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-308
	66.35 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-309
	66.35 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-310
	66.35 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-311
	66.35 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	4-312
	60.71 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-101
	91.45 
	未租未售
	

	5-102
	59.89 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-103
	59.66 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-104
	59.89 
	已出租
	

	5-105
	59.62 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-106
	81.68 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-107
	19.23 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-108
	57.36 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-109
	57.58 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-110
	57.15 
	已出租
	

	5-111
	57.58 
	已签买卖合同
	已交税

	5-112
	57.15 
	已签买卖合同
	已交税

	5-113
	57.58 
	未租未售
	

	5-114
	57.15 
	未租未售
	

	5-115
	62.90 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-116
	90.56 
	已出租
	

	5-117
	52.10 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-118
	70.85 
	已签买卖合同
	已交税

	5-119
	54.03 
	已出租
	

	5-120
	49.38 
	未租未售
	

	5-121
	25.95 
	未租未售
	

	5-122
	86.82 
	已出租
	

	5-123
	102.33 
	未租未售
	

	5-124
	42.18 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-125
	50.86 
	已出租
	

	5-126
	50.86 
	未租未售
	

	5-127
	51.09 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-128
	51.09 
	已出租
	

	5-129
	50.86 
	已出租
	

	5-130
	69.50 
	已出租
	

	5-131
	112.80 
	未租未售
	

	5-132
	54.52 
	未租未售
	

	5-133
	54.29 
	未租未售
	

	5-134
	119.38 
	未租未售
	

	5-135
	52.94 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-136
	53.25 
	已签买卖合同
	已交税

	5-137
	52.94 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-138
	53.25 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-139
	69.01 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-140
	58.09 
	已出租
	

	5-201
	131.58 
	已出租
	

	5-202
	84.12 
	已出租
	

	5-203
	83.77 
	已出租
	

	5-204
	84.12 
	已出租
	

	5-205
	83.68 
	已出租
	

	5-206
	114.85 
	已出租
	

	5-207
	21.07 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-208
	80.20 
	已出租
	

	5-209
	80.56 
	已出租
	

	5-210
	80.20 
	已出租
	

	5-211
	80.56 
	已出租
	

	5-212
	80.20 
	已出租
	

	5-213
	80.56 
	已出租
	

	5-214
	80.20 
	已出租
	

	5-215
	87.98 
	已出租
	

	5-216
	129.56 
	已出租
	

	5-217
	84.20 
	已出租
	

	5-218
	70.50 
	已出租
	

	5-219
	58.03 
	已出租
	

	5-220
	53.77 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-221
	34.27 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-222
	58.23 
	已出租
	

	5-223
	58.42 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-224
	58.72 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-225
	58.72 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-226
	58.36 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-227
	93.31 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-228
	72.53 
	已出租
	

	5-229
	67.59 
	已出租
	

	5-230
	67.98 
	已出租
	

	5-231
	67.59 
	已出租
	

	5-232
	172.46 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-233
	80.20 
	已出租
	

	5-234
	80.56 
	已出租
	

	5-235
	80.20 
	已出租
	

	5-236
	80.56 
	已出租
	

	5-237
	102.82 
	已出租
	

	5-238
	107.42 
	已出租
	

	5-239
	58.44 
	已出租
	

	5-240
	55.97 
	已出租
	

	5-241
	55.97 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-242
	58.44 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-243
	63.05 
	已出租
	

	5-301
	43.35 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-302
	47.40 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-303
	47.40 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-304
	47.40 
	已出租、已签买卖合同
	

	5-305
	47.40 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-306
	90.48 
	已出租
	

	5-308
	111.64 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-309
	36.31 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-310
	37.94 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-311
	32.46 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-312
	32.28 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-313
	54.71 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-314
	54.80 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-315
	75.55 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-316
	75.88 
	已出租、已签买卖合同
	已签约

	5-317
	75.55 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-318
	75.88 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-319
	96.85 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-320
	101.18 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-321
	55.06 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-322
	52.72 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	5-323
	52.72 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-324
	55.06 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	5-325
	59.39 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	6-101
	40.46 
	未租未售
	

	6-102
	25.25 
	未租未售
	

	6-201
	138.13 
	已出租
	

	7-101
	68.16 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	7-102
	44.51 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	7-103
	44.74 
	已出租、已签买卖合同
	过户完成

	7-104
	43.67 
	已出租
	

	7-105
	43.44 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	7-106
	44.74 
	已出租
	

	7-107
	44.51 
	已出租、已签买卖合同
	已交税

	7-108
	68.16 
	未租未售
	

	7-201
	102.06 
	已出租
	

	7-202
	66.65 
	已出租
	

	7-203
	66.99 
	已出租
	

	7-204
	65.40 
	已出租
	

	7-205
	65.06 
	已出租
	

	7-206
	66.99 
	已出租
	

	7-207
	66.65 
	已出租
	

	7-208
	102.06 
	已出租
	


注：已签合同以    填充
已收齐房款以    填充
已出租以    填充
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