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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：杭州富阳利光和房地产开发有限公司
·信托公司：中诚信托有限责任公司
·康正：北京康正国际资产评估有限公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc2948724][bookmark: _Toc535508633]1项目基本情况
[image: ]
[bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc2948725][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc532281655]建设项目名称为富政储出（2018）16号地块项目，推广名为：阳光城山水悦江府。项目位于杭州市富阳区鹿山街道鹿山大道与望波街交叉口南侧。标的项目用地面积71,914㎡，建筑总面积255,736.60㎡，地上规划建筑面积172,593.6㎡，其中住宅160,037.98㎡（规划建设18幢高层住宅），商业6,207.46㎡，公建配套6,348.16㎡，地下规划建筑面积83,143㎡，地下车位1,942个，容积率2.4,建筑密度18%，绿地率30%，总户数1,415，机动车车位2,120，土地用途为二类居住用地（含配套公建）。


[bookmark: _Toc2948726][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535580022]2重大事件披露
项目公司杭州富阳利光和房地产开发有限公司于2019年12月16日取得（7#、15#）商品房预售证，由康正与项目公司有关人员进行了共管资料的交接工作（详见附件）。
[bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc2948727][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc532281657]3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况
证照办理进度情况表
	五证
	实际进度
	备注

	不动产权证书
	19年3月19日
	-

	建设用地规划许可证
	18年10月19日
	-

	建设工程规划许可证
	19年1月18
	-

	建筑工程施工许可证
	19年1月18日
	-

	商品房预售证
	19年4月29日、19年6月14日、19年7月8号、19年8月5日、19年9月16日、19年10月31日、19年12月16日
	6号楼11号楼、4号楼5号楼、3号楼9号楼、10号楼14号楼、8号楼18号楼、S2号楼S3号楼S4号楼、2#号楼13#号楼17#号楼、7#号楼15#

	项目开盘
	19年3月30日
	-


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc2948728][bookmark: _Toc535580024]3.2项目2019年12月施工进度情况
	编号
	楼号
	完成情况
	项目负责人
	项目总经理

	1
	11#
	结构封顶，砌砖完成，13~15层外墙粉刷完成
	罗毅
	罗毅

	2
	6#
	结构封顶，砌砖完成，16层内墙石膏砂浆完成
	
	

	3
	4#
	18层砖砌体
	
	

	4
	5#
	
20层砖砌体
	
	

	5
	3#
	24砖砌体
	
	

	6
	9#
	结构封顶，砌筑收头，修补施工，16-20层外墙粉刷施工
	
	

	7
	10#
	结构封顶，砌筑收头，修补施工
	
	

	8
	14#
	结构封顶，装饰柱施工
	
	

	9
	18#
	结构封顶，外墙施工
	
	

	10
	8#
	十八层楼面
	
	

	11
	13#
	二十层楼面
	
	

	12
	17#
	十五层楼面
	
	

	13
	16#
	十一层楼面
	
	

	14
	7#
	六层楼面
	
	

	15
	1#
	三层楼面
	
	

	16
	2#
	十七层楼面
	
	

	17
	12#
	十层楼面
	
	

	18
	15#
	十层楼面
	
	

	19
	商墅S3#
	二层
	
	

	20
	商墅S4#
	屋面层
	
	


[bookmark: _Toc535580093][bookmark: _Toc535580025][bookmark: _Toc535508638][bookmark: _Toc2948729][bookmark: _Toc535570752][bookmark: _Toc532281659]3.3标的项目2020年1月施工计划
	编号
	楼号
	完成情况
	计划完成时间
	项目责任人
	项目总经理

	1
	6#楼
	外墙粉刷完成
	2020-1-31
	罗毅
	罗毅

	2
	11#楼
	外墙粉刷完成
	2020-1-31
	
	

	3
	4#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	4
	5#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	5
	3#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	6
	 9#楼
	16-20层外墙粉刷完成
	2020-1-31
	
	

	7
	10#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	8
	14#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	9
	18#楼
	砌体完成
	2020-1-31
	
	

	10
	8#楼
	主楼结构完成至19F
	2020-1-31
	
	

	11
	13#楼
	主楼结构完成至19F
	2020-1-31
	
	

	12
	17#楼
	主楼结构完成至17F
	2020-1-31
	
	

	13
	2#楼
	主楼结构完成至19F
	2020-1-31
	
	

	14
	16#楼
	主楼结构完成至11F
	2020-1-31
	
	

	15
	7#楼
	主楼结构完成至9F
	2020-1-31
	
	

	16
	12#楼
	主楼结构完成至13F
	2020-1-31
	
	

	17
	15#楼
	主楼结构完成至12F
	2020-1-31
	
	

	18
	1#楼
	主楼结构完成至4F
	2020-1-31
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4标的项目现场照片（2019年12月31日）
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1、11号楼施工现场                                  2、6号楼施工现场
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3、3号楼施工现场                                  4、4号楼施工现场
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5、5号楼施工现场                                  6、9号楼施工现场
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7、10号楼施工现场                                 8、2号楼施工现场  [image: d22fd17625099c2891089c6396cf1e1]
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9、8号楼施工现场                                  10、S3号楼施工现场
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11、S4号楼施工现场                                 12、7#号楼施工现场


[bookmark: _Toc2948730]5印鉴使用情况

2019年12月印章使用情况表
	日期
	印鉴名称及个数
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	最终审批人

	12月5日
	公章（8)法人（2）
	保理融资款支付请求函用印
	保理融资款支付请求函
	财务部
	项柠
	金岩

	12月9日
	公章（15）法人（3）
	合同变更用印
	变更《商品房买卖合同》协议、富阳区商品房网上预（销）售系统变更/解除合同授权书、富阳区商品房网上预（销）售系统变更商品房买卖合同申请书
	销售部
	项柠
	金岩

	12月9日
	公章（7）法人（4）
	办理地勘单位结算用印
	竣工结算协议书、竣工结算造价审核汇总表
	工程部
	项柠
	金岩

	12月10日
	公章（2）
	对外发函用印
	通知函
	销售部
	项柠
	金岩

	12月13日
	公章（5）
	授权委托书用印
	授权委托书
	前期部
	项柠
	金岩

	12月13日
	公章（13）法人（3）
	主体（基础）结构分部验收申请表用印
	主体（基础）结构分部验收申请表用印
	工程部
	项柠
	金岩

	12月16日
	公章（8）
	城市建筑垃圾处置申请核准表用印
	城市建筑垃圾处置申请核准表
	工程部
	项柠
	金岩

	12月18日
	公章（13）
	施工许可证变更申请用印
	关于要求变更富政储出《2018》16号地块精装装修施工单位的申请报告
	前期部
	项柠
	金岩

	12月18日
	公章（8）
	申请函用印
	申请函
	财务部
	项柠
	金岩

	12月19日
	公章（10)
	鹿山购房尾款融资声明书用印
	声明书
	前期部
	项柠
	金岩

	12月19日
	公章（14）法人（5）
	电子供货及合同安装、灯具采购合同、科勒洁具龙头采购合同用印
	电子供货及合同安装、灯具采购合同、科勒洁具龙头采购合同用印
	工程部
	项柠
	金岩

	12月19日
	公章（12）法人（6）
	保理合同用印
	融博泰商业保理（上海）有限公司保理合同
	财务部
	项柠
	金岩

	12月19日
	公章（11）法人章（（3）财务专用章（3）
	监管户电汇单出款用印
	电汇单
	财务部
	项柠
	金岩

	12月20日
	公章（8）法人章（（3））
	悦江府预售情况汇总表
	悦江府项目预（销）售汇总表
	销售部
	项柠
	金岩

	12月20日
	公章（12)
	解约函用印
	解约确认函
	销售部
	项柠
	金岩

	12月23
	公章（24）
	变更合同用印
	变更合同申请书、变更合同授权书、变更合同协议书
	销售部
	项柠
	金岩

	12月25日
	公章（13）
	公积金申请报、购房尾款申明书用印
	共同申明书、杭州住房公积金网单位会员申请表、
	财务部
	项柠
	金岩

	12月25日
	公章（17）
	旺达门窗合同用印
	富政储出《2018》16#地块项目栏杆、百叶、格栅工程分包工程
	工程部
	项柠
	金岩

	12月26日
	公章（13）法人（3）
	通知函用印
	通知函
	销售部
	项柠
	金岩

	12月26日
	公章（14）
	合同模板用印
	浙江商品房买卖合同（预售）示范文本
	销售部
	项柠
	金岩

	12月27日
	公章（10）法人章（4）财务专用章（4）
	支付函用印
	支付函
	财务部
	项柠
	金岩

	12月31日
	公章（37）法人章（4）
	开发贷放款资料用印
	监理报告、施工合同、付款申请表、支付申请书（监理报告、施工合同、付款申请表）、借款借据、提款申请书
	财务部
	项柠
	金岩

	12月31日
	公章（8）
	保理合同用印
	保理合同
	财务部
	项柠
	金岩



[bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc2948731][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc373309851][bookmark: _Toc411430359] 6证照使用情况
2019年12月证照使用情况表
	日期
	证照名称
	证照使用事由
	接收/查阅单位
	涉及金额（如有）
	经办人
	监管人员
	备注

	2019/12/13
	土地证、营业执照、资质证书
	办理预售许可证
	住建部
	无
	罗振涛
	程孟霞
	


 7合同签订情况
2019年12月期间，项目公司共计签订合同7份，详见合同签订情况表：
2019年12月合同签订情况表
	合同编号
	对方单位
	合同内容
	合同文件名称
	 合同金额 
	签约日期

	LGHHT-2019-11-10
	上海煌斌实业有限公司
	项目净水器设备供货及安装
	富政储出（2018）16号地块项目净水器设备供货及安装合同
	 1,932,060.00 
	2019/11/10

	LGHHT-2019-056
	上海欣晨装饰材料有限公司
	项目灯具采购事宜
	灯具采购合同
	 3,478,656.00 
	2019/11/25

	LGHHT-2019-043
	深圳零钥科技有限公司
	项目所有（深圳零钥电子锁）材料设备供货及安装
	富政储出（2018）16号地块项目电子锁供货及安装合同
	 1,001,402.10 
	2019/9/30

	LGHHT-2019-054
	杭州欣联实业有限公司
	项目科勒龙头采购事宜
	科勒洁具龙头采购合同
	 12,047,092.00 
	2019/11/25

	YGCSDXT-0501-杭州富阳利光和-01
	融博泰商业保理（上海）有限公司
	以项目应收账款作为抵押物进行项目融资的保理合同
	保理合同
	 19,537,000.00 
	2019/12/19

	LGHHT-2019-050
	杭州富阳旺达门窗有限公司
	富政储出（2018）16号地块项目栏杆、百叶、格栅工程
	富政储出（2018）16号地块项目栏杆、百叶、格栅工程分包合同
	 7,973,795.28 
	2019/12/25

	YGCWSF20191223-杭州富阳利光-002
	深圳五顺商业保理有限公司
	保理商为卖方提供应收账款相关的保理服务
	保理合同补充协议代收代付协议
	 210,362,114.70 
	2019/12/31



8印章使用登记簿
[image: 17b86e59714e85b96c4a45e51db1c03]
[image: 2c98c92cecce18280b57d3d4a8207da][image: 14b7635176460b7667bf32840c226fd][image: 8ec05fc62669d3854ba72cf39d6dd59][image: 7dbc355e644d629b05d38d928cdb114][image: 5e69cfd297e9f4600c0119bd8c6d2d0][image: 60e1da3d7a3b206e8d31228ab69c9f0][image: 1bc6a581e22eb69afe5c7722e65935c][image: 9b17c0438138987ab3d6c3120e51e55][image: 68e58101f30687a6bb3b72d870c89c1][image: f94cb47b2d66c0439ba49a703761304][image: 9f02c4527ce1dd6132977b3ff4c7ee4][image: 7fc93d1f86cdfcd475660a6a63ed370][image: 5c26b1ea8e96c7b6a70e386cf8a14fb][image: 4aaee2549cbf79009d7322e265f6388][image: ae984f5a223e7a0c87fb87c5785fbaa][image: 7ebfc3554d45b3420c9f252ec315db3][image: 0fd7c4955df40353574c11e9ac915d8][image: d899026ba2ab764c775c164ebe1bd33][image: 2e0891266f08fff4a1893f57469a9c3]
[image: fb514d143396336535190e7dc81c05a][image: f1191d840d5e1ec04776650d6476d01][image: e37e2646519db83322adf408ddff1af]
[image: 69c33a99364e56cf55e628dfe443b08][image: 2fb8bc244c57118c97265807b923a8b][image: c7acdbea8cd1780658efd31baf805e2][image: a8b7f5d205cbe66ef39799dc9dbdc23][image: 6dd7aad7f2ce64bd03a8725e3a47035][image: d7418b28fbd7d9ebcb065f11860d996]

9项目销售情况
    截至2019年12月31日项目公司已取得预售情况为：住宅可售套数631套，共计1,276套，已认购套数共计754套，住宅已网签备案套数645套，住宅可售面积共计67,451.57㎡，已认购面积共计81,245.82㎡，已网签备案面积68,997.73㎡，预售资金监管户收款总额850,340,508.08元（含利息），账户余额349,325,818.38元；其中车位款94,830,000.00元，已签协议车位622个。 
项目达到预售条件后，项目公司需依据项目销售进度向中诚信托支付变现备付金，销售进度计算方式为已销售面积/总可售面积，其中总可售面积参照168,528.15㎡计算（计容面积内扣除公建配套面积），已销售面积依据网签数据为准，相应款项由项目公司于达到相应销售进度后20个工作日内支付，变现备付金需支付至中诚信托名义开立的账户。项目已于2019年9月25日首次到达还款节点并于2019年10月15日提前还本19,500万元（15%），并于2019年12月26日达到第二次还款节点，预计2020年1月16日再次还本19,500万元。第三次付款节点为累计网签面积达到84264.08㎡（50%），在项目达到以上约定销售进度后，项目公司未足额支付变现备付金前，我司有权停止配合项目公司网签合同用印，并督促直至项目公司缴足为止。


























附件：商品房预售许可证（8#、18#/S2#、S3#、S4#）及移交清单
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