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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：天津蓟州鸿坤理想房地产开发有限公司
·鸿坤集团：北京鸿坤伟业房地产开发有限公司（及其控制的其他公司）

·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1项目基本情况
标的项目为鸿坤理想湾蓟州福润园项目，位于天津市蓟州区新城内依水街南侧、静水路东侧。标的项目用地面积57521.9㎡，规划总建筑面积110781.5㎡，其中地上规划建筑面积86281.5㎡，地下规划建筑面积24500㎡。国有建设用地使用权出让年期为城镇住宅用地70年，使用期限至2087年10月19日止。

标的项目拟建14栋住宅，5栋配建（公寓、商业），地下车库。项目分3个批次开发（1.1批次、1.2批次、2.1批次），预计最快2021年全部交付使用。
2重大事件披露

2019年5月鸿坤集团调拨资金277.26万元至项目公司账户用于支付项目运营及往来相关款项，因账户余额不足，截至2019年5月31日已批准尚未支付的应付款项还有193.01万元，项目公司已向鸿坤集团申请调拨资金用于支付上述应付款项。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

因鸿坤集团战略调整，本项目于2018年8月进行规划调整，规划调整的内容主要为：总户数由406户调整为493户，地下建筑面积由24500平方米调整为27000平方米，总车位数由697个调增至765个。项目公司于2019年4月19日取得新《建设工程规划许可证》。后续1.2、2.1批次和地下车库的施工许可证的办理需要鸿坤集团调拨资金，本月项目公司还在等待鸿坤集团安排资金并制定具体计划。

截至2019年5月项目五证办理进度情况

	五证
	实际进度
	备注

	不动产权证书
	已取得（2018年1月8日）
	-

	建设用地规划许可证
	已取得（2018年3月2日）
	-

	建设工程规划许可证
	已取得（2018年4月18日取得，调规新证2019年4月19日取得）
	因鸿坤集团战略调整，本项目进行规划调整，于2019年4月19日取得了新《建设工程规划许可证》

	建筑工程施工许可证
	1.1批次于2018年5月10取得
	因涉及集团资金调拨， 1.2批次、2.1批次和地下车库的施工许可证办理节点待鸿坤集团安排制定

	预售许可证
	1.1批次于2018年7月10取得
	因涉及集团资金调拨，1.2批次和2.1批次的预售许可证办理节点待鸿坤集团安排制定

	项目开盘
	1.1批次于2018年7月开盘
	因鸿坤集团战略调整，项目对外推广案名自2018年8月29日由“鸿坤花语二期”变更为“鸿坤理想湾”，主打高铁经济区概念，独立作为新项目销售，新建示范区售楼处，销售政策及定价待重新确定。


3.2项目2019年5月施工进度情况

（1）1.1批次6栋住宅（1#、2#、7#、8#、13#、14#）：7#西侧完成三层主体结构，东侧两个单元首层精装及三层外檐施工完成；14#楼二层顶板混凝土养护；1#、2#、8#、13#楼首层地面浇筑完成。（根据先建地下后建地上的施工顺序和施工安全要求，需先完成地库建设，再施工地上部分）
（2）1.2批次8栋住宅（3#、4#、5#、6#、9#、10#、11#、12#）：根据1.1批次的房心土回填需求已部分施工，桩基施工完成、除11#楼外基槽开挖、截桩完成。（需取得施工许可证后再复工）
（3）地下车库：根据1.1批次的房心土回填需求已部分开挖施工，7#、8#楼南侧、13#楼北侧垫层浇筑完成、7#楼北侧区域边坡支护完成，7#楼南侧、13#楼北侧地库地基验收完成。配建1#、2#、3#、4#、5#，含2.1批次的商业、公寓等未动工。（需取得地下车库部分的施工许可证后再复工）
（4）示范区售楼处、路面、照明、景观等施工及维修维护。
3.3标的项目2019年6月施工计划

示范区售楼处精装、景观路面等施工及维修维护，总包方中建六局及相关分包单位复工时间待定。
（转下页）
标的项目现场照片（2019年5月）
[image: image8.png]


[image: image9.png]



1、1#楼首层地面浇筑完成                       2、2#楼首层地面浇筑完成
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3、7#楼东侧售楼处和西侧三层主体完成               4、8#楼首层地面浇筑完成
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5、13#楼首层地面浇筑完成                      6、14#楼二层顶板浇筑完成
（转下页）
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7、7#楼南侧地库垫层浇筑完成                   8、1.2批次7栋住宅截桩（剩余一栋未挖）
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9、8#楼南侧地库垫层浇筑完成                   10、1.2批次地库整体取第一步土完成
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11、示范区样板院竹子种植养护                  12、售楼处外檐维修
（转下页）
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13、示范区路面铺装维修                        14、示范区景观墙维修、草皮及石子铺设
[image: image22.png]


[image: image23.png]



15、示范区雕塑施工                            16、示范区大门保安亭精装维修
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17、示范区墙面标识维修                            18、示范区大门处路面施工
（转下页）

4印鉴使用情况
2019年5月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-5-9
	公章

（2次）
	5月份资金使用计划监管人员留档
	5月份资金使用计划
	财务部
	王春雨
	金娜、

龙冬

	2019-5-9
	合同章、法人章

（18次）
	签署项目设计修改补充协议
	天津市蓟州40号地项目设计修改补充协议
	设计部
	郭志敏
	金娜、

王春雨、

龙冬

	2019-5-9
	公章

（4次）
	签署蓟州区城镇供用水合同
	蓟州区城镇供用水合同
	工程组
	张振雷
	金娜、

龙冬

	2019-5-13
	公章、法人章

（24次）
	签署示范区外墙涂料采购合同
	鸿坤理想湾（蓟州）项目示范区外墙涂料采购合同
	片区采购组
	陈红
	金娜、

王春雨、

龙冬

	2019-5-13
	公章

（8次）
	向蓟州区行政审批局提交立项调整手续申请文件
	用地规划许可证及工程规划许可证复印件、规划总平面图、申办内资企业固定资产投资项目备案承诺书、天津市内资企业固定资产投资项目备案申请书
	前期组
	王晓伟
	金娜、

龙冬

	2019-5-23
	公章、法人章

（6次）
	营销部员工（李宇星、张琪）劳动合同补印4份
	劳动合同（李宇星、张琪）
	人力行政部
	郑春茹
	金娜、

王春雨、

龙冬

	2019-5-27
	公章、法人章

（20次）
	2018年度财务报表用印提供审计
	2018年度财务报表
	财务部
	王卓
	金娜、

王春雨、

龙冬

	2019-5-29
	公章、合同章

（42次）
	签署示范区入户门工程供货及安装合同
	示范区入户门工程供货及安装合同
	片区采购组
	马占君
	金娜、

龙冬

	2019-5-30
	合同章、法人章

（24次）
	签署示范区精装修工程补充协议
	示范区精装修工程补充协议
	片区采购组
	陈红
	金娜、

王春雨、

龙冬


（转下页）

5合同签订情况

2019年5月期间，项目公司共计签订合同5份，详见合同签订情况表：
2019年5月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	北京市住宅建筑设计研究院有限公司
	天津市蓟州40号地项目设计修改补充协议
	设计修改施工图纸和发票出具后一次性支付50万元
	50,000.00
	签约日期2019年3月，用印日期2019年5月9日

	2
	蓟县自来水管理所
	蓟州区城镇供用水合同
	示范区开通供水
	N/A
	2019年5月9日

	3
	浙江华德新材料有限公司
	鸿坤理想湾（蓟州）项目示范区外墙涂料采购合同
	验收完成付70%，竣工结算完成后付至结算金额的97%，剩余3%质保金
	14,414.00
	签约日期2019年4月，用印日期2019年5月13日

	4
	重庆美心麦森门业有限公司
	示范区入户门工程供货及安装合同
	到货验收付70%，安装完成验收合格付至85%，结算完成支付至95%，剩余5%为质保金。
	3,870.00
	签约日期2019年5月，用印日期2019年5月29日

	5
	北京逸泰装饰有限公司
	示范区精装修工程补充协议
	示范区售楼处二层办公区及大门门卫室精装，预付款30%，地面材料进场后付至60%，完工验收付至85%，完成结算付至95%，剩余5%为质保金。
	230,088.56
	签约日期2019年4月，用印日期2019年5月30日


（转下页）

6项目销售情况
根据项目公司提供的《销售台账》，项目已取得可售套数共计238套，可售面积共计32,530.22㎡；2019年5月1日至2019年5月31日无新增认购和回款；截至2019年5月31日，已销售4套，已销售面积508.35平米，占已取得可售面积的1.56%，实收房款6,910,499.00元。
截至2019年5月31日已售出情况

	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（元）
	已收款额（元）

	认购
	0
	0
	0
	0

	草签
	0
	0
	0
	0

	网签
	4
	508.35
	6,910,499.00
	6,910,499.00

	总计
	4
	508.35
	6,910,499.00
	6,910,499.00


7资金情况
7.1资金流出情况

2019年5月项目公司资金流出总额共计2,914,932.39元，其中开具电子商业承兑汇票支付220,779.20元，使用现金支付2,694,153.19元。
（转下页）

2019年5月资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	北京易才人力资源顾问有限公司
	4月份工资
	76,155.52
	2019-5-6
	建行基本户-网银转账
	营销费用

	2
	北京北航天华时代科技有限公司
	示范区弱电智能化工程款
	220,779.20
	2019-5-8
	建行基本户-电子商业承兑汇票
	工程款

	3
	建设银行
	4月划转跨行异地手续费
	90.00
	2019-5-8
	建行基本户-自动扣费
	银行手续费

	4
	建设银行
	4月划转跨行同城手续费
	2.00
	2019-5-8
	建行基本户-自动扣费
	银行手续费

	5
	北京耘宏装饰设计有限公司
	公寓样板间设计费第二笔
	31,088.00
	2019-5-16
	建行基本户-网银转账
	工程款

	6
	中国建筑第六工程局有限公司
	退还投标保证金
	500,000.00
	2019-5-20
	建行基本户-网银转账
	退保证金

	7
	待处理电子票据款项户
	商票到期现金付款
	1,412,600.00
	2019-5-20
	建行基本户-网银转账
	工程款

	8
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	房产税
	530.71
	2019-5-20
	建行基本户-自动扣费
	税费

	9
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	城镇土地使用税
	43,259.89
	2019-5-20
	建行基本户-自动扣费
	税费

	10
	天津同阳科技发展有限公司津南分公司
	扬尘设备采购款
	29,700.00
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	11
	北京东方华太工程咨询有限公司
	2018. 9-2018.11月造价咨询费
	76,509.00
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	12
	天津市捷安机电工程有限公司
	工地监控安装费
	24,846.00
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	13
	北京东方华太工程咨询有限公司
	2018.12-2019.2月造价咨询费（部分支付）
	23,491.00
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	14
	北京兴安幕墙装饰有限公司
	示范区塑钢门窗第一笔款
	96,692.60
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	15
	北京逸泰装饰有限公司
	示范区精装修工程进度款第三笔
	359,601.00
	2019-5-23
	建行基本户-网银转账
	工程款

	16
	建设银行
	电子商业汇票-系统使用费（包年）
	2,000.00
	2019-5-26
	建行基本户-自动扣费
	银行手续费

	17
	建设银行
	电子商业汇票-清算手续费
	28.25
	2019-5-26
	建行基本户-自动扣费
	银行手续费

	18
	国网天津市电力公司
	4月份工地户号0285802160电费
	3,417.54
	2019-5-27
	建行基本户-支票
	工程款

	19
	国网天津市电力公司
	4月份工地户号0285796083电费
	13,491.68
	2019-5-27
	建行基本户-支票
	工程款

	20
	周全
	设计部员工差旅费
	200.00
	2019-5-28
	建行基本户--网银转账
	管理费用

	21
	周全
	设计部员工差旅费
	450.00
	2019-5-28
	建行基本户--网银转账
	管理费用

	总     计
	2,914,932.39
	——


（转下页）

7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入

2019年5月项目公司无销售回款。
7.2.2其他资金流入

2019年5月项目公司收到鸿坤集团调拨资金2,772,600.00元、支票购买银行手续费退款49.00元，明细如下：
2019年5月其他资金流入情况表

	序号
	单位名称
	到账金额（元）
	收款账户
	到账日期

	1
	王春雨（支票购买银行手续费退款）
	49.00
	建设银行基本户
	2019/5/6

	2
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	100,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/6

	3
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	500,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/17

	4
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	50,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/20

	5
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	1,412,600.00
	建设银行基本户
	2019/5/20

	6
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	20,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/21

	7
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	590,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/23

	8
	北京鸿坤新业房地产开发有限公司
	100,000.00
	建设银行基本户
	2019/5/31

	总计
	2,772,649.00
	——


7.3资金结算

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年5月31日，项目公司各资金账户余额总计1,087,146.11元，各账户余额见下表：
截至2019年5月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国建设银行天津七星花园支行
	12050170520100000222
	基本户
	179,557.51

	2
	中国建设银行天津中昌北路支行
	12050170046000000332
	一般户
	9,947.24

	3
	北京大兴九银村镇银行
	918020100100060451
	一般户
	52.94

	4
	中国建设银行天津七星花园支行
	12050170520100000430
	监管户
	897,588.42

	总   计
	1,087,146.11


附件

附件一 银行对账单及电子商业承兑汇票出票情况网银查询页面截图
中国建设银行天津七星花园支行（基本户）：
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中国建设银行天津七星花园支行（基本户）电子商业承兑汇票开具情况网银查询页面截图：

（2019年5月）
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备注：2019年4月30日开具的电子商业承兑汇票220,779.20元于5月8日作废并重新开具
中国建设银行天津七星花园支行（预售资金监管账户）本月未有发生额无对账单；

北京大兴九银村镇银行（一般户）本月未有发生额无对账单；

中国建设银行天津中昌北路支行（一般户）本月未有发生额无对账单；

（转下页）
附件二 各月资金流分类情况表 

资金流入表

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金流入时间
	鸿坤集团调拨款项

-付跟投款
	鸿坤集团调拨款项

-付外贸信托利息
	鸿坤集团调拨款项

-项目运营款项
	客户售楼款
	利息收入
	客户房屋维修资金退款
	员工归还备用金等款项
	总计

	2018年
	116.81
	1,386.75
	815.00
	441.73
	2.31
	2.69
	-
	2,765.29

	2019.1月
	-
	-
	533.00
	-
	1.34
	-
	-
	534.34

	2019.2月
	6.02
	-
	-
	-
	-
	-
	0.8
	6.82

	2019.3月
	-
	877.00
	25.00
	-
	0.17
	-
	-
	902.17

	2019.4月
	87.94
	-
	189.00
	-
	1.40
	-
	-
	278.34

	2019.5月
	-
	-
	277.26
	-
	-
	-
	0.00
	277.26

	合   计
	210.76
	2,263.75
	1,839.26
	441.73
	5.23
	2.69
	0.80
	4,764.22


注1：资金流入表中2018年资金流入时间指2018年8月24日至2018年12月31日期间流入项目公司银行账户的金额。
注2：鸿坤集团调拨款项指由北京鸿坤伟业房地产开发有限公司（及其控制的其他公司）调拨资金至项目公司账户。
（转下页）

资金流出表

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金流出时间
	工程款

-现金支付
	开具电子商票
	工程款

-商票到期现金支付
	管理费用
	归集资金至鸿坤集团
	规划调整补偿款
	缴纳税费
	退保证金
	退跟投款
	退客户售楼款
	付外贸信托利息
	银行手续费
	营销费用
	总计

	2018年
	450.42
	230.74
	-
	17.56
	104.23
	-
	46.72
	105.00
	116.81
	464.25
	1,783.75
	0.10
	55.83
	3,144.67

	2019.1月
	440.32
	474.38
	-
	8.03
	-
	70.00
	3.91
	-
	-
	-
	-
	0.03
	27.06
	549.35

	2019.2月
	5.24
	-
	-
	2.00
	-
	-
	-
	-
	6.02
	-
	-
	0.02
	0.80
	14.07

	2019.3月
	-
	21.60
	-
	0.78
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	877.25
	0.06
	24.15
	902.23

	2019.4月
	108.25
	160.25
	-
	7.00
	63.00
	-
	-
	-
	87.94
	-
	-
	0.03
	22.75
	288.97

	2019.5月
	65.88
	22.08
	141.26
	0.07
	-
	-
	4.38
	50.00
	-
	-
	-
	0.21
	7.62
	269.42

	合   计
	1,070.12
	909.06
	141.26
	35.44
	167.23
	70.00
	55.01
	155.00
	210.76
	464.25
	2,661.00
	0.45
	138.20
	5,168.71


注1：资金流出表中2018年资金流出时间指2018年8月24日至2018年12月31日流出项目公司银行账户的金额。

注2：资金流出表中开具电子商票指由项目公司开具电子商业承兑汇票支付对方，电子商业承兑汇票到期后再现金付款。
注3：总计金额为实际使用现金支付金额，不包含开具商票金额。
（转下页）

附件三 共管物品使用登记簿
财务类印鉴使用登记薄
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公章、合同章使用登记簿
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附件四 标的项目平面图
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