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3.3项目现场

为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：长沙中置弘逸投资合伙企业（有限合伙）
·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1土地市场

2018年12月长沙共成交3块商业办公用地，总用地面积合计286659.48平方米，规划总建筑面积385456.04方米，成交金额98986万元，折合楼面地价为2568元/平方米。详见下表：
	地块编号
	出让方式
	区域
	土地性质
	用地面积（㎡）
	建筑面积（㎡）
	成交价格（万元）
	楼面地价（元/㎡）
	成交时间

	[2018]长沙市085号
	挂牌
	岳麓
	商业/办公用地
	46928.26
	75085.22
	11307
	1505.89
	12-21

	[2018]长沙市084号
	挂牌
	岳麓
	商业/办公用地
	164482.7
	235122.3
	59079
	2512.69
	12-19

	[2018]望城区023号
	挂牌
	望城
	商业/办公用地
	75248.52
	75248.52
	28600
	3800.73
	12-04


2房地产市场

2.1.新增供应量情况
2018年11月长沙市新增预售面积26445120.17平方米。
2018年12月长沙市预售项目汇总
	项目名称
	报价
	开发商
	销售状态
	装修状况
	行政区域
	开盘日期
	建筑面积（平方米）

	荣泰广场
	9500元/平方米
	湖南揭商房地产开发有限责任公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/31
	283473.11

	和泓融成府
	9180元/平方米
	和泓置地集团有限公司
	在售
	毛坯
	天心
	2018/12/30
	323204

	澳海澜庭
	6400元/平方米
	澳海地产
	在售
	毛坯
	望城
	2018/12/30
	1000000

	润和国际广场
	14500元/平方米
	湖南华城旭悦置业有限公司
	在售
	毛坯
	开福
	2018/12/29
	260000

	阳光城尚东湾
	9300元/平方米
	长沙中泛置业有限公司
	在售
	非毛坯
	雨花
	2018/12/28
	3100000

	君合·新城·玺樾
	7000元/平方米
	长沙君正房地产开发有限公司
	在售
	非毛坯
	--
	2018/12/28
	165000

	龙湖新壹城
	16000元/平方米
	长沙禧荣置业发展有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/28
	320043.3

	海伦春天
	6800元/平方米
	湖南景上财信置业发展有限公司
	在售
	毛坯
	长沙县
	2018/12/28
	580000

	春和景园
	8700元/平方米
	湖南旷代房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	开福
	2018/12/28
	450000

	光明碧桂园培文府
	7700元/平方米
	长沙碧明房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/28
	298000

	长房星珑湾
	5800元/平方米
	长沙星珑城置业有限公司
	在售
	毛坯
	望城
	2018/12/28
	408683

	福天藏郡
	6999元/平方米
	湖南福天桦郡置业有限公司
	在售
	毛坯
	天心
	2018/12/26
	704568.9

	碧桂园·翘楚棠
	12000元/平方米
	长沙县碧桂园置业有限公司
	在售
	毛坯
	--
	2018/12/25
	344000

	碧桂园城市之光
	13000元/平方米
	湖南红星现代置业发展有限责任公司
	在售
	毛坯,非毛坯
	雨花
	2018/12/25
	332450

	奥莱城
	6280元/平方米
	湖南裕田奥特莱斯置业有限公司
	在售
	毛坯
	望城
	2018/12/24
	1193172.42

	天健城
	15000元/平方米
	长沙市天健房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	开福
	2018/12/23
	455339.21

	大唐印象
	9399元/平方米
	湖南兴荣投资有限公司(大唐地产开发有限公司全资子公司)
	在售
	毛坯
	天心
	2018/12/22
	600000

	恒大江湾
	8400元/平方米
	长沙鑫芙置业有限公司
	在售
	非毛坯
	芙蓉
	2018/12/22
	524467.24

	明昇壹城
	15000元/平方米
	长沙明昇发展有限公司
	在售
	毛坯
	雨花
	2018/12/22
	1200000

	青旅金洲湖
	5700元/平方米
	长沙中青旅置业有限公司
	在售
	毛坯
	--
	2018/12/21
	340000

	福晟翡翠湾
	9970元/平方米
	湖南德瑞达房地产有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/20
	168749.59

	南山十里天池
	7800元/平方米
	长沙南山天池房地产有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/20
	440000

	龙湖春江悦茗
	9700元/平方米
	湖南壹捌捌壹置业发展有限公司
	在售
	毛坯
	天心
	2018/12/19
	113000

	美的梧桐庄园
	10570元/平方米
	长沙市鼎辉房地产开发有限公司
	在售
	非毛坯
	天心
	2018/12/18
	192603.41

	金辉优步花园
	11000元/平方米
	湖南锦达发房地产有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/18
	232035.4

	金地香樟悦府
	8700元/平方米
	金地(集团)湖南置业有限公司
	在售
	非毛坯
	雨花
	2018/12/18
	24258

	中航城国际社区
	7900元/平方米
	湖南中锴置业有限公司
	在售
	毛坯
	雨花
	2018/12/16
	935000

	碧桂园星荟
	7800元/平方米
	长沙碧顺置业有限公司
	在售
	毛坯,非毛坯
	--
	2018/12/15
	91174.61

	金地三千府
	18000元/平方米
	湖南金麓房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	望城
	2018/12/14
	970018.83

	中建嘉和城|凤凰台
	9600元/平方米
	中建信和地产有限公司
	在售
	非毛坯
	雨花
	2018/12/14
	320464.01

	中建璟和城
	9500元/平方米
	中建信和地产有限公司
	在售
	非毛坯
	雨花
	2018/12/13
	510000

	卓越青竹湖
	13000元/平方米
	湖南联合房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	开福
	2018/12/12
	207651

	中粮鸿云
	5800元/平方米
	长沙观音谷房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	望城
	2018/12/10
	135878.36

	盛世耀凯
	8700元/平方米
	湖南耀凯房地产投资有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/9
	227195

	梅溪正荣府
	11000元/平方米
	长沙正荣正泰置业发展有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/8
	313900

	时代年华
	8400元/平方米
	长沙玫瑰园房地产开发有限公司
	在售
	--
	望城
	2018/12/8
	500000

	保利大都汇
	12000元/平方米
	湖南嘉宇实业有限公司
	在售
	毛坯
	雨花
	2018/12/8
	752422

	华润琨瑜府
	9966元/平方米
	长沙润利房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/4
	176869.83

	新力紫园
	13500元/平方米
	新力地产
	在售
	非毛坯
	开福
	2018/12/4
	143901.95

	鑫远御文台·玖寓
	11000元/平方米
	湖南鑫远投资集团有限公司
	在售
	毛坯,非毛坯
	天心
	2018/12/1
	34730.82

	和立星雅苑
	9700元/平方米
	长沙市和立房地产开发有限公司
	在售
	毛坯
	雨花
	2018/12/1
	51148

	万科魅力之城
	13500元/平方米
	湖南湘诚壹佰置地有限公司
	在售
	非毛坯
	雨花
	2018/12/1
	1400000

	华润翡翠府
	14000元/平方米
	华润置地(湖南)有限公司
	在售
	毛坯,非毛坯
	雨花
	2018/12/1
	148230

	润和山水郡
	--元/平方米
	长沙银海纳投资管理有限公司
	待售
	毛坯
	望城
	2018/12/31
	358509.72

	中铁水映加州
	--元/平方米
	中铁置业有限公司
	待售
	毛坯
	开福
	2018/12/29
	400000

	五矿万境蓝山
	--元/平方米
	湖南东润房地产开发有限责任公司
	待售
	毛坯
	雨花
	2018/12/27
	546667.5

	保利东郡
	--元/平方米
	湖南利沙置业有限公司
	待售
	毛坯
	--
	2018/12/26
	298040.17

	保利香槟国际
	--元/平方米
	长沙天骄房地产开发有限公司
	待售
	毛坯
	长沙县
	2018/12/26
	1040000

	凯富南方鑫城
	--元/平方米
	长沙凯富房地产开发有限公司
	待售
	毛坯
	天心
	2018/12/23
	210000

	金茂湾
	--元/平方米
	长沙乾璟置业有限公司
	待售
	毛坯
	岳麓
	2018/12/22
	647116.34

	荣盛岳麓峰景
	--元/平方米
	湖南荣盛房地产开发有限公司
	待售
	毛坯
	望城
	2018/12/19
	521633.45

	中建悦和城
	--元/平方米
	中建信和地产有限公司
	待售
	毛坯
	--
	2018/12/17
	438700

	万科里金域国际
	--元/平方米
	湖南百汇投资有限公司
	待售
	非毛坯
	岳麓
	2018/12/15
	580000

	深业喜汇
	--元/平方米
	深业鹏基(集团)有限公司
	待售
	毛坯
	--
	2018/12/12
	102821

	长燃润和天地
	--元/平方米
	湖南长润置业有限公司
	待售
	毛坯
	望城
	2018/12/7
	330000


2. 2成交量情况
2.2.1一手住宅成交情况

2018年12月，长沙住宅销售金额TOP10共成交68.20亿元，其中8个项目套总价高于全市，7个项目套均面积高于全市。雨花长房东旭国际以10.72亿元的销售金额位居首位。
（转下页）
2018年12月长沙住宅销售金额排行榜
	排名
	项目
	区县
	销售套数(套)
	销售面积(万㎡)
	销售均价(元/㎡)
	销售金额(亿元)
	套均面积
(㎡/套)
	套总价
(万元/套)

	1
	长房东旭国际
	雨花
	870
	11.03
	9717
	10.72
	127
	123

	2
	北辰三角洲
	开福
	575
	7.93
	11710
	9.28
	138
	161

	3
	万科里金域国际
	岳麓
	437
	5.98
	13246
	7.92
	137
	181

	4
	绿地长沙城际空间站
	雨花
	489
	6.73
	11636
	7.83
	138
	160

	5
	恒高紫荆小区
	开福
	394
	5.71
	11613
	6.63
	145
	168

	6
	万科金域滨江
	岳麓
	358
	5.06
	13107
	6.63
	141
	185

	7
	阳光城尚东湾
	雨花
	517
	5.95
	9264
	5.51
	115
	107

	8
	中国铁建梅溪青秀
	岳麓
	386
	4.43
	11841
	5.24
	115
	136

	9
	江山帝景
	岳麓
	562
	6.03
	7710
	4.65
	107
	83

	10
	长房半岛蓝湾
	雨花
	303
	4.05
	9312
	3.78
	134
	125

	合计
	4891
	62.90
	10842
	68.20
	129
	139


2.2.2一手办公成交情况
2018年12月长沙一手办公成交价格下跌，需求上升。本月，长沙写字楼销售价格环比下降14.09%，为14758元/平方米。写字楼成交14.99万平方米，环比增长23.83%，同比增长300.14%。
长沙写字楼市场情况

[image: image1]
2.2.3一手商业成交情况
2018年12月长沙一手商铺价格上涨，需求上升。本月，长沙商业销售价格环比增长10.61%，为23750元/平方米。商业市场成交7.22万平方米，环比增长101.83%，同比增长64.45%。
长沙商业市场情况

[image: image2]
3项目移交及租售情况(把1月6号你和苗苗在深圳交接的房本再加上，同时修改下文相应内容)
3.1康正入驻监管

长沙中房瑞致项目于2018年6月14正式开盘，监管物业184套。2018年10月22日，并由康正人员接手康正接收中置弘逸房产证184个。2018年11月13日，由项目公司、外贸信托、康正三方商定，康正派驻现场监管人员全面管理交易过程。（具体交接情况见下图交接清单）。
第一批产权证移交单
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证照印鉴等移交情况
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泛华合同、收据等移交
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以上资料由三方共同参与，资料各自留档。
3.2销售情况
截至2018年12月31日，共计签订购房合同XX套，签订租赁合同XXX套。
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态

	4-101
	62.02 
	
	4-301
	59.43 
	
	5-135
	52.94 
	已签买卖合同
	5-241
	55.97 
	已出租、已签买卖合同

	4-102
	47.57 
	
	4-302
	59.43 
	
	5-136
	53.25 
	已签买卖合同
	5-242
	58.44 
	已出租

	4-103
	47.97 
	
	4-303
	59.43 
	
	5-137
	52.94 
	已出租
	5-243
	63.05 
	已出租

	4-104
	47.54 
	
	4-304
	59.43 
	
	5-138
	53.25 
	已出租、已签买卖合同
	5-301
	43.35 
	已出租、已签买卖合同

	4-105
	47.97 
	
	4-305
	98.32 
	
	5-139
	69.01 
	已出租、已签买卖合同
	5-302
	47.40 
	已出租、已签买卖合同

	4-106
	47.54 
	
	4-306
	52.43 
	
	5-140
	58.09 
	已出租
	5-303
	47.40 
	已出租、已签买卖合同

	4-107
	74.01 
	
	4-307
	126.56 
	已出租
	5-201
	131.58 
	已出租
	5-304
	47.40 
	已出租

	4-108
	78.62 
	
	4-308
	66.35 
	已出租
	5-202
	84.12 
	已出租
	5-305
	47.40 
	已出租、已签买卖合同

	4-109
	57.21 
	
	4-309
	66.35 
	已出租
	5-203
	83.77 
	
	5-306
	90.48 
	已出租

	4-110
	57.78 
	
	4-310
	66.35 
	已出租
	5-204
	84.12 
	已出租
	5-308
	111.64 
	已签买卖合同

	4-111
	58.00 
	
	4-311
	66.35 
	已出租
	5-205
	83.68 
	已出租
	5-309
	36.31 
	已签买卖合同

	4-112
	57.78 
	
	4-312
	60.71 
	已出租
	5-206
	114.85 
	已出租
	5-310
	37.94 
	已签买卖合同

	4-113
	58.00 
	
	5-101
	91.45 
	
	5-207
	21.07 
	已出租
	5-311
	32.46 
	已签买卖合同

	4-114
	57.78 
	
	5-102
	59.89 
	已出租
	5-208
	80.20 
	已出租
	5-312
	32.28 
	已出租、已签买卖合同

	4-115
	58.00 
	已出租
	5-103
	59.66 
	
	5-209
	80.56 
	已出租
	5-313
	54.71 
	已出租

	4-116
	57.78 
	已出租
	5-104
	59.89 
	已出租
	5-210
	80.20 
	已出租
	5-314
	54.80 
	已出租、已签买卖合同

	4-117
	19.00 
	已出租
	5-105
	59.62 
	已出租
	5-211
	80.56 
	已出租
	5-315
	75.55 
	已出租

	4-118
	85.40 
	已出租
	5-106
	81.68 
	已出租、已签买卖合同
	5-212
	80.20 
	已出租
	5-316
	75.88 
	已出租

	4-119
	60.06 
	
	5-107
	19.23 
	已出租
	5-213
	80.56 
	已出租
	5-317
	75.55 
	已出租、已签买卖合同

	4-120
	60.33 
	
	5-108
	57.36 
	已出租、已签买卖合同
	5-214
	80.20 
	已出租
	5-318
	75.88 
	已出租

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4-121
	60.10 
	
	5-109
	57.58 
	已出租
	5-215
	87.98 
	已出租
	5-319
	96.85 
	已出租

	4-122
	60.33 
	已出租
	5-110
	57.15 
	已出租
	5-216
	129.56 
	已出租
	5-320
	101.18 
	已出租、已签买卖合同

	4-123
	91.72 
	已出租
	5-111
	57.58 
	
	5-217
	84.20 
	已出租
	5-321
	55.06 
	已签买卖合同

	4-201
	93.94 
	
	5-112
	57.15 
	
	5-218
	70.50 
	已出租
	5-322
	52.72 
	已签买卖合同

	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态

	4-202
	70.96 
	
	5-113
	57.58 
	
	5-219
	58.03 
	已出租
	5-323
	52.72 
	已签买卖合同

	4-203
	71.36 
	
	5-114
	57.15 
	
	5-220
	53.77 
	已出租
	5-324
	55.06 
	

	4-204
	70.66 
	
	5-115
	62.90 
	已出租
	5-221
	34.27 
	已出租
	5-325
	59.39 
	已签买卖合同

	4-205
	71.36 
	
	5-116
	90.56 
	
	5-222
	58.23 
	已出租
	6-101
	40.46 
	

	4-206
	70.60 
	
	5-117
	52.10 
	已出租
	5-223
	58.42 
	已出租、已签买卖合同
	6-102
	25.25 
	

	4-207
	134.14 
	
	5-118
	70.85 
	
	5-224
	58.72 
	已出租、已签买卖合同
	6-201
	138.13 
	已出租

	4-208
	90.71 
	
	5-119
	54.03 
	已出租
	5-225
	58.72 
	已出租、已签买卖合同
	7-101
	68.16 
	已出租

	4-209
	86.98 
	已出租
	5-120
	49.38 
	
	5-226
	58.36 
	已出租、已签买卖合同
	7-102
	44.51 
	已出租

	4-210
	88.20 
	已出租
	5-121
	25.95 
	
	5-227
	93.31 
	已出租
	7-103
	44.74 
	已出租

	4-211
	88.63 
	已出租
	5-122
	86.82 
	
	5-228
	72.53 
	
	7-104
	43.67 
	已出租

	4-212
	88.20 
	已出租
	5-123
	102.33 
	
	5-229
	67.59 
	
	7-105
	43.44 
	已出租

	4-213
	88.63 
	已出租
	5-124
	42.18 
	已出租
	5-230
	67.98 
	已出租
	7-106
	44.74 
	已出租

	4-214
	88.20 
	已出租
	5-125
	50.86 
	
	5-231
	67.59 
	已出租
	7-107
	44.51 
	已出租

	4-215
	88.63 
	已出租
	5-126
	50.86 
	
	5-232
	172.46 
	已出租
	7-108
	68.16 
	

	4-216
	88.24 
	已出租
	5-127
	51.09 
	已出租
	5-233
	80.20 
	已出租
	7-201
	102.06 
	已出租

	4-217
	22.54 
	已出租
	5-128
	51.09 
	
	5-234
	80.56 
	已出租
	7-202
	66.65 
	已出租

	4-218
	126.25 
	已出租
	5-129
	50.86 
	已出租
	5-235
	80.20 
	已出租
	7-203
	66.99 
	已出租

	4-219
	92.08 
	已出租
	5-130
	69.50 
	已出租
	5-236
	80.56 
	已出租
	7-204
	65.40 
	已出租

	4-220
	92.55 
	已出租
	5-131
	112.80 
	
	5-237
	102.82 
	已出租
	7-205
	65.06 
	已出租

	4-221
	92.14 
	已出租
	5-132
	54.52 
	
	5-238
	107.42 
	已出租
	7-206
	66.99 
	已出租

	4-222
	92.56 
	已出租
	5-133
	54.29 
	
	5-239
	58.44 
	已出租
	7-207
	66.65 
	已出租

	4-223
	144.68 
	已出租
	5-134
	119.38 
	
	5-240
	55.97 
	已出租
	7-208
	102.06 
	已出租
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3.3项目现场（2018.12.25）
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