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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：贵州恒大隽晟置业有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1项目基本情况

标的 为项目公司建设的恒大溪上桃源项目，位于贵阳市花溪区付官村花冠路中段与花冠南路交汇

处。标的 共 3个地块；分别为（G）096、（G）097、（G）098地块，总用地面积 419,163.36㎡，

其中计容用地面积 317,975.22㎡，不计容用地面积 101,188.14㎡；总建筑规模 1526,288.98㎡，其

中计容建筑面积 1,113,558.92㎡（其中：商品住房 995,104.07㎡，公建配套 44,212.19 ㎡，商业设施

74,242.66㎡），不计容建筑面积 412,730.06㎡（其中：架空层 3,323.19㎡，人防设施 67,000.00㎡，

停车场 335,795.68㎡，其他 6,611.19㎡）。

(G)098地块为抵押物，总用地面积 110,762.12 ㎡；其中可计容用地面积 79,771.00 ㎡，不可计

容用地面积 30,991.12 ㎡；总建筑规模 332,812.38㎡，其中计入容建筑面积 247,789.02㎡,不计入容

积率面积 85,023.36㎡；,总建筑面积 211,892.72㎡，兼容性质建筑面积 35,896.3㎡。

标的项目拟建 106栋建筑，设计户数 10,309 户，最高建筑高度 99.8米，建筑最大层数 33层，

商业及重大配套公建包括运动场、公共厕所、警务室、居委会办公服务用房、垃圾收集点、农贸市场、

邮政、电信营业网点、卫生服务站、幼儿园、小学、养老敬老场所等。

2重大事项披露

无
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3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

根据中诚信托与项目公司签订的合作协议 ，考核时间从中诚信托向项目公司支付第一期首笔标的

股权收益权转让价款之日或支付第二期首笔标的股权收益权转让价款之日起（孰先为准）开始计算。项

目于 2020 年 5月 30日正式启动，G（19）098地块股权收益权转让价款首次支付日是 6月 30日，

根据中诚信托与项目公司签订的“合作协议”第六条，抵押项目考核时间从 2020年 6月 30日开始计

算，项目公司目前已取得首个相关证件。

项目五证办理计划及进度情况

五证 考核取得时间点 实际进度

不动产权证书 - 2020年 12月 3日取得 G（19）098地块

建设用地规划

许可证
- 2020年 12月 3日取得 G（19）098地块

建设工程规划

许可证
- 2021年 1月 15取得溪上桃源 5地块 5-23#楼

建筑工程施工

许可证
-

2021年 1月 15日取得溪上桃源 5地块 1-12#、23#楼

2021年 7月 20日取得溪上桃源 5地块 17-18#楼

2021年 8月 12日取得溪上桃源 5地块 13#、15-16#楼

预售许可证 -

2021-1-22取得溪上桃源 5地块 1-6#、9-12#、23#楼

2021-5-21取得溪上桃源 5地块 7#楼

2021-8-13取得溪上桃源 5地块 17#楼
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3.2项目 2021年 10月施工进度情况

标的项目为 5个地块，分别为 1地块、2地块、3地块、4地块、5地块。首期施工为 5地块。

截至 2021年 10月 30日：

（1）1#楼(-1/33)桩基检测完成；

（2）2#楼(-1/33)桩基检测完成；

（3）3#楼(-1/33)主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

（4）4#楼(-1/33)主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

（5）5#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 50%；

（6）6#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 50%；

（7）7#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（8）8#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（9）9#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（10）10#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（11）11#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（12）12#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 33层完成；

（13）13#楼(-2/33)负一层结构完成，上空有高压线（停工）；

（14）14#楼(-2/31)20 层结构已完成（停工）；

（15）15#楼(-2/30)15 层结构完成（停工）；

（16）16#楼(-2/28)桩基完成 89%，上空有高压线（停工）；

（17）17#楼(-2/30)12 层梁板钢筋绑扎完成（停工）；

（18）18#楼(-2/26)13 层墙柱钢筋完成（停工）；
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标的项目现场照片

1.航拍图 1#~5#地块（全景） 2. 航拍图 3#~5#地块（南面）

3.5-1-2#楼施工现场 4.5-3-4#楼施工现场

5-3-5-6#楼施工现场 6.5-7-8#楼施工现场
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7.5-9-10#楼施工现场 8.5-11-12#楼施工现场

9.5-13#楼施工现场 10.5-14#楼施工现场

11.5-15#楼施工现场 12.5-16#施工现场
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13.5-17#施工现场 14.5-18#施工现场

3.3项目 2021年 11月施工计划

贵阳公司溪上桃源项目工程部 2021 年 11 月份工作计划

序号 楼栋名称 本月目标

1 1#楼 桩基检测完成；

2 2#楼 桩基检测完成；

3 3#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

4 4#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

5 5#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

6 6#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

7 7#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

8 8#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

9 9#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%；

10 10#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成，GRC完成 100%

11 11#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成；

12 12#楼 主体结构封顶，砌体 33层完成；

13 13#楼 负一层结构完成（停工）；

14 14#楼 20层结构已完成（停工）；

15 15#楼 15层结构完成（停工）；

16 16#楼 桩基完成 89%（停工）；

17 17#楼 12层梁板钢筋绑扎完成（停工）；

18 18#楼 13层墙柱钢筋完成（停工）；
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4印鉴使用情况

项目公司人员按照监管协议之规定，严格履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由的情况下，根据相应权限审核用印

并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件二）。使用情况详见下表：

印鉴使用情况

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人

2021/10/8 公章 案件授权资料用印 授权书、身份证、员工证明、营业执照复印件等（6份） 行政部 陈俊安 叶小玄、庄园

2021/10/19 公章 置业大礼包后期解决办法用印 置业大礼包后期解决办法（1份） 营销部 付艳梅 叶小玄、庄园

2021/10/21 公章 置业大礼包协议用印 置业大礼包协议（70份、84份） 营销部 付艳梅 叶小玄、庄园

2021/10/22 公章 社保公积金经办人变更申请 社保公积金经办人变更表（5份） 行政部 张幸 叶小玄、庄园

2021/10/26 公章 溪上桃源工程部 8月水电费发票复印件用印 8月水电费、排污费发票复印件（12份） 工程部 陈永元 叶小玄、庄园

2021/10/28 公章 溪上桃源案场保洁服务合同用印 溪上桃源案场保洁服务合同（4份） 招采部 周辉 叶小玄、庄园

2021/10/29 公章
溪上桃源房屋销售协议（备案到政府旗下中

介公司）用印
溪上桃源房屋销售协议（390*4份） 营销部 潘小花 叶小玄、庄园
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5合同签订情况

截至 2021年 10月 31日 本月项目公司共签订合同 1份，详见合同签订情况表：

合同签订情况

序

号
用印日期 对方单位 合同名称 合同内容

合同金额

（元）

1 2021/10/28 贵州康宝利德保洁有限公司
贵阳恒大溪上桃源项目销售案场

日常保洁服务合同

乙方按合同约定负责贵阳恒大溪上桃源项目销售案场日常保洁工

作，乙方按合同约定提供消杀防治工具器械、药品、服务人员等。
72,600.00
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6项目销售情况

贵阳恒大溪上桃源项目于 2021 年 1 月 31 日正式开盘销售，(G)098 地块房源总套数 2157 套，房

源面积 217,677.74 ㎡，本次推出房源 1590 套，面积 152,723.17 ㎡,房源总额约 1,230,768,169.00

元。

截至 2021 年 10 月 31 日 认量为 1210 套，面积 117,410.56 ㎡，成交总价:930,158,703.00 元；

认筹转认购中所收金额超总价 20%的数量为 1208 套，面积 117,234.34 ㎡，已收金额 836,767,957.00

元；备案合同数 1188 套,备案面积 115,339.00 ㎡，备案金额 242,590,841.00 元（首付款）。

溪上桃源项目销售汇总表

截至 2021/10/31 本期销售 累计销售

住 宅

房源套数 套 - 1,590.00 1

已售套数 套 - 1,208.00 2

备案套数 套 - 1,188.00 3

房源面积 ㎡ - 152,723.17 1

已售面积 ㎡ - 117,234.34 2

备案面积 ㎡ - 115,339.00 3

房源总额 元 - 1,230,768,169.00 1

已售总额 元 - 928,986,121.00 2

备案总额 元 - 919,544,213.00 3

回款总额 元 - 836,767,957.00 4
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7资金流出情况

7.1 资金流出情况

2021 年 10 月项目公司资金流出总计 8,198,701.21 元，其中中国银行贵阳金阳支行出款共计

8,198,701.21元。

资金流出情况表 单位：元

支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行

20211001 唐兴成等四人退筹 退筹 227,224.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211008 贵州省煤田地质局水源队 测量费 104,790.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211008 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 889,607.84
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211009 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 400,000.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211009 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 2,708.30
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211011 周帅坤等 85人工资 9 月第一次工资 271,370.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211011 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 1,185,050.61
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211011 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 20,205.66
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211015 贵州众恒信通商贸有限公司 采购费用 148,800.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211019 重庆建渝工程咨询有限公司 工程款 235,320.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211020 周新涛等 85人工资 9 月第二次工资 424,513.32
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211020 贵州福汇浩税务师事务所有限公司
2020 年汇算清缴

审计费
5,000.00

中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211020 贵州源信益会计师事务所（普通合伙）
2020 年财报审计

费
8,000.00

中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211020 时秀英 吕猛退房款 227,777.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211021 贵州电网有限责任公司贵阳小河供电局 9月电费 79,513.46
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行
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支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行

20211021 贵阳水务集团花溪水务有限公司 9月水费 49,020.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211025 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 15,522.46
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211027 九江英格玛企业管理服务有限公司 外包工资 132,519.75
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211027 纪芳 中介费 1,000.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211027 孙鑫等 24人拓客 9 月拓客工资 5,376.99
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211027 贵阳天兴电力设备有限公司 工程款 372,357.72
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211028 恒大新能源汽车（贵州）有限公司 10 月社保公积金 361,445.17
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 广州市国安消防有限公司 工程款 385,097.61
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 贵州鼎盛岩土工程有限公司 工程款 221,348.61
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 贵州长通电气有限公司 工程款 473,287.63
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 贵州鸿巨燃气热力工程有限公司 工程款 130,090.19
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 山西兴城建设工程有限公司 工程款 113,436.96
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 珠海市华鸿木业有限公司 工程款 12,112.31
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 四川正太装饰工程有限公司 工程款 353,011.51
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 贵州省煤田地质局水源队 报建-测量费 105,629.00
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 贵州光能科技有限公司 工程款 209,045.46
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 2,708.30
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 324,333.03
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 80,549.17
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

20211029 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 486,499.55
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行
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支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行

20211029 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 133,254.60
中国银行股份有限公司

贵阳市金阳支行

手续费 1,175.00 多家银行汇总

8,198,701.21
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资金流出分类汇总表 单位：元

月份 土地费用 前期费用 建筑工程费用 营销费用 管理费用 财务费用 税费 往来款 收费退缴 总计

交接前 341,750,000.00 503,475.20 81,106.89 0 180 0 411,301.92 0 0 342,746,064.01

6月份 0 55,181.17 0 0 0 0 960,048.70 0 0 1,015,229.87

7月份 0 211,884.50 0 0 0 0 17,093.30 0 0 228,977.80

8月份 0 108,149.46 0 0 0 0 10,529.10 0 0 118,678.56

9月份 0 120,710.07 1,547,737.91 0 0 0 67,655.80 0 0 1,736,103.78

10月份 388,945,582.61 420,981.38 300,000.00 0 0 0 13,891,050.04 0 0 403,557,614.03

11月份 0 277,860.84 524,195.95 0 0 0 0 0 0 802,056.79

12月份 0 7,260,779.13 61,374,917.00 0 95,457.67 0 8,052,256.70 0 0 76,783,410.50

1月份 0 56,261,046.99 13,557,470.06 688,475.32 289,990.00 3,199.22 0 17,663,332.32 120,000.00 88,583,513.91

2月份 31,084,366.55 1,140,000.00 2,668,157.79 886,114.78 3,952,315.44 0 1,948.46 0 0 39,732,903.02

3月份 0 0 1,100,000.00 0 638,120.26 0 2,901,862.69 0 3,340,000.00 7,979,982.95

4月份 0 0 2,507,015.33 197,685.15 243,716.57 0 57,132.09 20,056.00 1,999,000.00 5,024,605.14

5月份 0 0 4,367,304.78 818,685.15 802,574.89 2,304.60 8,053,688.30 0 3,640,000.00 17,684,557.72

6月份 0 0 3,876,736.22 5,500.00 0 3,594.98 212,237.43 110,965,166.67 0 115,063,235.30

7月份 0 18,351,268.60 22,453,917.50 613,687.00 261,456.87
2,047,102.3

6
2,311,484.60 0 0 46,038,916.93

8月份 0 196,760.00 26,853,848.35 2,615,793.00 2,984,305.57 3,367.88 2,896,159.07 66,000,000.00 0 101,550,233.87

9 月份 0 0 34,225,838.00 1,674,110.46 681,075.25 1,268.70 19,521.07 0 0 36,601,813.48

10 月份 0.00 104,790.00 2759537 455,001.00 1337758.69 1,175.00 3540439.52 0 0 8,198,701.21

总计 761,779,949.16 85,012,887.34 178,197,782.78 7,955,051.86 11,286,951.21 2,062,012.74 43,404,408.79 194,648,554.99 9,099,000.00 1,293,446,598.87

注：资金流出中表中的费用类别为目前已发生的费用类
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7.2资金流入情况

7.2.1销售回款流入

本期各账户销售回款总情况

序号 开户行 账号 金额（元）

1 中国银行贵阳市金阳支行 1330 6326 3317 -

2 中信银行贵阳宝山支行 8113 2010 1270 0096 663 -

3 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00291 -

4 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00292 -

5 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00293 -

6 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00294 -

7 工行花溪支行 240200 1019200 175401 -

8 云岩农业银行 2311 3001 0400 2364 2 -

9 花溪建行 5205 0151 3600 0000 1899 -

10 民生银行瑞金分行 6327 4964 2 -

11 贵安工行 2402 0154 1920 0161 176 -

12 贵州银行 0100 9000 1500 0132 21 -

13 贵州银行 0100 9000 1200 0155 23 -

14 贵阳银行 1688 0120 1100 0077 5 -

15 贵阳银行（政府户） 1491 0123 7200 0008 0 -

合计 -

7.2.2其他资金流入

收款时间 付款方 资金用途 金额（元） 收款行

20211029 贵阳经济技术开发区人力资源局 民工工资 15,525,900.00
贵阳银行小河支行

（政府监管户）

合计 15,525,900.00
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7.3资金结算

7.3.1各账户余额

截至 2021年 10月 31日 项目公司各资金账户余额： 304,490,792.46元，详见下表。

各银行账户余额表 单位：元

序号 开户行 账号 余额（元）

1 中国银行贵阳市金阳支行 1330 6326 3317 20,313,995.86

2 中信银行贵阳宝山支行 8113 2010 1270 0096 663 34.36

3 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00291 8,085,759.18

4 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00292 1,996,202.50

5 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00293 -

6 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00294 100,350.72

7 工行花溪支行 240200 1019200 175401 -

8 云岩农业银行 2311 3001 0400 2364 2 40,302,979.49

9 建设银行花溪支行 5205 0151 3600 0000 1899 26,389,910.22

10 中国民生银行观山湖支行 6327 4964 2 48,548.50

11 贵安工行 2402 0154 1920 0161 176 51,766,819.16

12 贵州银行 1009 0001 5000 1321 1 81,478.71

13 贵州银行 1009 0001 2000 1552 3 270,974.09

14 贵安工行保证金账户 2402 0154 4100 0003 257 218,200.00

15 贵阳银行 1688 0120 1100 0077 5 344,703.28

16 贵阳银行小河支行（政府户） 1491 0123 7200 0008 0 154,570,836.39

合计 304,490,792.46
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附件

附件一 银行对账单

中信银行股份有限公司贵阳宝山支行 单位：元

中国银行贵阳金阳支行 单位：元
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中国建设银行京瑞支行 0091 单位：元

中国建设银行京瑞支行 0092 单位：元

中国建设银行京瑞支行 0093 单位：元

中国建设银行京瑞支行 0094 单位：元
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工行花溪支行 单位：元

中国民生银行观山湖支行 单位：元
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农业银行云岩支行 单位：元

中国建设银行花溪支行 单位：元
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贵州银行富水路支行 3221、 5523 单位：元

工商银行贵安支行 单位：元
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工商银行贵安支行保证金账户 单位：元

注：该保证金账户余额只能根据每笔发生额累计作为余额。

贵阳银行富水路支行 单位：元
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贵阳银行小河支行（政府户） 单位：元
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附件二 印章使用纸版台账
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附件三 项目平面图
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