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[bookmark: _Toc1210]1土地市场
[bookmark: _Toc8575][bookmark: _Toc4784][bookmark: _Toc16418][bookmark: _Toc1359][bookmark: _Toc20140][bookmark: _Toc11175][bookmark: _Toc1120][bookmark: _Toc7083][bookmark: _Toc24968][bookmark: _Toc29750][bookmark: _Toc19863][bookmark: _Toc17303][bookmark: _Toc22804]根据深圳房地产信息网的监测，2019年2月深圳无住宅和商业性办公用地出让。
[bookmark: _Toc21955]2商业地产市场
[bookmark: _Toc30165][bookmark: _Toc29283][bookmark: _Toc29182][bookmark: _Toc12699]2.1一手商业
[bookmark: _Toc23704][bookmark: _Toc471672058][bookmark: _Toc30408][bookmark: _Toc5215][bookmark: _Toc26957][bookmark: _Toc16916][bookmark: _Toc2412][bookmark: _Toc6159][bookmark: _Toc19433][bookmark: _Toc23720]2.1.1新增供应量情况
[bookmark: _Toc3196][bookmark: _Toc471672059][bookmark: _Toc6290][bookmark: _Toc117][bookmark: _Toc29435][bookmark: _Toc18339][bookmark: _Toc24668][bookmark: _Toc21691][bookmark: _Toc31032]2019年2月深圳商业预售面积2254平方米，环比减少98.4%；商业预售套数21套，环比减少98.8%。
[bookmark: _Toc23924]2.1.2成交量情况
[bookmark: _Toc471672060][bookmark: _Toc961][bookmark: _Toc5223][bookmark: _Toc13840][bookmark: _Toc17523][bookmark: _Toc12189][bookmark: _Toc8743][bookmark: _Toc8713][bookmark: _Toc6249]2019年2月深圳一手商业成交面积15958平方米，环比减少35.0%，同比增加25.9%；成交套数319套，环比减少23.1%，同比增加79.2%。位于前海的福城前海新纪元成交1988平方米/35套，是全市商业成交量最大的楼盘。
	2019年2月深圳市各区一手商业成交情况

	所在区
	成交套数
	成交面积（㎡）
	成交均价（元/㎡）
	月末可售套数
	月末可售面积（㎡）

	罗湖区
	32
	2088 
	61973 
	2174
	[bookmark: _GoBack]207541 

	福田区
	34
	1384 
	79470 
	1117
	102018 

	南山区
	15
	1890 
	89974 
	1826
	274825 

	盐田区
	0
	0 
	0 
	666
	67816 

	宝安区
	154
	6374 
	47094 
	8104
	673743 

	龙岗区
	84
	4223 
	33099 
	6487
	437205 

	全市
	319
	15958 
	53223
	20374
	1763148 


[bookmark: _Toc23585]2.2二手商业成交量情况
[bookmark: _Toc3440][bookmark: _Toc32701][bookmark: _Toc5735][bookmark: _Toc18735][bookmark: _Toc16462][bookmark: _Toc2072]2019年2月深圳二手商业成交面积6812平方米，环比减少82.2%，同比减少45.0%；二手商业成交套数117套，环比减少69.8%，同比减少43.2%。


	2019年2月深圳市二手商业成交量情况

	所在区
	成交面积（㎡）
	成交套数（套）

	罗湖区
	710 
	18 

	福田区
	1743 
	28 

	南山区
	1049 
	17 

	盐田区
	272 
	3 

	宝安区
	1339 
	21 

	龙岗区
	1698 
	30 

	全市
	6812 
	117 


[bookmark: _Toc23231][bookmark: _Toc29367][bookmark: _Toc27448][bookmark: _Toc19901][bookmark: _Toc15200][bookmark: _Toc16427][bookmark: _Toc9064][bookmark: _Toc26927][bookmark: _Toc19117]3住宅市场
[bookmark: _Toc21394][bookmark: _Toc13842][bookmark: _Toc4167][bookmark: _Toc2267][bookmark: _Toc32599][bookmark: _Toc5520][bookmark: _Toc25875][bookmark: _Toc12164][bookmark: _Toc13360]3.1 一手住宅
[bookmark: _Toc16962][bookmark: _Toc10626][bookmark: _Toc20881][bookmark: _Toc3061][bookmark: _Toc25814][bookmark: _Toc14479][bookmark: _Toc27052][bookmark: _Toc16152][bookmark: _Toc5581]3.1.1一手住宅供应量
2019年2月深圳全市1个项目取得住宅预售许可证，新房预售住宅面积15872平方米，环比减少95.2%，同比增加153.2%；预售住宅套数175套，环比减少95.5%；同比增加207.0%。
[bookmark: _Toc15753][bookmark: _Toc21640][bookmark: _Toc17265][bookmark: _Toc30471][bookmark: _Toc26150][bookmark: _Toc2560][bookmark: _Toc3798][bookmark: _Toc2992][bookmark: _Toc16569]3.1.2一手住宅成交价格
2019年2月，在限购限贷等多项调控举措的合力下，深圳房价平稳运行，2019年2月深圳新房住宅成交均价54232元/㎡，环比微涨120元/㎡，环比涨幅为0.2%。房价的稳定，为广大市民营造了良好的置业环境。
 各行政区方面，南山区成交均价81376元/㎡，环比微跌1.6%，华润城是南山区的价格贡献主力。宝安区成交均价49825元/㎡，环比微涨2.5%，勤诚达22世纪、华丰前海湾、安宏基天曜广场、深国际万科和风轩等是宝安区的价格贡献主力。


	[bookmark: _Toc9229][bookmark: _Toc7769][bookmark: _Toc31205][bookmark: _Toc15527][bookmark: _Toc29326][bookmark: _Toc8253][bookmark: _Toc5238][bookmark: _Toc21234]2019年2月深圳各区一手住宅成交均价情况

	所在区
	2月成交均价（元/㎡）
	19年1月成交均价（元/㎡）
	环比增幅
	18年2月成交均价（元/㎡）
	同比增幅

	罗湖区
	71042 
	71220 
	-0.2%
	76113
	-6.7%

	福田区
	95207 
	96225 
	-1.1%
	73933
	28.8%

	南山区
	81376 
	82679 
	-1.6%
	104068
	-21.8%

	盐田区
	47375 
	49037 
	-3.4%
	-
	-

	宝安区
	49825 
	48593 
	2.5%
	57136
	-12.8%

	龙岗区
	39165 
	41414 
	-5.4%
	39888
	-1.8%

	全市
	54232 
	54112
	0.2%
	54191
	0.1%


[bookmark: _Toc4639]3.1.3一手住宅成交量
[bookmark: _Toc15872][bookmark: _Toc11225][bookmark: _Toc21239][bookmark: _Toc8987][bookmark: _Toc3494][bookmark: _Toc3658][bookmark: _Toc16111][bookmark: _Toc32088][bookmark: _Toc27496][bookmark: _Toc30161][bookmark: _Toc9334]在新春佳节假期的影响下，2月3日-2月12日连续10天深圳新房住宅零成交。2月新房成交量腰斩，仅成交1279套新房住宅，环比减少48.8%，成交面积127517平方米，环比减少49.4%，2月成交数据好于2018年2月的794套。
[bookmark: _Toc18901][bookmark: _Toc11687][bookmark: _Toc21753][bookmark: _Toc11660] 各行政区方面，南山区成交152套新房住宅，环比减少39.9%，成交面积18811平方米，环比减少45.4%，香山美墅、华润城等是南山区的成交主力。宝安区成交616套新房住宅，环比减少52.3%，成交面积60350平方米，环比减少52.1%，华强城、天汇城、星河天地等是宝安区的成交主力。龙岗区成交405套新房住宅，环比减少49.3%，成交面积35844平方米，环比减少49.6%，碧桂园凤凰国际公馆、远洋新天地、大族云峰、中骏四季阳光等是龙岗区的成交主力。
	[bookmark: _Toc18706][bookmark: _Toc28763][bookmark: _Toc22185][bookmark: _Toc25433][bookmark: _Toc26167][bookmark: _Toc1740][bookmark: _Toc25778][bookmark: _Toc8463]2019年2月深圳市各区一手住宅成交情况

	所在区
	成交套数
	成交面积（㎡）
	成交均价
	月末可售套数
	月末可售面积（㎡）

	罗湖区
	21
	1765 
	71042 
	873
	84268 

	福田区
	44
	7096 
	95207 
	1285
	135500 

	南山区
	152
	18811 
	81376 
	1261
	152539 

	盐田区
	41
	3651 
	47375 
	1148
	120224 

	宝安区
	616
	60350 
	49825 
	11679
	1227316 

	龙岗区
	405
	35844 
	39165 
	15494
	1458785 

	全市
	1279
	127516 
	54232
	31740
	3178633 


[bookmark: _Toc727][bookmark: _Toc12093]3.2二手住宅
[bookmark: _Toc15069][bookmark: _Toc32457][bookmark: _Toc656][bookmark: _Toc24115][bookmark: _Toc32365][bookmark: _Toc14339][bookmark: _Toc19436][bookmark: _Toc9772][bookmark: _Toc9055][bookmark: _Toc31633]3.2.1二手住宅挂牌价格
2019年2月份深圳二手住宅挂牌均价环比上涨3.2%，为64219元/平方米，同比上涨1.3%。
 各行政区方面，罗湖区挂牌均价环比下跌2.9%，为54744元/平方米，同比上涨4.2%；南山区挂牌均价环比下跌0.6%，为87115元/平方米，同比上涨15.5%；福田区挂牌均价环比上涨4.4%，为83167元/平方米，同比上涨20.9%；盐田区挂牌均价环比上涨3.0%，为51322元/平方米，同比上涨8.1%；龙岗区挂牌均价为44101元/平方米，环比上涨4.4%，同比上涨1.5%；宝安区挂牌均价环比下跌1.7%，为55921元/平方米，同比上涨1.6%。
	[bookmark: _Toc21783][bookmark: _Toc2827][bookmark: _Toc1148][bookmark: _Toc16340][bookmark: _Toc6810][bookmark: _Toc14629][bookmark: _Toc27738][bookmark: _Toc1809]2019年2月深圳各区二手住宅挂牌价格情况

	所在区
	2月挂牌价格（元/㎡）
	19年1月挂牌均价（元/㎡）
	环比增幅
	18年2月挂牌均价（元/㎡）
	同比增幅

	罗湖区
	54744
	56362
	-2.9%
	52532
	4.2%

	福田区
	83167
	79673
	4.4%
	68767
	20.9%

	南山区
	87115
	87609
	-0.6%
	75450
	15.5%

	盐田区
	51322
	49829
	3.0%
	47492
	8.1%

	宝安区
	55921
	56914
	-1.7%
	55060
	1.6%

	龙岗区
	44101
	42248
	4.4%
	43459
	1.5%

	全市
	64219
	62227
	3.2%
	63404
	1.3%


[bookmark: _Toc4561][bookmark: _Toc17674]3.2.2二手商品房成交量
[bookmark: _Toc12103][bookmark: _Toc32334][bookmark: _Toc31980][bookmark: _Toc11633][bookmark: _Toc25684][bookmark: _Toc16846][bookmark: _Toc13617][bookmark: _Toc27005][bookmark: _Toc9609][bookmark: _Toc28351][bookmark: _Toc17544]春节长假效应叠加调控举措，2月深圳二手楼市成交量低位探底，仅成交2209套二手房，环比减少50.8%，成交面积185421平方米，环比减少65.2%。
[bookmark: _Toc5012][bookmark: _Toc17049]各行政区方面，南山区成交398套二手房，环比减少43.9%，成交面积34197平方米，环比减少49.0%。
宝安区成交458套二手房，环比减少47.1%，成交面积41203平方米，环比减少46.4%。
（转下页）


	2019年2月深圳市各区二手房成交量情况

	所在区
	成交套数
	环比增幅
	同比增幅
	成交面积（㎡）
	环比增幅
	同比增幅

	罗湖区
	365 
	-52.8%
	-39.1%
	25859 
	-60.9%
	-37.7%

	福田区
	454 
	-49.0%
	-36.5%
	39115 
	-51.1%
	-38.3%

	南山区
	398 
	-43.9%
	-34.0%
	34197 
	-49.0%
	-66.3%

	盐田区
	50 
	-55.0%
	-29.6%
	4047 
	-54.0%
	-29.9%

	宝安区
	458 
	-47.1%
	-30.4%
	41203 
	-46.4%
	-32.3%

	龙岗区
	484 
	-57.5%
	-39.4%
	41000 
	-82.5%
	-38.9%

	全市
	2209 
	-50.8%
	-35.9%
	185421 
	-65.2%
	-45.5%


[bookmark: _Toc26278][bookmark: _Toc17535][bookmark: _Toc2434][bookmark: _Toc21361][bookmark: _Toc16509][bookmark: _Toc10304][bookmark: _Toc22691][bookmark: _Toc32698][bookmark: _Toc8922][bookmark: _Toc14139]3.2.3二手住宅租金均价
2019年2月份深圳的住宅租金为99元/平方米/月，环比上月上涨6.5%，同比去年2月上涨17.9%。
 各行政区方面，罗湖区租金均价为94元/平方米/月，环比下跌1.1%，同比上涨25.3%；福田区租金环比上涨6.2%，为120元/平方米/月，同比上涨27.7%；南山区租金均价环比上涨4.9%，为107元/平方米/月，同比上涨1.9%；盐田区租金均价环比下跌2.0%，为49元/平方米/月；宝安区租金水平环比上涨8.5%至77元/平方米/月，同比上涨13.2%；龙岗区租金均价环比下跌2.0%，为50元/平方米/月，同比下跌13.8%。
	2019年2月深圳各区二手住宅租金均价

	所在区
	2月租金均价（元/㎡·月）
	19年1月租金均价（元/㎡·月）
	环比增幅
	18年2月租金均价（元/㎡·月）
	同比增幅

	罗湖区
	94
	95
	-1.1%
	75
	25.3%

	福田区
	120
	113
	6.2%
	94
	27.7%

	南山区
	107
	102
	4.9%
	105
	1.9%

	盐田区
	49
	50
	-2.0%
	49
	0.0%

	宝安区
	77
	71
	8.5%
	68
	13.2%

	龙岗区
	50
	51
	-2.0%
	58
	-13.8%

	全市
	99
	93
	6.5%
	84
	17.9%


[bookmark: _Toc20751]4小结
农历春节月份是深圳楼市传统的淡季，阖家欢聚的长假效应，导致2月份新房二手房成交量大幅下挫，2月深圳新房住宅成交量在1月2499套的基础上再次腰斩，仅为1279套。不过，从节后市场的表现看，新房市场售楼部看房人数大幅增加，签约量增加，二手房受交易减税的刺激，客户到访量也大幅增加，深圳楼市在三四月份有望迎来小阳春。
（转下页）
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[bookmark: _Toc15482]6.1荣德国际
2019年2月28日，中创立业于深圳农商行总行营业部办理开户，移交相关资料，详见交接清单。
[bookmark: _Toc20551][image: 中创立业2.28农商行开户交接单]
荣德国际项目于2018年7月28日正式开盘，监管在售物业137套。截至到2019年3月10日，已交定金48套，签约48套，收齐房款35套，过户35套，核税35套，监管17套。签约合同金额共计282499178元，已收定金50662386元（含挞定126.4万），未收齐定金4套。已收房款（不含定金）166482875元。总销售回款为217145261元。成交均价为96318元/㎡。
	[bookmark: _Toc10281][bookmark: _Toc24185][bookmark: _Toc28194]房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态

	A101
	42.68
	
	A223
	62.69
	8.24已签买卖合同
	B101
	113.88
	
	T185
	65.65
	9.9已签买卖合同

	A103
	36.75
	8.25已签买卖合同
	A225
	62.55
	9.28已签买卖合同
	B102
	100.88
	
	T186
	67.45
	8.23已签买卖合同

	A110
	44.95
	7.28已签买卖合同
	A228
	55.4
	7.29已签买卖合同
	B103
	96.96
	
	T187
	66.79
	11.18已签买卖合同

	A111
	53.05
	7.28已签买卖合同
	A229
	67.06
	8.31已签买卖合同
	B104
	36.94
	
	T188
	65.66
	11.27已签买卖合同

	A112
	53.51
	
	A230
	67.06
	
	B105
	11.94
	8.25已签买卖合同
	T189
	74.51
	

	A113
	43.68
	
	A231
	67.06
	
	B106
	89.63
	
	T190
	73.78
	

	A115
	48.6
	
	A232
	87.45
	
	B107
	84.63
	
	T191
	74.51
	

	A116
	48.59
	7.30已签买卖合同
	A233
	57.22
	
	B108
	56.8
	11.19已签买卖合同
	T249
	54.91
	

	A117
	89.66
	
	C101
	164.96
	
	B109
	40.41
	8.4已签买卖合同
	T250
	58.59
	

	A118
	83.74
	
	C102
	155.35
	
	B110
	42.6
	
	T251
	62.23
	9.8已签买卖合同

	A119
	61.25
	10.20已签买卖合同
	C103
	201
	8.5已签买卖合同
	B111
	71.33
	
	T252
	61.57
	10.29已签买卖合同

	A120
	60.02
	8.24已签买卖合同
	C110
	13.32
	11.17已签买卖合同
	B112
	76.33
	
	T253
	62.23
	

	A121
	41.6
	7.29已签买卖合同
	C111
	105.81
	
	T158
	56.57
	8.30已签买卖合同
	T255
	62.23
	

	A122
	42.23
	7.28已签买卖合同
	C112
	79.8
	
	T159
	68.26
	
	T256
	62.23
	

	A123
	41.31
	7.28已签买卖合同
	C113
	152.35
	8.6已签买卖合同
	T160
	71.72
	10.29已签买卖合同
	T257
	53.43
	

	A125
	41.31
	7.28已签买卖合同
	C114
	101.93
	
	T161
	71.13
	
	T258
	56.67
	

	A128
	60.74
	
	C115
	84.1
	
	T162
	71.13
	
	T259
	71.4
	

	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态
	房号
	面积㎡
	状态

	A129
	72.41
	
	C232
	128.83
	
	T163
	71.72
	
	T260
	50.53
	

	A130
	72.41
	
	C233
	96.69
	
	T165
	102.46
	
	T261
	50.53
	

	A131
	72.41
	7.30已签买卖合同
	C234
	80.29
	
	T166
	61.89
	12.14已签买卖合同
	T262
	49.86
	

	A132
	94.83
	7.28已签买卖合同
	C235
	142.05
	
	T167
	66.66
	
	T263
	83.1
	

	A133
	61.37
	
	C236
	115.85
	
	T168
	99.36
	8.23已签买卖合同
	T271
	58.79
	9.4已签买卖合同

	A201
	38.1
	
	C237
	80.36
	
	T169
	60.09
	
	T273
	59.26
	8.28已签买卖合同

	A203
	31.51
	7.29已签买卖合同
	C238
	81.25
	
	T170
	60.09
	8.28已签买卖合同
	T285
	69.61
	

	A211
	35.99
	7.28已签买卖合同
	C239
	96.81
	
	171
	59.5
	
	T287
	68.39
	

	A212
	53.51
	7.28已签买卖合同
	C240
	99.41
	
	T172
	60.09
	
	T288
	63.16
	

	A213
	43.68
	7.28已签买卖合同
	C241
	86.94
	
	T173
	80.25
	
	T289
	73.28
	

	A215
	48.59
	7.30已签买卖合同
	C242
	68.55
	
	T175
	128.26
	
	T290
	63.33
	

	A216
	48.59
	7.28已签买卖合同
	C243
	142.05
	
	T177
	85.38
	
	T291
	75.48
	

	A217
	91.82
	
	C244
	103.99
	
	T178
	50.01
	
	T293
	63.62
	

	A218
	79.43
	11.13已签买卖合同
	C245
	86.4
	
	T179
	74.51
	
	T297
	127.11
	

	A219
	56.51
	8.11已签买卖合同
	C246
	156.46
	
	T180
	73.85
	
	T298
	48.85
	

	A220
	55.45
	12.02已签买卖合同
	C247
	75.89
	8.5已签买卖合同
	T181
	73.85
	
	
	
	已过户

	A221
	63.2
	8.20已签买卖合同
	C248
	92.36
	
	T182
	74.51
	
	
	
	收齐房款

	A222
	64.1
	8.26已签买卖合同
	C249
	49.16
	8.5已签买卖合同
	T183
	74.51
	9.9已签买卖合同
	
	
	已签买卖合同
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[bookmark: _Toc15061]7各项目现场
[bookmark: _Toc3017][bookmark: _Toc1822][bookmark: _Toc24563][bookmark: _Toc24466][bookmark: _Toc27755][bookmark: _Toc10464][bookmark: _Toc27569][bookmark: _Toc31148][bookmark: _Toc15601]7.1荣德国际（2019.3.10）
荣德国际位于深圳市龙岗区龙岗大道与保康路交汇处北侧，监管物业总计137套。以下为荣德国际项目现场情况。
[image: IMG_20190310_122215][image: IMG_20190310_122121]














1、 荣德国际外观                                       2、荣德国际一层商铺

[image: IMG_20190310_122554][image: IMG_20190310_122543]














3、荣德国际二层商铺                                   4、荣德国际营销中心
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