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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：深圳磐盈实业有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·中南集团：中南控股集团（上海）资产管理有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司

1项目基本情况
（一）项目简介
标的项目位于恒大集团控股子公司前海君临实业发展（深圳）有限公司建设的恒大天璟大厦项目，地址位于广东省深圳市南山区南海大道和登良路交汇处。恒大天璟项目用地面积10447.84㎡，规划总建筑面积122510㎡，其中地上规划建筑面积117010㎡，地下规划建筑面积5500㎡。国有建设用地使用权出让年期为商业40年，使用期限至2055年12月30日止。

标的项目具体范围为恒大天璟大厦A座（北塔）24-45层（其中27、38层为避难层）公寓，共20层345套（项目公司将其重新规划合并为144套）。项目已开发完毕且完成初始登记，项目公司已于2019年4月末开盘销售。
2重大事件披露
标的项目35层售楼处办公区及展示接待区、34层A-F户型样板房装修已完成且对外开放，标的项目已于2019年4月下旬正式对外开放。至5月结束，已有28套物业被认购（已交付定金，尚未签署购房合同），总价值约2亿元。

（转下页）
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理已完成。

项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2016-6-8日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2014-12-18日核发

	建设工程规划许可证
	——
	已于2017-3-8日核发

	建筑工程施工许可证
	——
	已于2016-4-7日核发

	预售许可证
	——
	已于2017-4-25日核发

	项目开盘
	——
	已于2019年4月开盘销售


3.2标的项目2019年5月施工进度情况

截止2019年5月31日，项目公司在25层LOFT样板房的钢结构施工已完成，隔层板施工进度80%。消防管道铺设进度60%。空调冷媒管铺设进度50%。隔墙施工进度90%。
3.3标的项目2019年6月施工计划

2019年6月项目公司的施工计划为：
1、完成25层样板房隔层板施工、消防管道铺设、空调冷媒管铺设、隔墙施工。
2、完成25层A、H户型LOFT样板房天花板、墙面及地面装饰。
3、完成25层B、C户型天花板、墙面及地面装饰进度50%。
标的项目现场照片（2019年6月6日）
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1、标的项目外立面                                        2、33层培训室
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3、33层培训室                                           4、33层培训室
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5、33层培训室                                           6、33层第三方代理办公室
标的项目现场照片（2019年6月6日）
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7、LOFT样板间装修现场                      8、LOFT样板间装修现场
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9、LOFT样板间装修现场                              10、LOFT样板间装修现场
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11、LOFT样板间装修现场                              12、LOFT样板间装修现场
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向光大信托有关人员提交用印申请，待光大信托有关人员批复后方给予盖章。
2019年5月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-5-7
	公章
	工程指令单的用印申请
	工程指令单
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-8
	公章
	《五一暖场策划活动合同》的用印申请
	《南山双子湾项目五一暖场策划活动合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-9
	公章
	办理公积金起封、转移等业务的用印申请
	公积金起封、转移等业务申请单
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-5-10
	公章
	《城市垃圾清运合同》的用印申请
	《城市垃圾清运合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-10
	公章
	给前海君临公司的通知函的用印申请
	《给前海君临公司的通知函》
	财务部
	胡莲
	张春昊

	2019-5-15
	公章
	三名新入职员工的劳动合同的用印申请
	《劳动合同》
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-5-15
	公章
	《房屋装饰装修管理协议》的用印申请
	《房屋装饰装修管理协议》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-16
	公章
	《花卉租摆管理合同》的用印申请
	《花卉租摆管理合同》
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-5-16
	公章
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》的用印申请
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-16
	公章
	《日常清洁服务合同补充协议》的用印申请
	《日常清洁服务合同补充协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-16
	公章
	《双子湾媒体广告发布合同》的用印申请
	《双子湾媒体广告发布合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-16
	公章
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调室内机采购合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调室内机采购合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-17
	公章
	购房款收据的用印申请
	购房款收据
	财务部
	胡莲
	张春昊

	2019-5-17
	公章
	《开荒保洁协议》的用印申请
	《开荒保洁协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-17
	公章
	《后海双子湾项目专家媒体论坛活动合同》的用印申请
	《后海双子湾项目专家媒体论坛活动合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-20
	公章
	员工转正通知的用印申请
	员工转正通知
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-5-20
	公章
	投资确认书的用印申请
	投资确认书
	财务部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-21
	公章
	《金蝶软件售后服务协议》的用印申请
	《金蝶软件售后服务协议》
	财务部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-21
	公章
	《33层培训室及办公室室内装修工程合同》的用印申请
	《双子湾A座33层培训室及办公室室内装修工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-21
	公章
	《咖啡豆供货协议》的用印申请
	《咖啡豆供货协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-21
	公章
	《无线WiFi项目服务协议》的用印申请
	《无线WiFi项目服务协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-22
	公章
	项目公司办理互联网专线接入的用印申请
	互联网专线接入申请
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-5-22
	公章
	《25层样板房空调工程施工合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-24
	公章
	《合同价格调整说明》的用印申请
	《合同价格调整说明》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-28
	公章
	《恒大天璟项目非独家销售代理合同补充协议》用印申请
	《恒大天璟项目非独家销售代理合同补充协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-29
	公章
	《提前支付房款确认函》的用印申请
	《提前支付房款确认函》
	财务部
	胡莲
	张春昊

	2019-5-29
	公章
	验资业务约定书的用印申请
	《验资业务约定书》
	财务部
	胡莲
	张春昊

	2019-5-29
	公章
	成交确认单的用印申请
	成交确认单
	财务部
	胡莲
	张春昊

	2019-5-31
	公章
	《媒体发布会活动策划合同》的用印申请
	《媒体发布会活动策划合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-31
	公章
	《消杀服务承包合同》的用印申请
	《消杀服务承包合同》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-5-31
	公章
	《25层样板房厨电采购及安装合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房厨电采购及安装合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-31
	公章
	《25层样板房洁具及五金采购合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房洁具及五金采购合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-5-31
	公章
	《25层样板房电器采购及安装合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房电器采购及安装合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊


5合同签订情况

2019年5月期间，项目公司共计签订合同23份，详见合同签订情况表：
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（万元）
	签约日期

	1
	深圳市思瑞传媒文化传播有限公司
	《南山双子湾项目五一暖场策划活动合同》
	乙方为甲方承办双子湾项目五一暖场活动
	3.5
	2019-5-8

	2
	深圳南山区鹏盛清洁服务中心
	《城市垃圾清运合同》
	乙方为甲方负责清运垃圾并实行统一垃圾填埋处理
	1.92
	2019-5-10

	3
	刘春惠、林丽华、王建程
	《劳动合同》
	——
	——
	2019-5-15

	4
	深圳鹏润建设集团有限公司
	《房屋装饰装修管理协议》
	25层物业业主深圳磐盈；装修施工公司深圳鹏润；物业管理公司金碧物业三方根据相关法律法规签订的针对加强对管理服务区域室内装饰装修活动管理的协议
	——
	2019-5-15

	5
	深圳市园绿绿园艺有限公司
	《花卉租摆管理合同》
	乙方提供恒大天璟A座1楼大厅及负3楼停车场的花卉租赁摆放服务
	2.7696
	2019-5-16

	6
	深圳市客缘数码广告有限公司
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》
	补充采购宣传印刷品的补充协议
	7.0929
	2019-5-16

	7
	深圳市安美恒环境技术有限公司
	《日常清洁服务合同补充协议》
	增加2名保洁岗位编制，日常清洁费用增加9000元/月
	0.9/月
	2019-5-16

	8
	深圳市奥林传媒有限公司
	《双子湾媒体广告发布合同》
	甲方委托乙方为恒大天璟项目进行媒体广告发布
	40
	2019-5-16

	9
	广东和华建设股份有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调室内机采购合同》
	样板房空调室内机采购
	2.8913
	2019-5-16

	10
	深圳市易生活家政服务有限公司
	《开荒保洁协议》
	销售中心、样板房的建筑开荒保洁服务
	4.8
	2019-5-17

	11
	深圳市网上行云图科技有限公司
	《后海双子湾项目专家媒体论坛活动合同》
	甲方委托乙方负责并执行后海双子湾项目媒体论坛媒体邀约执行及自媒体广告投放发布等相关事宜
	22
	2019-5-17

	12
	深圳市金创志科技有限公司
	《金蝶软件售后服务协议》
	金蝶软件KIS专业版年服务
	0.12
	2019-5-21

	13
	深圳鹏润建设集团有限公司
	《双子湾A座33层培训室及办公室室内装修工程施工合同》
	双子湾A座33层培训室一间、办公室三间、首层室外、地下室的装修工程施工合同
	29.76645
	2019-5-21

	14
	深圳查丽餐饮有限公司
	《咖啡豆供货协议》
	甲方以78元/包价格（不含税）向乙方购买咖啡豆
	——
	2019-5-21

	15
	深圳市网合天下科技有限公司
	《无线WiFi项目服务协议》
	乙方为甲方在恒大天璟A座35层建设一套无线WiFi系统
	0.9
	2019-5-21

	16
	广东和华建设股份有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工合同》
	双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工
	4.112834
	2019-5-22

	17
	美联物业代理（深圳）有限公司
	《恒大天璟项目非独家销售代理合同补充协议》
	本协议约定取消原合同0.5%现金奖励，将销售代理费提升至4.0%（由乙方提供发票）
	——
	2019-5-28

	18
	深圳隆德会计师事务所（普通合伙）
	《验资业务约定书》
	乙方对甲方截至2019年5月为止的出资者、出资币种、出资金额、出资时间、出资方式和出资比例进行审验，并出具验资报告
	0.2
	2019-5-29

	19
	深圳市威派文化传播有限公司
	《媒体发布会活动策划合同》
	乙方为甲方承办双子湾媒体发布会活动
	5
	2019-5-31

	20
	深圳市蓝博环境发展有限公司
	《消杀服务承包合同》
	乙方提供项目现场的四害消杀服务。
	0.84
	2019-5-31

	21
	深圳市诺邦建材有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房厨电采购及安装合同》
	厨电（油烟机、电磁炉）的供货及安装
	1.7128
	2019-5-31

	22
	长沙建良建材有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房洁具及五金采购合同》
	洁具及厨卫五金的采购
	3.7644
	2019-5-31

	23
	深圳市美汇电器有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房电器采购及安装合同》
	家电（电热水器、冰箱等）的供货及安装
	2.9824
	2019-5-31


6项目销售情况
截至2019年5月31日，根据项目公司提供的销售台账，项目已取得可售套数共计345套，可售面积共计26370.30㎡；已售套数共计28套，其中认购套数28套，已售面积共计2113.62㎡，占已取得可售面积的8.02%。累计售出合同总价19962.68万元，其中认购合同总价19962.68万元；累计收款额3999.00万元，其中认购收款额3999.00万元。
	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（万元）
	已收款额（万元）

	认购
	28
	2113.62
	19962.68
	3999.00

	总计
	28
	2113.62
	19962.68
	3999.00


7资金情况
7.1资金流出情况
2019年5月监管范围内资金流出总额共计154282499.10元，其中工商银行出款共计154282499.1元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费。
（转下页）

2019年5月资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	上海南璟企业管理中心（有限合伙）
	往来款
	10,000.00
	2019-5-5
	工商银行
	往来款

	2
	谢振兴
	备用金
	50,000.00
	2019-5-5
	工商银行
	营销费

	3
	深圳鹏润建设集团有限公司
	退保证金
	150,000.00
	2019-5-8
	工商银行
	退款

	4
	江苏中南建设装饰有限公司
	退保证金
	46,902.75
	2019-5-8
	工商银行
	退款

	5
	第一太平戴维斯物业顾问（广州）有限公司深圳分公司
	4月物管费
	149,565.16
	2019-5-10
	工商银行
	运营费

	6
	深圳市同正精品印刷有限公司
	印刷品费
	16,000.00
	2019-5-10
	工商银行
	营销费

	7
	深圳市嗅觉文化传播有限公司
	香氛系统费
	35,000.00
	2019-5-10
	工商银行
	营销费

	8
	深圳市思为软件技术有限公司
	软件系统款
	72,000.00
	2019-5-10
	工商银行
	营销费

	9
	深圳市明源软件股份有限公司
	软件服务费
	38,000.00
	2019-5-10
	工商银行
	营销费

	10
	——
	工资
	180,243.30
	2019-5-10
	工商银行
	运营费

	11
	杜良军
	招待费
	19,800.00
	2019-5-16
	工商银行
	管理费

	12
	陆青青
	加油及停车费等
	491.37
	2019-5-16
	工商银行
	管理费

	13
	朱磊磊
	招待及差旅费等
	25,711.50
	2019-5-16
	工商银行
	管理费

	14
	深圳市安美恒环境技术有限公司
	3月清洁服务费
	5,225.80
	2019-5-16
	工商银行
	运营费

	15
	顺丰速运有限公司
	快递费
	431
	2019-5-16
	工商银行
	管理费

	16
	邢晓珊
	采购电脑及接待费等
	27,905.04
	2019-5-16
	工商银行
	管理费

	17
	胡锐
	营销备用金
	80,000.00
	2019-5-20
	工商银行
	营销费

	18
	深圳市住房公积金管理中心
	单位1135385961托收20
	3,650.00
	2019-5-21
	工商银行
	税费

	19
	待报解共享收入
	代理国库税收收缴
	4,776.40
	2019-5-21
	工商银行
	税费

	20
	深圳市金创志科技有限公司
	金蝶系统服务费
	1,200.00
	2019-5-22
	工商银行
	管理费

	21
	深圳市客缘数码广告有限公司
	印刷费
	70,929.00
	2019-5-22
	工商银行
	营销费

	22
	深圳市奥林传媒有限公司
	广告费
	200,000.00
	2019-5-22
	工商银行
	营销费

	23
	深圳丹健环境艺术设计有限公司
	家具款
	2,000,000.00
	2019-5-24
	工商银行
	工程款

	24
	光大兴陇信托有限责任公司信托业务
	缴纳信保基金
	891,750.00
	2019-5-24
	工商银行
	财务费用

	25
	光大兴陇信托有限责任公司信托业务
	缴纳信保基金
	297,250.00
	2019-5-24
	工商银行
	财务费用

	26
	企业保险金收入结算过渡户
	社保291999871
	11,363.00
	2019-5-24
	工商银行
	税费

	27
	深圳市网上行云图科技有限公司
	策划服务费
	110,000.00
	2019-5-27
	工商银行
	营销费

	28
	深圳市安美恒环境技术有限公司
	4月清洁服务费
	22,500.00
	2019-5-27
	工商银行
	运营费

	29
	深圳市易生活家政服务有限公司
	保洁服务费
	48,000.00
	2019-5-27
	工商银行
	营销费

	30
	深圳思行合一广告有限公司
	5月策划费
	70,000.00
	2019-5-27
	工商银行
	营销费

	31
	深圳鹏润建设集团有限公司
	工程款
	148,832.25
	2019-5-27
	工商银行
	工程款

	32
	刘春惠
	采购办公零食
	271.66
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	33
	邹继荣
	空调款
	4,798.97
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	34
	朱磊磊
	招待及差旅费
	48,239.17
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	35
	深圳市合意联创科技有限公司
	电脑款
	13,500.00
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	36
	胡莲
	交通费
	278.33
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	37
	邢晓珊
	员工礼品及下午茶等
	2,512.40
	2019-5-28
	工商银行
	管理费

	38
	前海君临实业发展（深圳）有限公司
	恒大天璟大厦购房款
	149,423,974.00
	2019-5-28
	工商银行
	前期费用

	39
	中国电信股份有限公司深圳分公司
	电话204902610
	600
	2019-5-28
	工商银行
	运营费

	40
	中国电信股份有限公司深圳分公司
	电话204902610
	99
	2019-5-28
	工商银行
	运营费

	41
	中国电信股份有限公司深圳分公司
	电话204902610
	100
	2019-5-30
	工商银行
	运营费

	42
	中国电信股份有限公司深圳分公司
	电话204902610
	99
	2019-5-30
	工商银行
	运营费

	43
	单位表外业务类资信证明收入
	资信证明手续费
	500
	2019-5-31
	工商银行
	管理费

	总     计
	154282499.10
	——


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等

7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入

截至2019年5月31日，共出售物业28套，回款金额39989998元。
7.2.2其他资金流入

本项无。
7.3资金结算
7.3.1保证金退还情况

本项无。
7.3.2各账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年5月31日，项目公司资金账户余额总计104,903,051.60元，账户余额见下表。

截止2019年5月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国工商银行股份有限公司深圳滨河支行
	4000040209200336825
	104903051.60

	总    计
	——
	104903051.60


附件

附件一  银行对账单
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附件二  各月资金流出分类情况表 

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金用途/时间
	前期费用
	工程款
	设计费
	营销费用
	管理费
	借款本息及财务费用
	税费
	代收税费缴退
	退款
	营业外支出
	运营费
	往来款
	合计

	2019年2月
	0.00
	5.44
	0.00
	7.00
	1.11
	0.00
	0.49
	0.00 
	0.00
	0.00 
	22.85
	0.00
	36.89 

	2019年3月
	0.00
	306.50
	10.50
	9.74
	29.76
	0.00
	1.42
	0.00 
	0.00
	0.00 
	20.28
	0.00
	378.2

	2019年4月
	0.00
	277.74
	24.00
	35.40
	45.37
	28345.85
	1.65
	0.00
	0.00
	0.00
	25.11
	0.00
	28755.12

	2019年5月
	14942.40
	214.88
	0.00
	78.99
	14.57
	118.9
	1.98
	0.00
	19.69
	0.00
	35.84
	1.00
	15428.25

	合   计
	14942.40
	804.56
	34.50 
	131.13
	90.81
	28464.75
	5.54
	0.00 
	19.69
	0.00
	68.24
	1.00
	44183.37


注1：资金流出中表中不包括银行自动扣除的询证函费用、交易期间产生的手续费、本票工本费等。

附件三 标的项目鸟瞰图
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备注：项目标的为恒大天璟项目A栋（图中左侧）办公楼24-45层。
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