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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚青田旅游产业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的三亚融创海棠湾项目，位于三亚市海棠湾镇，目前项目用地处于闲置状态，尚未施工。标的项目用地面积137275.04㎡，国有建设用地使用权出让年限为50年，使用期限至2064年12月31日止。项目分四期开发，一期已经建成并以长租和销售两种方式实现回款；二期、三期、四期都处于未开发状态，二期地块抵押给了中航信托股份有限公司，康信君安负责监管三期的项目。
2重大事件披露
（1）关于项目公司资金使用情况统计：现项目公司任何查询盾以及网银密钥均不在康信君安方监管范围内，项目公司通过网银实现的对外支出均不需经过康信君安人员，因此康信君安人员无法统计项目公司通过网银实现资金对外支出情况。
（2）项目公司电子签章使用情况：目前项目公司多数部门采用线下实体盖章，但是其中招采部门签订合同采用电子签章。该问题已于2020年7月10日汇报给民生信托，由于尚未涉及到被监管地块的招采事项，根据民生信托领导指示，暂不予特别处理。
（3）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海南白沙农村商业银行股份有限公司为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余15750万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第一顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。原贷款期限是从2017年6月20日至2020年6月20日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月20日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。预计上述事项将在9月份完成。
（4）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海口市农村信用合作联社、海南文昌农村商业银行股份有限公司，儋州市农村信用合作联社，东方市农村信用合作联社，保亭黎族苗族自治县农村信用合作联社，屯昌县农村信用合作联社，昌江黎族自治县农村信用合作联社为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余22500万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第二顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保，三亚盘龙置业发展有限公司持有的项目公司20%的股权做质押担保。原贷款期限是从2017年6月26日至2020年6月26日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月26日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。预计上述事项将在9月份完成。
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理，目前仅取得土地的不动产权证书，项目建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证尚未取得，也未收到相关考核时点信息。
截至2020年8月项目五证办理计划及进度情况
	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2014-12-16日核发

	建设用地规划许可证
	——
	

	建设工程规划许可证
	——
	

	建筑工程施工许可证
	——
	

	商品房预售许可证
	——
	


3.2项目2020年8月施工进度情况
截至2020年8月31日，标的项目仍尚未开始施工，现场处于停滞状态。
标的项目现场照片（2020年8月） 
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年8月印章使用情况表（非合同类）
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人
	备注

	2020/8/3
	财务章
法人章
公章
	授权融创集团对项目公司在中信银行账户的资金进行查询和转账操作
	中信银行现金管理成员单位授权书3份
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	对7月2日登记用印的材料的内容进行更正，将三亚分行改为北京分行。

	2020/8/3
	公章
法人章
	用于办理海棠湾农信社贷款展期协议经办人身份公证事项。
	公证告知书1份、公证申请表2份、授权委托书4份、建设工程施工许可证2份、三亚市海棠湾规划许可证1份、法人身份证2份、经办人身份证2份、土地使用权证2份、公司章程1份、营业执照2份。
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	(四期)

	2020/8/3
	公章
	融创海棠湾示范区标志制作及安装合同的工程（供销）结算单，最终结算金额628890元，已付款503112元。
	工程（供销）结算单6份
	成本部
	王红
	徐若兰
薄玲
	合同相对方：深圳市杰之群广告有限公司
合同金额：628890元（含税价）(一期)

	2020/8/3
	公章
	海棠湾李佳潼退房事项
	解约协议2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	退款金额：9324000元

(一期)

	2020/8/4
	公章
	用于日常接待，差旅住宿需要，计划与海口盛华朗庭酒店签订信贷协议，信贷额度2万元
	信贷申请表1份
	综管部
	薄玲
	徐若兰
薄玲
	


	2020/8/4
	公章
	用于办理海棠湾农信社贷款展期协议经办人身份公证事项。
	询问笔录1份、法人授权委托书4份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	　　(四期)

	2020/8/6
	公章
	员工入职
	廉洁协议2份、员工保密协议2份、劳动合同2份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/6
	公章
	用于核实项目公司与深圳瑞生工程研究院之间的往来款项是否一致。
	（往来款项、交易询证函3份）
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/7
	公章
	延期交付告知，项目公司自逾期交付之日起按照已收房款的万分之二每日支付计算（适用于租户）产权人按照十万分之五来计算。
	（延期告知函、协议书）2份
	营销部
	樊之琦
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/7
	公章
	延期交付告知，项目公司自逾期交付之日起按照已收房款的万分之二每日支付计算（适用于租户）产权人按照十万分之五来计算。
	（延期告知函、协议书）16份
	营销部
	樊之琦
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/10
	公章
	车辆燃油主卡持卡人变更
	授权委托书1份、身份证复印件1份、营业执照复印件1份
	行政部
	白文涛
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/11
	公章
	融创物业服务集团有限公司三亚分公司核对应收账款项目公司的金额与项目公司是否一致
	企业询证函1份
	财务部
	许皖桢
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/12
	公章
	万宁农信社转款到招商银行股份有限公司海口分行营业部7500万
	万宁农信社电汇凭证3份
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/13
	公章
	授权工作人员配合海棠湾综合执法局对海棠湾项目工地内建筑垃圾清理询问调查事项
	营业执照副本1份、法人身份证1份、授权委托书1份、受托人身份证1份、劳动合同1份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/13
	公章
	向念单位退场，督促办理结算的回复函
	向念单位回函1份
	成本部
	王红
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/14
	公章
	因广州山水比得有限公司上海分公司上市需要，核实与项目公司往来款项是否相符
	企业询证函6份
	开发部
	段冯夷
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/14
	公章
	褚小萍退房事项
	解约协议2份
	营销部
	于洋
	徐若兰
薄玲
	解约金额10584617元（一期）

	2020/8/17
	公章
	海棠湾中行贷款剩余贷款5268万元（分三次还贷，用印还贷金额为2000万，2000万，1268万）
	还本通知3份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/17
	公章
	员工张博俊个人贷款事项，两份证明都是证明员工在项目公司的工作时间
	社保代缴证明1份、关联公司证明1份。
	行政部
	白文涛
张博骏
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/19
	公章
	海口朗庭酒店信贷账户挂账账户设立
	营业执照复印件1份
	行政部
	薄玲
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/19
	公章
	收入证明（郑世杰申请个人贷款用印材料）
	收入证明4份
	法务部
	郑世杰
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/20
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房情况查询和登记（刘薇、刘辰、王辉、李楠、陈洪斌、刘鹏）
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书）6份
	营销部
	侯少博
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/20
	公章
	农信社根据人民银行经融支持复工复产文件的要求需要贷款企业提供签订稳岗就业承诺书。
	企业稳岗就业承诺书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/21
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房情况查询和登记(刘辰)
	授权查询委托书1份
	营销部
	侯少博
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/21
	公章
	海棠湾一期长租转销售倒款事项
	倒款协议12份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	倒款总金额53254798元

(一期)

	2020/8/24
	公章
	用于海棠湾农信社变更抵押物（贷款展期协议约定以三土房（2014）字第16181号、三土房（2014）字第16184号抵押、20%的盘龙股权做质押，及融创集团提供100%的连带保证责任，目前已归还2500万元贷款，剩余欠贷为20000万元。其中担保物远超被担保贷款价值，因此项目公司向银行申请减少增信条件，将担保物变更为三土房（2014）字第16184号抵押、及融创集团提供100%的连带保证责任。
	贷款要素变更申请表4份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	(四期)

	2020/8/24
	公章
	委托深圳市世联土地房地产评估有限公司对项目公司海棠湾三亚市海棠湾镇地号为22-08-1062的一宗旅游综合用地（三土房（2014）字第16181号，土地使用权面积69726.82平方米）进行评估。估价目的是为海南胜世实业有限公司进行融资贷款作抵押担保。
	委托评估函1份、评估对象权属状况声明及开发状况声明1份、规划指标1份
	融资部
	王聪
	徐若兰薄玲
	(四期)

	2020/8/25
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房情况查询和登记（王欣洁、陈静）
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书）6份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/26
	公章
	抵押地块16181地块（是原抵押给农信社的地块之一），现项目公司在办理完地块解除后预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。该用印材料系用于给浙江信托了解担保物情况。
	（钟连胜身份证复印件、环评报告、2017审计报告、2018审计报告、2019审计报告、国有建设用地使用权出让合同补充协议、海棠湾壹号备案表、青田开户许可证、青田信用机构代码证、青田验资报告、青田营业执照正副本复印件、资产负债表、现金流量表、利润表、土地出让合同、土地出让款凭证、土地证16181地块、青田公司章程）1份
	融资部
	王聪
	徐若兰薄玲
	
(四期)

	2020/8/26
	公章
	抵押地块16181地块（是原抵押给农信社的地块之一），现项目公司在办理完地块解除后预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保，需要进行授权委托公证
	（公证告知书、公证申请表、公证受理通知书、授权委托书、海棠湾一期施工证（一二标段）经办人身份证、临时规划许可证、青田营业执照正副本复印件、青田公司章程、钟连胜身份证复印件、土地证16181地块、询问笔录）1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	(四期)

	2020/8/26
	公章
	授权集团公司及有关单位对项目公司的征信进行查询
	企业征信授权书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/27
	公章
	青田独立户社保密钥到期，需办理续费。
	业务办理授权书1份
	行政部
	薄玲
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/28
	公章
	退房事项（陈奕莉、徐桂静、张新玲、周昌华、李航燕）
	解约协议5份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	海棠湾项目排洪整治工程咨询服务合同和设计服务合同成果验收单事项
	海棠湾项目排洪整治工程咨询服务合同和设计服务合同成果验收单1份
	开发部
	吴川
胡洁
	徐若兰
薄玲
	

	2020/8/31
	公章
	办理海棠湾项目一期187预售监管账户第四批次资金提取事项，申请金额70297130元
	（三亚市商品房预售款用款计划意见申请书、商品房预售款用款明细表、公司销售情况统计表、用款申请书及委托书、情况说明）1份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	(一期)


2020年8月印章使用情况表（合同类）
	用印日期
	印章名称
	合同相对人
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	备注

	2020/8/6
	公章/合同章
	融创物业服务集团有限公司三亚分公司
	关于融创海棠湾项目2020年7-12月物业服务合同的订立6份
	由融创物业服务集团有限公司三亚分公司为海棠湾项目提供物业管理服务，服务期限自（2020年7月1日至2020年12月31日）
	4,210,267.39
	(一期)

	2020/8/6
	公章
	海南南国人力资源开发有限公司
	岗位外包协议书4份
	由海南南国人力资源开发有限公司（承包方）向项目公司提供工作人员，项目公司按照协议支付给承包方费用，其结算方式按照承包方的外包人员开支+风险金构成+服务管理费用来予以支付。服务期限自（2020年9月1日至2022年8月31日）
	
	

	2020/8/7
	公章
	福建省南安市鸿源石材工艺有限公司
	融创海棠湾项目外墙石材供应分包工程合同标段二（I）补充协议（三）4份
	在原合同及补充协议（一）（二）的基础上新增1#，3#地块大门保安亭外墙石材及小院墙干挂石材的供货。货款含税价格暂定为715644.82元
	715,644.82
	(一期)

	2020/8/10
	公章
	上海星裕建设集团有限公司
	以房抵款合同6份
	项目公司以海南胜世实业有限公司的融创观澜湖壹号项目三期4栋2105号商品房偿还上海星裕建设集团有限公司工程款，金额1713173元
	1,713,173.00
	

	2020/8/13
	公章
	海南春秋国际旅行社有限公司
	融创海棠湾项目2020年第三季度登岛代理合同6份
	由海南春秋国际旅行社有限公司负责项目公司安排人员的登岛后的相关服务。服务期限自2020年7月10日至2020年9月30日（以最终实际开始合作时间为准）
	100,000.00
	

	2020/8/13
	公章
	三亚海视鑫达置业有限责任公司
	土方消纳意向协议书3份
	将融创东岸项目产生的弃土用于回填海棠湾C9片区，对7月22日签订的内容由融创东岸项目变更为三亚新闻中心项目。原合同作废补盖。
	
	

	2020/8/13
	公章
	李挺
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	9,921,804.00
	(一期)

	2020/8/13
	公章
	郑维钢
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,446,994.00
	(一期)

	2020/8/13
	公章
	王思思
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	6,327,936.00
	(一期)

	2020/8/13
	公章
	海南艺文通文化旅游产业有限公司
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,107,993.00
	(一期)

	2020/8/13
	公章
	海南轻畅商务服务有限公司
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	11,676,046.00
	(一期)

	2020/8/24
	公章
	海南启乘菲式房地产营销策划有限公司
	推介服务协议6份
	海棠湾项目销售推广服务将原合同期限由（2020年3月1日至2020年3月31日）结算金额为225496元。
	225,496.00
	(一期)

	2020/8/26
	公章
	三亚海视鑫达置业有限责任公司
	土方综合利用协议3份
	将融创东岸项目产生的弃土用于回填海棠湾C9片区，对8月3日签订的土方消纳意向协议书变更土方综合利用协议。属于原文件作废补盖。
	
	

	2020/8/26
	合同章
	霓蝶（上海）医疗科技有限公司
	《融创集团人力资源咨询项目服务协议》补充协议-子协议4份
	融创员工体检，体检服务期限（2020年8月1日至2020年12月31日）先预付合同金额153160元（含税价）的25%。尾款自项目公司收到合同相对方开具的发票及付款通知单30个工作日内支付。
	153,160.00
	

	2020/8/28
	公章
	三亚市林业科学研究院
	海南林业规划设计工程咨询合同7份
	由三亚市林业科学研究院对海棠湾项目排洪工程红线0.7675公顷的林地编制可行性研究报告，及海棠湾壹号项目C9-9、C9-11-1、C9-11-2地块的公顷 范围内符合开采条件的现状林地编制林木采伐伐区调查设计。
	150,000.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	刘荟馨
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	6,295,317.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	许晶晶
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	7,084,708.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	肖杨新
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,543,021.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	吴辉
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,892,986.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	王新建
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	5,959,379.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	海南先智健康产业有限公司
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	7,833,737.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	王艳新
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,287,054.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	邢丽
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,112,730.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	石晓冬
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,525,844.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	韩潇
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,484,261.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	董傲然
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,135,501.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	张晓峰
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	13,664,367.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	刘鼎立
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,352,187.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	吴文凯
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,298,513.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	金玲
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,853,331.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	曾勇
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	6,175,426.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	吴文凯
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,298,513.00
	(一期)

	2020/8/28
	公章
	李立煜
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,986,571.00
	(一期)


5项目公司对账单查询情况
 由于我司目前并不监管项目公司的账户，无法统计项目公司资金收入及支出情况。根据民生信托领导的要求，我司对项目公司在海南万宁农村商业银行股份有限公司开通的账号为1011842200000175的一般户进行了查询。截至2020年8月31日，该账户状态正常，账户余额为1,449,072.73元。银行对账单见下图。
2020年8月银行对账情况
	账户名称：海南万宁农村商业银行股份有限公司
账号：1011842200000175

金额：元

	日期
	期初余额
	本期收入
	本期支出
	期末余额

	2020/4/30
	
	
	
	2,138,072.40

	2020/5/31
	2,138,072.40 
	1,820,833.34 
	3,956,687.48 
	2,218.26 

	2020/6/30
	2,218.26 
	305,059,832.29 
	120,675,958.37 
	184,386,092.18 

	2020/7/31
	184,386,092.18 
	　3,667,005.55
	　109,569,450.00 
	　78,483,647.73 

	2020/8/31
	78,483,647.73
	271,250
	77,305,825.00
	1,449,072.73


（转下页）
银行对账单
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