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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚青田旅游产业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的三亚融创海棠湾项目，位于三亚市海棠湾镇，目前项目用地处于闲置状态，尚未施工。标的项目用地面积137275.04㎡，国有建设用地使用权出让年限为50年，使用期限至2064年12月31日止。项目分四期开发，一期已经建成并以长租和销售两种方式实现回款；二期、三期、四期都处于未开发状态，二期地块抵押给了中航信托股份有限公司，四期三土房（2014）字第16181号现已经抵押给浙金信托作为海南胜世实业有限公司融资的担保、三土房（2014）字第16184号抵押给农信社。康信君安负责监管三期的项目。
2重大事件披露
（1）关于项目公司资金使用情况统计：现项目公司任何查询盾以及网银密钥均不在康信君安方监管范围内，项目公司通过网银实现的对外支出均不需经过康信君安人员，因此康信君安人员无法统计项目公司通过网银实现资金对外支出情况。
（2）项目公司电子签章使用情况：目前项目公司多数部门采用线下实体盖章，但是其中招采部门签订合同采用电子签章。该问题已于2020年7月10日汇报给民生信托，由于尚未涉及到被监管地块的招采事项，根据民生信托领导指示，暂不予特别处理。
（3）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海南白沙农村商业银行股份有限公司为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余15750万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第一顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。原贷款期限是从2017年6月20日至2020年6月20日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月20日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保，上述事项已经办理完成。
（4）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海口市农村信用合作联社、海南文昌农村商业银行股份有限公司，儋州市农村信用合作联社，东方市农村信用合作联社，保亭黎族苗族自治县农村信用合作联社，屯昌县农村信用合作联社，昌江黎族自治县农村信用合作联社为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余22500万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第二顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保，三亚盘龙置业发展有限公司持有的项目公司20%的股权做质押担保。原贷款期限是从2017年6月26日至2020年6月26日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月26日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。上述事项已经办理完成。
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理，目前仅取得土地的不动产权证书，项目建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证尚未取得，也未收到相关考核时点信息。
截至2020年9月项目五证办理计划及进度情况
	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2014-12-16日核发

	建设用地规划许可证
	——
	

	建设工程规划许可证
	——
	

	建筑工程施工许可证
	——
	

	商品房预售许可证
	——
	


3.2项目2020年9月施工进度情况
截至2020年9月30日，标的项目仍尚未开始施工，现场处于停滞状态。
标的项目现场照片（2020年9月） 
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年9月印章使用情况表（非合同类）
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人
	备注

	2020/9/1
	公章
	租转售将客户支付租赁款返还客户由客户打款到监管户，现对客户未按要求打款进行催告。
	催告函2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/1
	公章
	租转售将客户支付租赁款返还客户由客户打款到监管户。
	倒款协议10份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	倒款总金额47010451元
（一期）

	2020/9/2
	公章
	职工离职
	解除劳动合同书2份
	行政部
	甘菲菲
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/2
	公章
	抵押地块16181地块（是原抵押给农信社的地块之一），现项目公司在办理完地块解除后预将其抵押给浙金信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。该用印材料系用于给浙金信托了解担保物情况。
	（土地出让合同、土地出让契税完税凭证、土地证16181地块、青田公司章程、青田营业执照正副本复印件）1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/2
	公章
	解除用于海棠湾农信社抵押的三土房（2014）字第16181号地块。
	（钟连胜身份证复印件、青田营业执照正副本复印件、法人身份证明书、经办人身份证、青田16181地块）1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/4
	公章
	海棠湾一期装修2月进度服务确认单（因疫情原因对2月份未上报的产值进行补报）
	海棠湾精装监理服务确认单1份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	融创海棠湾壹号项目一期精装修管理合同补充协议、合同价款1060000元。合同结算金额2862000元，本期确认收入是47111.11元，累计确认收入77920元。
（一期）

	2020/9/4
	公章
	员工陈翠云开收入证明用于购房事项
	收入证明1份
	开发部
	陈翠云
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/4
	公章
	根据海南政策报考大专学校（黄昌健、李世红、胡道文、万国平、蔡运宝）
	学历教育考试招生考试信息表5份
	行政部
	矫丹
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/7
	公章
	海棠湾项目一标段总承包单位质保期事项，承包方（国都建设集团有限公司）质保期开始日从2020年9月30日开始计算。
	保修界面表4份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/7
	公章
	海棠湾项目二标段总承包单位质保期事项，承包方(北京城建亚泰建设集团有限公司)，质保期开始日从2020年9月30日开始计算。
	保修界面表4份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/7
	公章
	退房事项（陈奕莉）项目公司承担违约责任支付赔偿金额1019998元
	解约协议1份
	营销部
	侯少博
	徐若兰
薄玲
	退款金额5474000元
（一期）

	2020/9/7
	公章
	退房事项（褚小萍、赵静）
	解约协议4份
	营销部
	侯少博
	徐若兰
薄玲
	退款总金额11873070元
（一期）

	2020/9/7
	公章
	退房事项（付璐）
	解约协议2份
	营销部
	侯少博
	徐若兰
薄玲
	退款金额7992583元
（一期）

	2020/9/7
	公章
	报考海南大专提供工作证明（黄昌健、李世红、万国平、胡道文、蔡运宝）
	工作证明5份
	综管部
	黄昌健
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/8
	公章
	办理海棠湾项目一期187预售监管账户第四批次资金提取事项，申请金额70297130元
	（三亚市商品房预售款用款计划意见申请书、商品房预售款用款明细表、公司销售情况统计表、用款申请书及委托书、情况说明）1份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	对8月31日的提取监管户资金文件再加盖一份
（一期）

	2020/9/8
	公章
	办理海棠湾项目一期187预售监管账户第五批次资金提取事项，申请金额47597196元
	（三亚市商品房预售款用款计划意见申请书、商品房预售款用款明细表、公司销售情况统计表、用款申请书及委托书、情况说明）1份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/9
	公章
	提供给不动产登记中心预先审核海棠湾四期三土房字第16181地块解压之后用于给浙金信托进行融资担保的用印材料
	（土地出让合同、土地出让合同补充协议、土地证16181地块、青田营业执照正副本复印件、抵押申请表、保证书、法人身份证明、经办人身份证、钟连胜身份证、企业机读档案、土地抵押承诺书、承诺函）1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/10
	公章
	办理海棠湾壹号一期项目一标段承包方（国都建设集团有限公司），二标段承包方(北京城建亚泰建设集团有限公司)精装修施工证许可事项材料用印，其中负责海棠湾项目一期总体规划和建筑施工图设计的是海南诚业建设项目管理有限公司、监理单位：中建卓越建设管理有限公司，检测单位：三亚强鑫建设工程质量检测中心有限公司。
	建筑工程六方责任主体项目负责人工程质量终身责任信息登记表（国都）5份、（城建）5份，建筑工程许可申请表一标段5份、二标段5份、承诺书10份、授权委托书4份、经办人吴川身份证2份、法人钟连胜身份证2份、（16182地块、16183地块、16185地块）2份、建设用地规划许可证1份、工程审批意见2份、建设工程规划许可证2份、法律声明书4份、直接发包备案表10份、装修施工合同4份、建设资金已经落实承诺书4份、城建农民工工资保证金2份、国都农民工工资保证金2份、三亚青田农民工工资保证金2份、法定代表人授权书2份、工程质量终身责任承诺书10份、海棠湾项目施工情况说明2份、项目负责人何骏身份证2份、企业机读档案1份。
	开发部
	吴川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/10
	公章
	办理海棠湾壹号一期项目一标段承包方（国都建设集团有限公司），二标段承包方(北京城建亚泰建设集团有限公司)精装修施工证许可事项材料用印，其中负责海棠湾项目一期总体规划和建筑施工图设计的是海南诚业建设项目管理有限公司、监理单位：中建卓越建设管理有限公司，检测单位：三亚强鑫建设工程质量检测中心有限公司。
	建筑工程六方责任主体项目负责人工程质量终身责任信息登记表（国都）5份、（城建）5份，建筑工程许可申请表一标段5份、二标段5份、承诺书10份、直接发包备案表10份。
	开发部
	吴川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/10
	公章
	办理海棠湾壹号一期项目房产测绘合同结算事项材料用印，合同价款2064000元，已结算1872840元，本次（第三次）申请结算尾款金额191160元。
	工程结算单5份
	开发部
	吴川
胡洁
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/11
	公章
	海棠湾一期总承包合同申请合同延期说明用于办理开具发票税务事宜。
	合同延期说明3份
	工程部
	平雪川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/11
	公章
	梅义华退房事项。
	解约协议2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	退款金额10780000元
（一期）

	2020/9/15
	公章
	海口念青科技有限公司退房事项。
	解约协议4份
	营销部
	徐彩霞
	徐若兰
薄玲
	退款金额8181000元
（一期）


	2020/9/15
	公章
	石桓生退房事项。
	解约协议4份
	营销部
	徐彩霞
	徐若兰
薄玲
	退款金额10584617元
（一期）

	2020/9/15
	公章
	员工王光明个人落户事项
	营业执照复印件2份
	营销部
	王光明
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/16
	公章
	农信社要求对解押物16184地块进行评估，现向受托方提供抵押物相关基础资料。
	土地房屋权证3份，土地使用权出让合同1份，项目公司备案证明1份，建设用地规划许可证1份。
	融资部
	王聪
	徐若兰薄玲
	（四期）

	2020/9/16
	公章
	保理公司:深圳市前海一方恒融商业保理有限公司。
应收账款债权人:中建卓越建设管理有限司，海南金鑫龙腾建筑装饰股份有限公司，浙江天地环境建设有限公司，深圳瑞生工程研究院，上海星裕建设集团有限公司，南京嘉禾建设工程有限公司，海南乔皓文化传媒有限公司。对债权人转让应收账款给保理商的情况，项目公司出具确认函。
	买方确认函22份，应收账款债权转让通知书回执22份，履约文件22份 
	工程部
	平雪川
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/16
	公章
	通知辽宁环宇岩土工程有限公司其承建的融创海棠湾项目场地外平整及水系回填工程已经具备开工条件，要求对方在2019年6月20日开工，该文件系补盖文件，用于结算。
	开工令4份
	工程部
	平雪川
	徐若兰薄玲
	（一期）

	2020/9/17
	公章
	海棠湾项目更换电话线事宜，申请营业执照，委托书用印。
	电信业务代办委托书1份、营业执照1份
	营销部
	张子棁
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/17
	公章
	项目公司延期交房与购房者达成的延期交房赔付协议事项用印。
杨坤泽:购房款9334200元，自2019.11.2日起到实际交付之日，按照购房款5/100000比例支付，即每日467元。
马丽敏:购房款5602800元，自2019.11.2日起到实际交付之日，按照购房款5/100000比例支付，即每日280元。
肖萍:购房款7781442元，自2019.11.2日起到实际交付之日，按照购房款5/100000比例支付，即每日389元。
姚彬:9977501元，自2019.11.2日起到实际交付之日，按照购房款5/100000比例支付，即每日499元。
李维奇:购房款9334200元，自2020.7.1日起到实际交付之日，按照购房款2/10000比例支付，即每日1142元。
	协议书5份，延期交付告知函2份
	客关部
	樊之琦
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/21
	公章
	办理16181地块抵押给浙金信托事项用印
	预留印鉴卡2份，债务催收及法律文书送达地址、方式确认书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/21
	公章
	办理16181地块抵押给浙金信托事项用印
	被担保债权确认书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/21
	公章
	海棠湾项目排洪水系验收申请
	关于海棠湾C9片区排洪排涝工程验收单2份，排洪一期工程图纸4份
	开发部
	陈翠云
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/23
	公章
	办理16181地块抵押给浙金信托事项用印
	股东会决议4份 
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	（四期）

	2020/9/23
	财务章
法人章
公章
	中信银行网银增加商票查询功能事项
	法人授权书1份，公司电子银行服务申请表2份，经办人身份证1份。
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/9/25
	公章
	关于融创海棠湾一期项目示范区屋面，檐沟落水系统工程施工合同结算单用印申请。合同价款2389259元，最终结算金额2628011.62元，已付款1911406.84元
	工程供销结算单（编号7000098761）6份
	成本部
	张德彪
	徐若兰
薄玲
	（一期）

	2020/9/29
	公章
	解除融创海南品牌推广服务合同
	关于解除《融创海南品牌推广服务合同》解约协议2份
	营销部
	张子棁
	徐若兰
薄玲
	（一期）


2020年9月印章使用情况表（合同类）
	用印日期
	印章名称
	合同相对人
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	备注

	2020/9/1
	合同章
	王钦可
	房屋认购合同1份
	购房事项
	4,914,330.00
	(一期)

	2020/9/1
	合同章
	黄晓欧
	房屋认购合同1份
	购房事项
	8,112,730.00
	(一期)

	2020/9/4
	公章
	北京悦乐居房地产经纪有限公司
	推介服务协议6份
	海棠湾项目销售推广服务合同期限（2020年4月1日至2020年4月30日）结算为按照单套商品房销售合同价的3.5%计算。
	359,644.00
	(一期)

	2020/9/14
	公章
	海南兴平资产评估事务所。
	评估委托合同2份
	在对农信社的贷款减少增信措施之前，农信社要求对剩余抵押物16184地块进行评估。预付款按照合同金额含税价格90000元的50%预先付款。剩余尾款在受托方提交正式报告之后结清。
	90,000.00
	(四期)

	2020/9/15
	公章
	巨人通力电梯有限公司海南分公司
	融创海棠湾项目一期C户型别墅电梯的维修保养合同4份
	对融创海棠湾项目一期C户型别墅电梯进行维修保养，合同服务期限（2020年8月3日至2021年8月2日），支付方式按季度支付，季度终了5日内验收，合格后次月30日前支付。
	7,800.00
	(一期)

	2020/9/21
	公章
	浙商金汇信托股份有限公司
	抵押合同6份
	抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。
	
	(四期)

	2020/9/23
	公章
	海南骅俊广告装饰工程有限公司
	融创海棠湾项目绿植围挡修复合同6份
	由合同相对方采取包工包料的方式对融创海棠湾绿植墙进行修复。合同服务期限（2020年9月18至2020年9月28日）含税价80000元。
	80,000.00
	(一期)

	2020/9/27
	公章
	深圳市世联土地房地产评估有限公司
	房地产土地评估委托合同2份，廉洁协议2份。
	合同价款:56000元（含税价）
结算方式:自受托方提交正式报告且经确认后一次性支付。
	56,000.00
	(四期)

	2020/9/28
	公章
	海南锦创文旅地产有限公司
	融创海棠湾锦诚市场监控咨询服务合同4份，廉洁协议4份。
	委托进行市场监测。合同价款:28000元（含税价）
结算方式:本合同签订之日（合同服务期限2020年7月1日至2020年12月31日）一个月内支付14000元，剩余款项期满之后一个月内支付。
	28,000.00
	(一期)


5项目公司对账单查询情况
 由于我司目前并不监管项目公司的账户，无法统计项目公司资金收入及支出情况。根据民生信托领导的要求，我司对项目公司在海南万宁农村商业银行股份有限公司开通的账号为1011842200000175的一般户进行了查询。截至2020年9月30日，该账户状态正常，账户余额为783,059.76元。银行对账单见下图。
2020年9月银行对账情况
	账户名称：海南万宁农村商业银行股份有限公司
账号：1011842200000175

金额：元

	日期
	期初余额
	本期收入
	本期支出
	期末余额

	2020/4/30
	
	
	
	2,138,072.40

	2020/5/31
	2,138,072.40 
	1,820,833.34 
	3,956,687.48 
	2,218.26 

	2020/6/30
	2,218.26 
	305,059,832.29 
	120,675,958.37 
	184,386,092.18 

	2020/7/31
	184,386,092.18 
	　3,667,005.55
	　109,569,450.00 
	　78,483,647.73 

	2020/8/31
	78,483,647.73
	271,250
	77,305,825.00
	1,449,072.73

	2020/9/30
	1,449,072.73
	81,359,612.03
	82,025,625.00
	783,059.76


（转下页）

银行对账单

[image: image3.jpg]09:53 *%I1HD 02

¢ BEREUIKS().pof

X

HNB Q) Himitif it/ €2

Bk 20204£09H30H BUKPERAT (1) BIFRARERA X RAT

kS 1011842200000175 XK 202009
TEARAE 1 PNETRR Fls 1 1417500
ik AR
IR OD) : 1449,072.73 AWIRE : 783,059.76
FHIHER 29 AWXHMESH Oo) : 8202562500
AWIAER 5 ARSI OT) :© 81,359,612.03
TSI :
5 eaz1=h i) &R AR PRI O
1 20200921 122500.0 0.00 1227559.76
2 20200921 122500.0 0.00 1105059.76
3 20200921 10500.0 0.00 1094559.76
4 20200921 2345000 0.00 860059.76
5 20200921 77000.0 0.00 783059.76

IR
AR (ANRMSITHEIK
Te AL K 55 FF 1 BRATHR 2 A

IRE) RUE, SUTASRIKT TR NRE S RIS, B
L, WX RS R D B A

AT () ¢ FTREGHITELE
IR - T T REDE

B4 © 570203  EASREEIE © 65200280






