审核会需要交流事项（20170119）
1.电算表调整
（1）利息
电算表依据项目开发期进行判定，1年（含）以内按单利计息计算，1年以上按复利计息计算
（2）收益法
加强租金及年总收入计取部分的分析与计算，简化房屋现值的计算部分（文字模版中贴表）。
租金尽量采用比较法计算求取，如无足够案例应充实文字分析。
正常经营的酒店项目需企业提供近3年的财务报表，并调取市场数据进行对比分析。折算至电算表中的单位面积租金时，需有折算过程。
年总收入中增加押金利息收入及其他收入。
2.报告模版调整
[image: ]（1）项目名称
[bookmark: _GoBack]不动产权利人及用途不作为必要项，视项目情况简化处理。
（2）“致函”
1）估价对象面积描述
土地面积和建筑面积的依据来源于相同文件的，可合并书写。
[image: ]示例：依据《国有土地使用证》、《建设工程规划许可证》以及估价委托人出具的《面积说明》，估价对象分摊土地面积XX平方米，规划建筑面积XX平方米。
2）估价结果部分简化






删减有关地价价值定义的内容。
3）结果表-3
不需分别列式建筑物/土地价值时，无需显示“结果表-3”。同时，“结果表-2”需增加大写金额。
（3）假设前提
正常情况下，报告有效期不注明起止日期。如出报告日期距离价值时点超过3个月，有效期的终止日期为价值时点算起壹年内。
示例：价值时点2016年5月5日，报告出具日2016年8月6日，距离价值时点超过3个月。报告有效期描述为“本估价报告自出具日起计算，至2017年5月4日有效。”
（4）土地估价技术报告省略变现能力分析内容。
3.其他审核问题
（1）比较法中的“容积率”以及“土地面积/建筑规模”在非特殊情况下应采用项目整体数据进行比较测算。
（2）区域土地利用方向
目前存在的问题：将估价对象的用途视为区域主用途，未考虑区域实际状况。
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