预估编号：201  -1-      -P

	预估阶段-评估测算（附测算表）

	主要评估方法：□ 市场比较法               □ 收益（还原）法    

· 假设开发（剩余）法       □ 成本（逼近）法

	评估结果：

	总值：                                 单价：

	评估人：              

201 年  月  日
	一审：

201  年   月   日
	二审：

201   年    月    日
	三审：
201  年    月    日

	
	存在的问题：


	编制及审核预评估报告或评估意见函

	预估类型：   □ 仅测算   □评估意见函    □评估意见函+计算过程   □其他            

	自审
	自审需检查如下内容，并在‘□’中画‘√’确认

□ 格式、文字（格式规范、排版规整、文字表述客观、无错别字、漏字，标点使用正确）

□ 逻辑性、完整性、一致性（内容完整、表述准确、合理、有针对性、前后一致）

□ 资料（齐备、清晰、顺序）

□ 技术问题（技术思路、测算过程）

□ 风险点控制
	报告制作人：
日期：

201 年  月  日

	一审
	存在的问题：
修改情况：
	审核人：

日期：201 年  月  日

	二审
	存在的问题：
修改情况：
	审核人：

日期：201 年  月  日

	三审
	存在的问题：
修改情况：
	审核人：

日期：201 年  月  日

	装订预评估报告或结果函

	装订审请人：                       装订份数：   
	装订审批人：

201  年  月  日

	交付对象：
	

	装订份数： 
	装订及盖章人：
	装订日期：   201  年  月  日

	加印：装订审请人：                       装订份数：   
	装订审批人：

201  年  月  日

	交付对象：
	

	装订份数： 
	装订及盖章人：
	装订日期：   201  年  月  日

	评估协议

	□是 □否签署评估协议，合同编号                     ，存档人（日期）：


工作量系数计算表（银行组）

表1：基本系数表
	项目类型
	工作量系数
	备  注
	基本

系数

	抵
押
评
估
	正
式
报
告
	续贷项目（在建工程施工进度有变化不属于续贷项目）
	□
	0.8
	1、多用途项目，每多一个用途加0.1；
2、收益法以长租合同租金计算，10-20份合同加0.1，20-40份合同加0.2；超过40份合同加0.4；
3、报告发出后又涉及评估范围调整等重大修改，加0.1-0.2；
4、单套现房（住宅、车库、储藏室）取0.3，办公、商业0.4
	

	
	
	非单套现房、土地
	□
	1.0
	
	

	
	
	在建工程
	□
	1.2
	
	

	
	
	单套现房（非简化格式），例如中行项目
	□
	0.3、0.4
	
	

	
	
	小企业（简化格式报告）
	□
	0.15、0.25、0.5
	单套住宅、车库、储藏室项目取0.15；单套办公、商业项目取0.25；工业、多用途、多套等复杂项目取0.5
	

	
	预
评
估
	1-2页预评
	□
	正式报告系数×30%
	
	

	
	
	多页预评
	□
	正式报告系数×40%
	
	

	
	
	预评出计算过程（贴表格式）
	□
	正式报告系数×50%
	
	

	
	
	预评出详细计算过程
	□
	正式报告系数×60%
	
	

	
	预评估转正项目
	□
	正式报告系数 × 1.1 - 预评系数
	

	项

目

评

估
	正式报告
	简单开发贷（单一用途为主，配少量附属用途）
	□
	2.0
	1、特殊疑难项目经相关领导批准可再上调0.1-0.5
2、外地项目调整倍数为1-1.5。
	

	
	
	土地一级开发项目贷
	□
	2.5
	
	

	
	
	复杂开发贷(三年财务分析，多种用途)
	□
	3.0
	
	

	
	
	经营性物业贷
	□
	3.5
	
	

	
	
	销售+自持经营并存型开发贷
	□
	4
	
	

	
	测算表
	□
	正式报告系数×30%
	
	

	创新项目调整系数
	□
	对应系数×1.5-3倍
	创新项目为首次承接的业务类型，无报告模板,根据项目难度及特点，并考虑创新性确定调整系数
	

	外地项目调整
	□
	对应系数×1.5-2.5倍
	河北、天津地区取1.5；其他地区取1.5-2.0；如特殊疑难项目经相关领导批准后取2.1-2.5。

	一个项目分多个报告出或一个报告含多个房地产项目（单独测算）
	□
	A×[1+(N-1)×(0.3至0.7) ]
	A=单个项目正常系数，N=宗地数量，同一宗地上不同地块或相邻地块分别评估，用途相近系数取0.3；同一区域内不同地块分别评估，用途不同或开发程度不同取0.5；同一区域内不同地块分别评估，用途不同且开发程度不同，取0.7.

	公告查看统计：
	
	



	


表2：其他因素调整系数表
	项目类型
	工作量系数
	备  注
	调整后系数

	加班项目
	法定节假日加急
	□
	对应系数×120%或调休
	法定节假日承接或工作日下班后承接并加急出报告，且加班时间超过2小时
	

	
	工作日加急
	□
	系数加×110%
	
	

	未发出及未收费项目
	 已看现场，询价出  计算表
	□
	对应系数×20%
	未收费项目不含预评估
	

	
	 仅做完文字，未进行初审
	□
	对应系数×60%
	
	

	
	 已初审修改，未进行终审
	□
	对应系数×70%
	
	

	
	 已终审修改完毕，未发出，或已发出未收费
	□
	对应系数×80%
	
	


评估项目绩效评价表

预估编号：201  -1-      -P
	1、预评估报告
	工作量系数：                    打分人：

	工作量分配：

分配人：

	一审评价：□优秀1.1  □良好1.0  □一般0.85  □稍欠0.7  □不合格0.5  一审签字：

	二审评价：□优秀1.1  □良好1.0  □一般0.85  □稍欠0.7  □不合格0.5  二审签字：

	三审评价：□优秀1.1  □良好1.0  □一般0.85  □稍欠0.7  □不合格0.5  三审签字：

	绩效结算统计人签字：                                


3

