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抵押物预估价意见书

北京农村商业发展银行股份有限公司龙禧支行：
承蒙委托，我们对北京枫岚嘉智科技有限公司、北京水岸兴旺科技有限公司、北京姿慧通达科技有限公司位于北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层06-08号等共8套商业用房[《不动产权证书》证号: 京（2025）门不动产权第0042995、0042997、0042998、0043001号、京（2026）门不动产权第0004792、0004788、0004784、0004786号]，建筑面积合计为923.84平方米的房地产价值进行了预评估。面积清单详见附表。

参与本次预评估人员根据委托目的，在认真分析现有资料的基础上，通过测算和分析，初步确定估价对象在假定未设立法定优先受偿权条件下于2026年3月17日房地产抵押价值为：

套均单价：12059元/平方米，总值：11140213元，大写金额：壹仟壹佰壹拾肆万零贰佰壹拾叁元整。详见预评估结果一览表。

	预评估结果一览表

	估价对象坐落
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层06-08号等共8套商业用房（物业名称：绿岛家园)

	建筑面积（合计）
	923.84平方米

	汇总抵押价值
	评估单价（元/平方米）：
	12059

	
	评估总值（元）：
	11140213

	汇总抵押净值
	单价（元/平方米）：
	10996

	
	总值（元）：
	10158525

	汇总快速变现价值
	单价（元/平方米）：
	6297

	
	总值（元）：
	5817786


注：分套价值详见附表

权属状况：
	不动产权证号
	权利人
	房号
	他项权利
	现状用途
	使用状况

	京（2025）门不动产权第0042995号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	6-8
	无
	商业
	物业公司办公使用

	京（2025）门不动产权第0042997号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	6-11
	无
	商业
	空置

	京（2025）门不动产权第0042998号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	6-12
	无
	商业
	空置

	京（2025）门不动产权第0043001号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	6-13
	无
	商业
	空置

	京（2026）门不动产权第0004792号
	北京水岸兴旺科技有限公司
	6-19
	无
	商业
	物业公司办公使用

	京（2026）门不动产权第0004788号
	北京姿慧通达科技有限公司
	6-22
	无
	商业
	空置

	京（2026）门不动产权第0004784号
	北京姿慧通达科技有限公司
	6-23
	无
	商业
	空置

	京（2026）门不动产权第0004786号
	北京姿慧通达科技有限公司
	6-24
	无
	商业
	空置


特殊事项说明：
	现房屋产权性质
	用途
	建成年代
	土地使用权类型
	法定最高土地使用年限
	应补地价
（单位：元）

	商品房
	商业
	2011（证载）
	出让
	40
	0

	容积率
	环线位置
	剩余土地使用年限
	剩余经济耐用年限
	结构
	物业费

	容积率大于1
	六环外
	17.79
	45
	钢混
	1.04元/平方米*月

	有关说明
	提请金融机构注意：

1   根据《不动产权证书》及《不动产登记信息查询结果告知单》，估价对象未设定抵押权。
2   本次预估所依据的权属及其它证明材料,由估价委托人及项目介绍方提供并对其真实性、合法性、有效性负责。如因资料失实或估价委托人有所隐匿而导致估价结果失真，估价机构不承担相应的责任。
3   本预估价意见书所列示的评估结果为参考性价格，仅供委托人内部贷前阶段了解其价值时点价值做参考。
4   本预估价意见书的抵押价值仅为参考结果，不具有最终的法律效力，最终价值水平以委托人补充相关资料、且本公司完成实地查勘后出具的正式评估报告为准。

5   根据估价人员实地查勘，估价对象06-12与部分06-11打通。


	本预估价意见书有效期
	本预估价意见书自出具之日起半年内有效，但在此期间市场变化较快或国家经济、城市规划、相关税费和银行利率发生变化，应重新评估。


可抵押房地产评估总值的准确数值以评估报告出具时的数据为准。请金融机构在确定贷款意向后及时通知我公司，我公司将本着客观、公正、公平的原则，依据抵押物评估办法的有关规定，出具评估结果报告。

北京康正宏基房地产评估有限公司

2026年3月18日

附表：

	不动产权证书号
	不动产权利人
	坐落
	房号
	楼层
	建筑面积
	抵押价值
	抵押净值
	快速变现价值

	
	
	
	
	
	
	单价
	总价
	单价
	总价
	单价
	总价

	京（2025）门不动产权第0042995号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-8
	2层
	137.96
	12020 
	1658279 
	10961 
	1512150 
	6277 
	866008 

	京（2025）门不动产权第0042997号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-11
	2层
	105.7
	12020 
	1270514 
	10961 
	1158555 
	6277 
	663504 

	京（2025）门不动产权第0042998号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-12
	2层
	56.93
	12260 
	697962 
	11180 
	636457 
	6403 
	364499 

	京（2025）门不动产权第0043001号
	北京枫岚嘉智科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-13
	2层
	152.01
	12020 
	1827160 
	10961 
	1666148 
	6277 
	954203 

	京（2026）门不动产权第0004792号
	北京水岸兴旺科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-19
	2层
	91.64
	12260 
	1123506 
	11180 
	1024501 
	6403 
	586732 

	京（2026）门不动产权第0004788号
	北京姿慧通达科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-22
	2层
	119.38
	12020 
	1434948 
	10961 
	1308499 
	6277 
	749377 

	京（2026）门不动产权第0004784号
	北京姿慧通达科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-23
	2层
	149.25
	12020 
	1793985 
	10961 
	1635897 
	6277 
	936878 

	京（2026）门不动产权第0004786号
	北京姿慧通达科技有限公司
	北京市门头沟区绿岛家园36号楼2层
	6-24
	2层
	110.97
	12020 
	1333859 
	10961 
	1216318 
	6277 
	696585 

	合计
	923.84
	12059 
	11140213 
	10996
	10158525
	6297
	5817786


单位：平方米、元/平方米、元
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