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咨询意见函

北京保障房中心有限公司：

受贵单位委托，我公司对北京市丰台区西局后街8号院玉璞家园项目周边公共租赁住房租金水平进行了咨询。
咨询对象：咨询对象为北京市丰台区西局后街8号院玉璞家园项目，该项目位于西三环外，东至东方威尼斯温泉酒店，西至泰禾西府玉苑，南至西宸原著，北至西局后街。
周边有西宸原著、益丰苑小区、六里桥3号院、西城天铸、泰禾西府玉苑等社区，综合评价居住社区成熟度较好。周边有67路、69路、137路、142路、300路、323路、349路等多条公交线路，距离地铁9号线、10号线换乘站（六里桥站）约1000米，综合评价交通便捷度较好。以咨询对象为圆心半径2公里范围内有丽泽16号购物中心、丽泽天地、永辉超市（六里桥店）、解放军总医院第五医学中心、丰台区小井小学、北京市第十二中学、中国银行、华夏银行、中国建设银行等公共配套设施，公共配套设施完备程度较高。区域内有西局玉璞园、莲花池公园等自然景观，综合评价环境状况较好。总体评价影响咨询对象的区位状况较好。
咨询目的：为咨询委托人了解咨询对象周边公共租赁住房房地产租金水平提供参考。
咨询时点：2023年9月18日
咨询类型：本次估价的“公共租赁住房租金水平” 包括地租、房屋折旧、设备折旧、维修费、保险费、物业费、管理费、利息、利润等，不含供暖费、水电费、天然气费、通信费、有线电视费、上网宽带费和家具家电租赁使用费及租赁税费等。
咨询对象周边公共租赁住房
	序号
	小区
	区域
	用途

	1
	彩虹家园
	丰台区
	公共租赁住房

	2
	阅园四区
	丰台区
	公共租赁住房

	3
	郭公庄家园（北区）
	丰台区
	公共租赁住房

	4
	郭公庄家园（南区）
	丰台区
	公共租赁住房

	5
	郭公庄家园（南区）（剩余地块）
	丰台区
	公共租赁住房
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彩虹家园公租房项目位于丰台区程庄路20号院。该项目大套型建筑面积约63.93-66.06㎡。租金标准为50元/建筑㎡·月。
阅园四区公租房项目位于丰台区卢沟桥乡梅市口东路与岳各庄东路交叉口。该项目小套型建筑面积约43.20-49.54㎡；大套型建筑面积约57.83-58.22㎡。租金标准为51元/建筑㎡·月。
郭公庄家园（北区）公租房项目位于丰台区花乡郭公庄北街2号院。该项目小套型建筑面积约39.01-40.87㎡；大套型建筑面积约57.30-59.96㎡。租金标准为50元/建筑㎡·月。

郭公庄家园（南区）公租房项目位于丰台区花乡郭公庄南街15号院、郭公庄中街16号院。该项目小套型建筑面积约34.84-37.45㎡；大套型建筑面积约59.45-61.59㎡。租金标准为50元/建筑㎡·月。

郭公庄家园（南区）（剩余地块）公租房项目位于丰台区花乡樊羊路87号院、郭公庄中街16号院（2号楼、3号楼）。该项目小套型建筑面积约31.70-42.94㎡；大套型建筑面积约62.15㎡。租金标准为56元/建筑㎡·月。
综上，咨询对象玉璞家园周边公租房租金区间为50-56元/建筑平方米·月。
	顺致
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	北京康正宏基房地产评估有限公司

	
	二〇二三年九月十九日
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