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报告说明函
中诚信托有限责任公司：
应西安御润房地产开发有限公司委托，我司于2017年11月15日对陕西省西安市西咸新区沣东新城昆明路“昆明时光”项目部分住宅、商业、地下车库用房房地产及陕西省西安市未央区三桥街办昆明路立交以西“昆明时光”项目WY5-63-402地块部分住宅、商业、地下车库用房分摊出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产进行了现场勘查及抵押价值评估，并于2017年12月22日出具《房地产抵押评估报告》【康正评字2017-1-0739- F01DYGJ3、2017-1-0739-F02DYGJ3号】。
根据估价专业人员对西安市土地及房地产市场的调查了解及持续监测，至2018年1月，西安市土地及房地产市场基本稳定，无明显波动。根据《房地产估价规范》【GB/T50291-2015】及《房地产抵押评估报告》【康正评字2017-1-0739- F01DYGJ3、2017-1-0739-F02DYGJ3号】，本次评估报告有效期为报告出具之日起1年内有效，至2018年1月，本报告尚在有效期内。第三，本次估价对象抵押物范围未发生变更。
综上所述，截至目前《房地产抵押评估报告》【康正评字2017-1-0739- F01DYGJ3、2017-1-0739-F02DYGJ3号】所载抵押物房屋状态未发生改变、抵押价值真实、有效。
北京康正宏基房地产评估有限公司
2018年1月16日
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