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房地产预估价意见书
北京农村商业银行股份有限公司天通苑支行：
承蒙委托，我们对张虹位于北京市昌平区东环路148号院148-20至148-24号商业服务用房房地产、建筑面积为614.31平方米的房地产价值进行了预评估。

估价人员根据估价的目的，遵循估价原则，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合抵押贷款的特殊要求，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素,确定该房地产在价值时点2023年11月28日满足估价假设前提和设定条件下的抵押价值为：
	假定未设立法定优先受偿权下的价值

	总额
	单价

	小写金额（单位：元）
	大写金额（单位：元）
	（单位：元/平方米）

	16601113
	壹仟陆佰陆拾万壹仟壹佰壹拾叁
	27024

	抵押价值

	总额
	单价

	小写金额（单位：元）
	大写金额（单位：元）
	小写金额（单位：元）

	16601113
	壹仟陆佰陆拾万壹仟壹佰壹拾叁
	27024


分套价值明细表

	估价对象
	建筑面积（㎡）
	单价（元/㎡）
	总额（元）

	148-20
	123.34
	27024
	3333140

	148-21
	120.95
	27024
	3268553

	148-22
	123.34
	27024
	3333140

	148-23
	123.34
	27024
	3333140

	148-24
	123.34
	27024
	3333140


权属状况：

	估价对象
	房屋所有权证号
	房屋所有权人
	他项权利
	现状用途
	使用状况

	148-20
	X京房权证昌字第455232号
	张虹
	有
	商业
	出租

	148-21
	X京房权证昌字第455227号
	张虹
	有
	商业
	出租

	148-22
	X京房权证昌字第455225号
	张虹
	有
	商业
	出租

	148-23
	X京房权证昌字第455223号
	张虹
	有
	商业
	出租

	148-24
	X京房权证昌字第455210号
	张虹
	有
	商业
	出租

	土地使用权证号
	土地用途
	年期

	——
	——
	——


特殊事项说明：

	现房屋产权性质
	房屋用途
	建成年代
	土地使用权类型
	法定最高土地使用年限
	应补地价

（单位：元）

	商品房
	商业服务
	——
	出让
	40
	0

	有关说明
	提请金融机构注意：第①-③条未看现场时保留，否则删
1 根据《不动产登记信息查询结果告知单》，估价对象尚在抵押过程中。
2 根据估价人员实地查勘，估价对象共5套商业用房，每套都拆分成两部分独立出租、与相邻房地产无公用等情况。
3 《房屋所有权证》中未对其建成年代进行标注，根据不动产权利人介绍及评估专业人员的实地查勘，本次评估设定估价对象所在物业建成于2009年
4 本报告所依据的权属及其它证明材料,由估价委托人及项目介绍方提供并对其真实性、合法性、有效性负责。估价人员未能对权属资料进行核对。


可抵押房地产评估总值的准确数值以评估报告出具时的数据为准。请金融机构在确定贷款意向后及时通知我公司，我公司将本着客观、公正、公平的原则，依据抵押物评估办法的有关规定，出具《房地产抵押估价报告》。

北京康正宏基房地产评估有限公司

2023年12月1日
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