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咨询意见函

中信信托有限责任公司：

受贵公司委托，我公司对云南省昆明市五华区普吉片区“昆明联想科技城二期A2地块”1-5、7栋商业（部分）、办公（部分）用房房地产于设定条件下可能形成的市场价值提供咨询意见。
估价对象位于云南省昆明市五华区普吉片区，项目对外销售案名为“昆明联想科技城（二期）”。估价对象目前已取得《国有建设用地使用权出让合同》[电子监管号：5301002012B06972]、《建设用地规划许可证》[地字第530101201200221号]、《国有土地使用证》[昆国用（2012）第00575号]、《建设工程规划许可证》[建字第530101201400258号]、《房屋建筑工程施工许可证》[建字530100201412120101]、《商品房预售许可证明》[预许昆字（2015-057）号]、《昆明市建设工程质竣工验收备案表》[昆2014-142]、《房屋建筑面积计算书》[编号：2016-05-01]。估价对象已建成7栋建筑，其中，1-6#幢为商业用房、7#幢为办公用房。目前项目整体已办理竣工备案手续，尚未办理各分栋权属证件。
本次评估咨询设定估价对象已取得《房屋所有权证》/《不动产权证书》，且经济技术指标与不动产权利人提供的《房间信息表》一致为前提。
评估专业人员根据本次咨询的目的，以不动产权利人提供的资料为依据，采用科学的估算方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定咨询对象在2017年10月25日于设定条件下可能形成的房地产市场价值为55637万元（楼面单价9765元/平方米）。

备注：
1.本《咨询意见函》中所列咨询意见为初估结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产咨询报告》为准。
2.本《咨询意见函》中所列咨询意见以设定条件为估算的前提条件，如设定条件发生变化，咨询结果需作相应调整。

3.本次评估设定咨询对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。

4.本咨询结果中未考虑咨询对象于咨询时点可能存在的已抵押担保权利价值、应补交地价款及拖欠的建设工程款项。
5.其他需特殊说明事项：无
顺致

商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一七年11月8日
附表：

估价对象商业用房部分：
选取估价对象S1-101号商业用房为基准，分别用比较法及收益法求取估价对象S1-101号商业用房价值。

比较法：
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交易时间

2017

年
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月

25

日

100 2017

年

10

月

1

日

100 2017

年

10

月

1

日

100 2017

年

10

月

1

日

100

交易情况 正常

100

正常

100

正常

100

正常

100

权益状况 用途 商业

100

商业

100

商业

100

商业

100

土地使用年限

（年）

30-40

（含）

100 30-40

（含）

100 20-30

（含）

98 30-40

（含）

100

容积率

2.91 100 4.66 99 2.07 100 2.2 100

区位状况 商业繁华度

0 100 102 102 102

一般 较好 较好 较好

交通便捷度

0 100 102 102 100

较好 好 好 较好

公共配套设施

0 100 102 102 100

较好 好 好 较好

基础设施水平

0 100 100 100 100

六通 六通 六通 六通

自然及人文环境

0 100 100 100 100

较好 较好 较好 较好

临街状况 较好

100

较好

100

较好

100

较好

100

人流量 一般

100

一般

100

一般

100

一般

100

楼层

1

层

100 1

层

100 1

层

100 1

层

100

实物状况 商业类型 独立商业

100

住宅底商

90

住宅底商

90

住宅底商

90

建筑结构 钢混

100

钢混

100

钢混

100

钢混

100

公共部分装修 精装

100

精装

100

精装

100

精装

100

成新度

98% 100 92% 100 78% 98 98% 100

市政基础设施 五通

100

五通

100

五通

100

五通

100

业态 不可餐饮

100

不可餐饮

100

不可餐饮

100

不可餐饮

100

层高 标准

100

标准

100

标准

100

标准

100

单套建筑面积

488.71 100 163 102 125 102 45 103

进深比 一般

100

一般

100

一般

100

一般

100

内部装修 毛坯

100

普通装修

102

普通装修

102

普通装修

102

内部装修维护情况 较好

100

较好

100

较好

100

较好

100

成交单价（元

/

平方米）

—— 26394 24304 27222

比较价值（元

/

平方米）

26841 26830 25467 28225

估价对象 案例

A

案例

B

案例

C

五华区教场北路

书香门第 估价对象名称

项目位置

玖如堂

盘龙区白云路与万华路交叉路 五华区小康大道346号

滨江俊园


收益法：

[image: image2.emf]总价

817

万元

楼面单价

16717

元

/

平方米

序号 项目 数额 计算公式 取费标准

1

未来第一年年总收益

45

年租金收入

+

押金利息收入

+

其他收入

（

1

）

45

租金

×

天数

×

建筑面积

×

（

1-

空置率）

租金

2.8

面积

/

个数

488.71

天

/

月

365

空置率（

%

）

10.0%

（

2

）

押金利息收入

0

租金×天数×建筑面积

/12×

一年期存款利率

押金方式

押一

（自定义押金）单位：元 一年期存款利率

1.5%

（

3

）

其他收入

2

建筑物现值

172

建筑物重置价值

×

成新度 成新度（

%

）

98.0%

1

）

建安费用

122

建安单价

×

建筑面积

2

）

勘察设计和前期工程费

4

建安费用

×

费率 费率（

%

）

3.0%

3

）

公共配套设施费用

0

建安费用

×

费率 费率（

%

）

0.0%

4

）

基础设施建设费

10

建筑面积

×

取费标准 市政费用（元

/

㎡）

200

5

）

相关税费

2

建安费用

×

费率 费率（

%

）

1.5%

（

1

）

建造成本

138

建安费用

+

公共配套设施费用

+

基础设施建设费

+

相关税费

（

2

）

管理费用

2

建造成本

×

费率 费率（

%

）

1.5%

（

3

）

销售费用

——

建筑物重置价值

×

费率 销售费率（

%

）

3.0%

（

4

）

贷款利息

复利计息。建造成本、管理费用、销售费用产生的利息。

1

） （

1

）及（

2

）项产生的利息

7 (

建造成本

+

管理费用

)×((1+

利率

)^(

建设周期

÷2)-1)

建设周期（年）

2

2

）

销售费用产生的利息

0.0014

销售费用

×((1+

利率

)^(

建设周期

÷2)-1)

利息（

%

）

4.75%

（

5

）

利润

（建造成本

+

管理费用

+

销售费用）

×

利润率

1

） （

1

）及（

2

）项产生的利润

14

（建造成本

+

管理费用）

×

利润率 利润率（

%

）

10.0%

2

）

销售费用产生的利润

0.003

销售费用

×

利润率

（

6

）

销售税费

0.0533

建筑物重置价值

×

费率

/(1+5%)

费率（

%

）

5.6%

（

7

）

建筑物重置价值（

V

建

）

176

3

年经营费用

9

税费

+

维修费

+

保险费

+

管理费

（

1

） 税

  

费

4.2

两税一费

+

房产税

+

城镇土地使用税

综合税率

12.0%

1

）

两税两费

2.4

年总收益

×

费率

/(1+5%)

费率（

%

）

5.60%

2

）

房产税

1.48

按房产原值计税

费率（

%

）

1.2%

3

）

城镇土地使用税

0.27

土地面积

×

取费标准 纳税标准（元

/

㎡）

16

土地面积（㎡）

167.77

（

2

）

维修费

3.5

建筑物重置价格

×

维修费率 费率（

%

）

2.00%

（

3

）

保险费

0.3

现值

×

保险费率 费率（

%

）

0.200%

（

4

）

管理费用

1.4

年总收益

×

费率 费率（

%

）

3.0%

4

房地产未来第一年净收益

36

年总收益

-

年经营费用

5

收益价值

813

房地产未来第一年净收益

×

报酬率（

Y

）

5.5%

[1-

（

(1+g)/(1+Y)

）

 ^n ]/(Y-g)

收益年期

(n) 34.65

年增长比率

(g) 3.0%

6

单价

(

元

/

平方米

) 16636

收益价值

÷

建筑面积

建筑面积（㎡）

488.71

年租金收入（年经营收入）


[image: image3.emf]超出收益期的土地使用年限或建筑物价值折现计算

4

建筑物结构

钢混

土地使用年限

40

建筑使用方向

非生产用房 剩余土地使用年限

34.65

建成年代

2016

比较法土地结果

建筑物耐用年限

60

基准地价土地结果

建筑物剩余耐用年限

59

收益还原法土地结果

372

建筑物报酬率

9.00%

土地报酬率

收益期（按照规范取最低

值，住宅只取建筑物）

34.65

建筑物剩余经济寿命超过剩余土地使用期限，需查看出让合同对于是否无偿收回的约定

建筑物计算

40.6%

土地使用权计算 收益还原

是否约定土地使用期结束后

无偿收回房地产（非住宅）

否

建筑物耐用年限结束后剩余土地使用年限

——

土地使用年限结束后建筑物

耐用年期

24.35

价值时点下的土地价值（土地购买价格）

Vn ——

土地使用年限结束后建筑物

成新度

40.6%

剩余土地使用年期下的土地年期修正系数

KN #DIV/0!

土地使用年限结束后建筑物

现值

71

建筑物剩余耐用年限下的土地年期修正系数

Kn #DIV/0!

建筑物剩余价值折现值

4

剩余土地价值折现值

0

★当剩余土地短于建筑物耐用年限时，在建

or

未建项目的收益期计算公式为：剩余土

地年限

-

续建工期

or

建设期


求取估价对象S1-101号商业用房价值：

[image: image4.emf]权重

0.60 0.40

各方法结果 总价

1312 817

权重结果 总价

1114

万元

楼面单价

26841 16717

楼面单价

22791

元
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平方米


通过各因素修正，求取估价对象商业用房房地产价值：

	合计
	18671.81
	——
	13426
	25069

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	商业类型
	修正系数
	装修
	楼层
	修正系数
	修正单价
	总价

	S1-101
	488.71
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1层
	1
	22791
	1114

	S1-102
	267.62
	1.01
	独立商业
	1
	毛坯
	1层
	1
	23019
	616

	S1-201
	632
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	2层
	0.6
	13538
	856

	S1-202
	266.28
	1.01
	独立商业
	1
	毛坯
	2层
	0.6
	13811
	368

	S1-301
	632
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	3层
	0.5
	11282
	713

	S1-302
	266.58
	1.01
	独立商业
	1
	毛坯
	3层
	0.5
	11509
	307

	S1-401
	632
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	4层
	0.45
	10153
	642

	S1-402
	266.58
	1.01
	独立商业
	1
	毛坯
	4层
	0.45
	10359
	276

	S1-501
	632
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	5层
	0.4
	9025
	570

	S1-502
	266.58
	1.01
	独立商业
	1
	毛坯
	5层
	0.4
	9208
	245

	S2-102
	485
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	707

	S2-103
	485
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	707

	S2-104
	485
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	707

	S2-105
	485
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	707

	S3-102
	567.22
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	819

	S3-103
	567.22
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	819

	S3-104
	659.71
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	953

	S4-101
	486.02
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	709

	S4-102
	486.02
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	709

	S4-103
	473
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	690

	S4-104
	483.61
	1
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14586
	705

	S5-101
	661.09
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	955

	S5-102
	568.4
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	821

	S5-103
	572.56
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	827

	S5-104
	572.56
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	827

	S5-105
	563.25
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	813

	S5-106
	661.09
	0.99
	独立商业
	1
	毛坯
	1-4层
	0.64
	14440
	955

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	商业类型
	修正系数
	装修
	楼层
	修正系数
	修正单价
	总价

	S7-1-01
	131.32
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19760
	259

	S7-1-A1
	72.22
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19760
	143

	S7-1-A2
	21.99
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19954
	44

	S7-1-A3
	69.03
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19760
	136

	S7-1-A4
	161.74
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19566
	316

	S7-1-A5
	92.35
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19760
	182

	S7-1-A6
	59.67
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19954
	119

	S7-1-A7
	113.33
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1层
	1
	19760
	224

	S7-102
	80.62
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1-2层
	0.8
	15808
	127

	S7-103
	80.62
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1-2层
	0.8
	15808
	127

	S7-104
	80.62
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1-2层
	0.8
	15808
	127

	S7-105
	71.3
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1-2层
	0.8
	15808
	113

	S7-108
	161.13
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	1-2层
	0.8
	15653
	252

	S7-2-01
	228.77
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11740
	269

	S7-2-A1
	47.82
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11972
	57

	S7-2-A10
	86.79
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	103

	S7-2-A11
	91.14
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	108

	S7-2-A2
	23.28
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11972
	28

	S7-2-A3
	73.91
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	88

	S7-2-A4
	167.73
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11740
	197

	S7-2-A5
	40.2
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11972
	48

	S7-2-A6
	92.35
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	109

	S7-2-A7
	59.67
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11972
	71

	S7-2-A8
	101.3
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	120

	S7-2-A9
	97.26
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	2层
	0.6
	11856
	115

	S7-3-A1
	47.82
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9977
	48

	S7-3-A10
	144.65
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	143

	S7-3-A11
	91.14
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	90

	S7-3-A2
	23.28
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9977
	23

	S7-3-A3
	73.91
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	73

	S7-3-A4
	167.91
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9783
	164

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	商业类型
	修正系数
	装修
	楼层
	修正系数
	修正单价
	总价

	S7-3-A5
	39.78
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9977
	40

	S7-3-A6
	92.35
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	91

	S7-3-A7
	59.67
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9977
	60

	S7-3-A8
	101.3
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	100

	S7-3-A9
	76.04
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	3层
	0.5
	9880
	75

	S7-4-A1
	47.82
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8979
	43

	S7-4-A10
	144.65
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	129

	S7-4-A11
	91.14
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	81

	S7-4-A2
	23.28
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8979
	21

	S7-4-A3
	73.91
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	66

	S7-4-A4
	167.91
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8805
	148

	S7-4-A5
	39.78
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8979
	36

	S7-4-A6
	92.35
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	82

	S7-4-A7
	59.67
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8979
	54

	S7-4-A8
	101.3
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	90

	S7-4-A9
	76.04
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	4层
	0.45
	8892
	68

	S7-5-A1
	47.82
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7981
	38

	S7-5-A10
	144.65
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	114

	S7-5-A11
	91.14
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	72

	S7-5-A2
	23.28
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7981
	19

	S7-5-A3
	73.91
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	58

	S7-5-A4
	167.91
	1.01
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7826
	131


	S7-5-A5
	39.78
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7981
	32

	S7-5-A6
	92.35
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	73

	S7-5-A7
	59.67
	1.03
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7981
	48

	S7-5-A8
	101.3
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	80

	S7-5-A9
	76.04
	1.02
	写字楼底商
	0.85
	毛坯
	5层
	0.4
	7904
	60


估价对象办公用房部分：

选取估价对象7-1003号办公用房为基准，分别用比较法及收益法求取估价对象7-1003号办公用房价值。

比较法：
[image: image5.emf]比较因素

交易时间

2017

年

10

月

25

日

100 2017

年

9

月

7

日

96 2017

年

9

月

7

日

96 2017

年

10

月

25

日

100

交易情况 正常

100

正常

100

正常

100

正常

100

权益状况 用途 办公

100

办公

100

办公

100

办公

100

土地使用年限

（年）

30-40

（含）

100 30-40

（含）

100 30-40

（含）

100 30-40

（含）

100

容积率

3.77 100 3.99 100 4.48 96 3.96 100

区位状况 办公集聚程度

0 100 100 100 100

较好 较好 较好 较好

交通便捷度

0 100 100 100 100

较好 较好 较好 较好

公共配套设施

0 100 100 100 100

较好 较好 较好 较好

基础设施水平

0 100 100 100 100

六通 六通 六通 六通

环境质量

0 100 100 100 100

较好 较好 较好 较好

毗邻道路的类型与

等级

科普路

100

科普路

100

科普路

100

沙河路

100

城市支路 城市支路 城市支路 城市支路

楼层 中间楼层

100

中间楼层

100

中间楼层

100

中间楼层

100

实物状况 建筑类型 写字楼

100

写字楼

100

写字楼

100

写字楼

100

项目建筑规模

82625.43 100 102062 100.5 352995 101.5 240000 101

建筑结构 钢混

100

钢混

100

钢混

100

钢混

100

公共部分装修 精装

100

精装

100

精装

100

精装

100

成新度

98% 100 100% 100 100% 100 100% 100

写字楼等级 甲级

100

甲级

100

甲级

100

甲级

100

物业管理 专业物业管理

100

专业物业管理

100

专业物业管理

100

专业物业管理

100

市政基础设施 五通

100

五通

100

五通

100

五通

100

层高 标准

100

标准

100

标准

100

标准

100

单套建筑面积

98.91 100 60-120 100 60-120 100 60-120 100

内部装修 毛坯

100

毛坯

100

毛坯

100

毛坯

100

内部装修维护情况 较好

100

较好

100

较好

100

较好

100

成交单价（元

/

平方米）

—— 7500 7400 9408

比较价值（元

/

平方米）

8333 7774 7911 9315

固地尚城 估价对象名称

项目位置

绿地云都会

西山区昆明市西坝路与西华北

路交叉口

五华区昌源中路与科光路交叉

口

估价对象 案例

A

案例

B

案例

C

五华区海屯路与科普路口向北

200米

中铁云时代


收益法：
[image: image6.emf]总价

79

万元

791509

元

楼面单价

8002

元

/

平方米

序号 项目 数额 计算公式 取费标准

1

未来第一年年总收益

48806

年租金收入

+

押金利息收入

+

其他收入

（

1

）

48738

租金

×

天数×建筑面积

×

（

1-

空置率）

租金

1.5

面积

/

个数

98.91

天

/

月

365

空置率（

%

）

10.0%

（

2

）

押金利息收入

68

租金×天数×建筑面积

/12×

一年期存款利率

押金方式

押一

（合同押金） 一年期存款利率

1.5%

（

3

）

其他收入

2

建筑物现值

386844

建筑物重置价值

×

成新度 成新度（

%

）

98.0%

1

）

建安费用

276948

建安单价

×

建筑面积

2

）

勘察设计和前期工程费

8308

建安费用

×

费率 费率（

%

）

3.0%

3

）

公共配套设施费用

0

建安费用

×

费率 费率（

%

）

0.0%

4

）

基础设施建设费

19782

建筑面积

×

取费标准 市政费用（元

/

㎡）

200

5

）

相关税费

4154

建安费用

×

费率 费率（

%

）

1.5%

（

1

）

建造成本

309192

建安费用

+

公共配套设施费用

+

基础设施建设费

+

相关税费

（

2

）

管理费用

4638

建造成本

×

费率 费率（

%

）

1.5%

（

3

）

销售费用

——

建筑物重置价值

×

费率 销售费率（

%

）

3.0%

（

4

）

贷款利息

复利计息。建造成本、管理费用、销售费用产生的利息。

1

） （

1

）及（

2

）项产生的利息

14907 (

建造成本

+

管理费用

)×((1+

利率

)^(

建设周期

÷2)-1)

建设周期（年）

2

2

）

销售费用产生的利息

0.0014

销售费用

×((1+

利率

)^(

建设周期

÷2)-1)

利息（

%

）

4.75%

（

5

）

利润

（建造成本

+

管理费用

+

销售费用）

×

利润率

1

） （

1

）及（

2

）项产生的利润

31383

（建造成本

+

管理费用）

×

利润率 利润率（

%

）

10.0%

2

）

销售费用产生的利润

0.003

销售费用

×

利润率

（

6

）

销售税费

0.0533

建筑物重置价值

×

费率

/(1+5%)

费率（

%

）

5.6%

（

7

）

建筑物重置价值（

V

建

）

394739

3

年经营费用

16595

税费

+

维修费

+

保险费

+

管理费

（

1

） 税

  

费

6462

两税一费

+

房产税

+

城镇土地使用税

综合税率

7.0%

1

）

两税两费

2603

年总收益

×

费率

/(1+5%)

费率（

%

）

5.60%

2

）

房产税

3316

按房产原值计税

费率（

%

）

1.2%

3

）

城镇土地使用税

543

土地面积

×

取费标准 纳税标准（元

/

㎡）

16

土地面积（㎡）

33.96

（

2

）

维修费

7895

建筑物重置价格

×

维修费率 费率（

%

）

2.00%

（

3

）

保险费

774

现值

×

保险费率 费率（

%

）

0.200%

（

4

）

管理费用

1464.2

年总收益

×

费率 费率（

%

）

3.0%

4

房地产未来第一年净收益

32211

年总收益

-

年经营费用

5

收益价值

783418

房地产未来第一年净收益

×

报酬率（

Y

）

5.0%

[1-

（

(1+g)/(1+Y)

）

 ^n ]/(Y-g)

收益年期

(n) 34.65

年增长比率

(g) 3.0%

6

单价

(

元

/

平方米

) 7921

收益价值

÷

建筑面积

建筑面积（㎡）

98.91

年租金收入（年经营收入）

 [image: image7.emf]超出收益期的土地使用年限或建筑物价值折现计算

8091

建筑物结构

钢混

土地使用年限

40

建筑使用方向

非生产用房 剩余土地使用年限

34.65

建成年代

2016

比较法土地结果

建筑物耐用年限

60

基准地价土地结果

建筑物剩余耐用年限

59

收益还原法土地结果

-11662 

建筑物报酬率

9.00%

土地报酬率

收益期（按照规范取最低

值，住宅只取建筑物）

34.65

建筑物剩余经济寿命超过剩余土地使用期限，需查看出让合同对于是否无偿收回的约定

建筑物计算

40.6%

土地使用权计算

收益还原

是否约定土地使用期结束后

无偿收回房地产（非住宅）

否

建筑物耐用年限结束后剩余土地使用年限

——

土地使用年限结束后建筑物

耐用年期

24.35

价值时点下的土地价值（土地购买价格）

——

土地使用年限结束后建筑物

成新度

40.6%

剩余土地使用年期下的土地年期修正系数

#DIV/0!

土地使用年限结束后建筑物

现值

160264

建筑物剩余耐用年限下的土地年期修正系数

Kn #DIV/0!

建筑物剩余价值折现值

8091

剩余土地价值折现值

0

★当剩余土地短于建筑物耐用年限时，在建

or

未建项目的收益期计算公式为：

剩余土地年限

-

续建工期

or

建设期


求取估价对象7-1003号办公用房价值：
[image: image8.emf]权重

0.50 0.50

各方法结果 总价

82 74

权重结果 总价

78

万元

楼面单价

8333 7482

楼面单价

7908

元

/

平方米


通过各因素修正，求取估价对象办公用房房地产价值
	合计
	38306.65
	——
	7980
	30568

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1003
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1004
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1005
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1006
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1007
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1008
	135.76
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	106

	7-1009
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1010
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78


	7-1011
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1012
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1013
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1101
	76.54
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	61

	7-1102
	49.45
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	39

	7-1103
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1104
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1105
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1106
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1107
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1108
	135.76
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	106

	7-1109
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1110
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1111
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1112
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1113
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1114
	49.45
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	39

	7-1115
	76.54
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	61

	7-1116
	135.76
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	106

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1201
	76.54
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	61

	7-1202
	49.45
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	39

	7-1203
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1204
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1205
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1206
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1207
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1208
	135.76
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	106

	7-1209
	125.99
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	99

	7-1210
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1211
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1212
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1213
	98.91
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	78

	7-1214
	49.45
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	39

	7-1215
	76.54
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	61

	7-1216
	135.76
	0.99
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7829
	106

	7-1301
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1302
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1303
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1304
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1305
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1306
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1307
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1308
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1309
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1310
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1311
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1312
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1313
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1314
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1315
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1316
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1317
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1318
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1319
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1320
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1321
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1322
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1323
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1324
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1325
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1326
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1327
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1328
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1401
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1402
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1403
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1404
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1405
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1406
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1407
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1408
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1409
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1410
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1411
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1412
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1413
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1414
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1415
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1416
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1417
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1418
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1419
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1420
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1421
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1422
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1423
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1424
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1425
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1426
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1427
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1428
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1501
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1502
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1503
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1504
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1505
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1506
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1507
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1508
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1517
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1518
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1519
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1520
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1521
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1522
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1527
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1528
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1601
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1602
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1603
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1604
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1605
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1606
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1607
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1608
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1619
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1620
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1621
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1622
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1623
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1624
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1625
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1626
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1627
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1628
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1713
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1714
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1715
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1716
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1717
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1718
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1719
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1720
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1721
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1722
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1723
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1724
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1725
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1726
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1801
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1802
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1803
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1804
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1805
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1806
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1807
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1808
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1809
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1810
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1811
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1812
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1813
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1814
	66.04
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	52

	7-1815
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1816
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1817
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1818
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1819
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1820
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1821
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1822
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1823
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1824
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1825
	52.17
	1.01
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7987
	42

	7-1826
	80.73
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	64

	7-1827
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1828
	93.08
	1
	中间楼层
	1
	毛坯
	1
	7908
	74

	7-1901
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-1902
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1903
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1904
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1905
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1906
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1907
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-1908
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1909
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1910
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1911
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1912
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-1913
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	7-1914
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	7-1915
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-1916
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1917
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1918
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1919
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1920
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1921
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1922
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1923
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1924
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1925
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-1926
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-1927
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-1928
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2001
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2002
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2003
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2004
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2005
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2006
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2007
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2008
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2009
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2010
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2011
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2012
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2013
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	7-2014
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	7-2015
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2016
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2017
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2018
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2019
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2020
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2021
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2022
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2023
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2024
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2025
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2026
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2027
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2028
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2101
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2102
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2103
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2104
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2105
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2106
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2107
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2108
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2109
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2110
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2111
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2112
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2113
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2114
	66.04
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	53

	7-2115
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2116
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2117
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2118
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2119
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2120
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2121
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2122
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2123
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2124
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2125
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2126
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2127
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2128
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2201
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2202
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2203
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2204
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2205
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2206
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2207
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2208
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2209
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2210
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2211
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2212
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2213
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2214
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2215
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2216
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2217
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2218
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2219
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2220
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2221
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2222
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2223
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2224
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2225
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2226
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2227
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2228
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2301
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2302
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2303
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2304
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2305
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2306
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2307
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2308
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2309
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2310
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2311
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2312
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2313
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2314
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2315
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2316
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2317
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2318
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2319
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2320
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2321
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2322
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2323
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2324
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2325
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2326
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2327
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2328
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2401
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2402
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2403
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2404
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2405
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2406
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2407
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2408
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2409
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2410
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2411
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2412
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2413
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2414
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2415
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2416
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2417
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2418
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2419
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2420
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2421
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2422
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2423
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2424
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2425
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2426
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2427
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2428
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2501
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2502
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2503
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2504
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2505
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2506
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2507
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2508
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2509
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2510
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2511
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2512
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2513
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2514
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2515
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2516
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2517
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2518
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2519
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2520
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2521
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2522
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2523
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2524
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2525
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2526
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2527
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2528
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2601
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2602
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2603
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2604
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2605
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2606
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2607
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2608
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2609
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2610
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2611
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2612
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2613
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2614
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2615
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2616
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2617
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2618
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2619
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2620
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2621
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2622
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2623
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2624
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2625
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2626
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2627
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2628
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-2701
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2702
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2703
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2704
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2705
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2706
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2707
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2708
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2709
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2710
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2711
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2712
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2713
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2714
	67.36
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	54

	7-2715
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2716
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2717
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2718
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2719
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2720
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2721
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2722
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2723
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2724
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2725
	52.17
	1.01
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8147
	43

	7-2726
	80.73
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	65

	7-2727
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-2728
	93.08
	1
	高楼层
	1.02
	毛坯
	1
	8066
	75

	7-301
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-302
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-303
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-304
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-305
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-306
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-307
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-308
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-309
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-310
	226.35
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	172

	7-311
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-312
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-313
	130.02
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	100

	7-401
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-402
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-403
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-404
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-405
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-406
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-407
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-408
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-409
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-410
	226.35
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	172

	7-411
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-412
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-413
	130.02
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	100

	7-501
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-502
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-503
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-504
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-505
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-506
	94.72
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	73

	7-507
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-508
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-509
	198.06
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	150

	7-510
	226.35
	0.98
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7595
	172

	7-511
	47.36
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	37

	7-512
	73.3
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	57

	7-513
	130.02
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	100

	7-601
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	61

	7-602
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7984
	39

	7-603
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-604
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-605
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-606
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-607
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	99

	7-608
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	106

	7-609
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	99

	7-610
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-611
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-612
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-613
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-614
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7984
	39

	7-615
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	61

	7-616
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	106

	7-701
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	61

	7-702
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7984
	39

	7-703
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-704
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-705
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-706
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-707
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	99

	7-708
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	106

	7-709
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	99

	7-710
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-711
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-712
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-713
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	78

	7-714
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7984
	39

	7-715
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7905
	61

	7-716
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	普通装修
	1.02
	7826
	106

	7-801
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	59

	7-802
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	39

	7-803
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-804
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-805
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-806
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-807
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	97

	7-808
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	104

	7-809
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	97

	7-810
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-811
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-812
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-813
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-814
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	39

	7-815
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	59

	7-816
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	104

	7-901
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	59

	7-902
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	39

	7-903
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-904
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-905
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-906
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-907
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	97

	7-908
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	104

	7-909
	125.99
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	97

	位置/类型
	建筑面积
	修正系数
	楼层
	修正系数
	装修
	修正系数
	修正单价
	总价

	7-910
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-911
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-912
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-913
	98.91
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	77

	7-914
	49.45
	1.01
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7827
	39

	7-915
	76.54
	1
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7750
	59

	7-916
	135.76
	0.99
	低楼层
	0.98
	毛坯
	1
	7672
	104
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