北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558
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评估意见函

大连海汇房地产开发有限公司：

受贵公司委托，我公司对辽宁省大连市金州区大连经济技术开发区城润万家68-6号等27套商业、公建用房房地产市场价值进行了预评估。
估价对象：估价对象为辽宁省大连市金州区大连经济技术开发区城润万家68-6号等27套商业、公建用房房地产，为大连海汇房地产开发有限公司所有。根据《不动产权证书》[辽（2017）金普新区不动产权第01057694号]等27本，估价对象建筑面积共计为10351.56平方米，用途为商业及公建。抵押物清单详见附表。
估价目的：为估价委托人了解估价对象房地产市场价值提供参考依据。
价值时点：2018年1月1日
价值类型：根据房地产估价规范、国家现行有关标准规定和项目的具体要求，本次评估采用的是市场价值标准。根据《房地产估价基本术语标准》，市场价值是经适当营销后，由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

本次估价的“房地产价值”是指在正常市场情况下，在价值时点2018年1月1日，估价对象规划用途为商业、公建，土地取得方式为出让，出让国有建设用地使用权剩余土地使用年限设定为28.13年，假定未设立法定优先受偿款下的房地产市场价值。
估价方法：本次评估采用的估价方法为比较法和收益法。
估价结果：评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合本次评估的特殊要求，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价格的因素，确定估价对象在价值时点的房地产预评估价值，详见估价结果一览表。
（转下页）

估价结果一览表

	项 目 名 称
	建筑面积
	总 价
	楼面单价

	大连经济技术开发区城润万家62-5号
	227.92
	173
	7587

	大连经济技术开发区城润万家68-6号
	258.06
	215
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-7号
	255.3
	213
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-8号
	623.85
	510
	8179

	大连经济技术开发区城润万家68-17号
	254.29
	212
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-18号
	348.44
	288
	8262

	大连经济技术开发区城润万家68-19号
	255.3
	213
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-20号
	258.06
	215
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-21号
	255.3
	213
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-22号
	258.06
	215
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-25号
	341.97
	283
	8262

	大连经济技术开发区城润万家68-26号
	341.97
	283
	8262

	大连经济技术开发区城润万家68-27号
	252.14
	210
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-29号
	252.14
	210
	8346

	大连经济技术开发区城润万家68-37号
	2278.62
	1626
	7136

	大连经济技术开发区城润万家68-38号
	266.64
	223
	8346

	大连经济技术开发区城润万家59-5号
	358.81
	234
	6535

	大连经济技术开发区城润万家59-6号
	312.07
	204
	6535

	大连经济技术开发区城润万家59-7号
	312.07
	204
	6535

	大连经济技术开发区城润万家59-8号
	358.96
	235
	6535

	大连经济技术开发区城润万家59-10号
	312.07
	204
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-11号
	312.49
	204
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-13号
	313.17
	205
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-14号
	312.49
	204
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-15号
	359.44
	235
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-16号
	359.44
	235
	6535

	大连经济技术开发区城润万家61-17号
	312.49
	204
	6535

	合计
	10351.56
	7670
	——


单位：平方米、万元、元/平方米（币种：人民币）
特别提示：
1.本《评估意见函》中所列估价结果为初评结果，准确金额以本公司出具的正式《房地产评估报告》为准。
2.本次评估设定估价对象房地产权属无争议，未被查封或者以其他形式限制其房地产权利，未设定抵押权等他项权利，不涉及第三方权利义务。
3.本《评估意见函》中数据全部采用电算化连续计算得出，由于在报告中计算的数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别等式左右不完全相等的情况，但不影响计算结果及最终评估结论的准确性。
顺致

商祺

北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一八年二月一日
附表：

估价对象面积指标
	序号
	不动产权证书编号
	坐落
	建筑面积
	用途
	所在楼层
	权利人

	1
	辽（2017）金普新区不动产权第01057694号
	大连经济技术开发区城润万家68-6号
	258.06
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	2
	辽（2017）金普新区不动产权第01057684号
	大连经济技术开发区城润万家68-7号
	255.3
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	3
	辽（2017）金普新区不动产权第01057683号
	大连经济技术开发区城润万家68-8号
	623.85
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	4
	辽（2017）金普新区不动产权第01057657号
	大连经济技术开发区城润万家68-17号
	254.29
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	5
	辽（2017）金普新区不动产权第01057685号
	大连经济技术开发区城润万家68-18号
	348.44
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	6
	辽（2017）金普新区不动产权第01057664号
	大连经济技术开发区城润万家68-19号
	255.3
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	7
	辽（2017）金普新区不动产权第01057661号
	大连经济技术开发区城润万家68-20号
	258.06
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	8
	辽（2017）金普新区不动产权第01057658号
	大连经济技术开发区城润万家68-21号
	255.3
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	9
	辽（2017）金普新区不动产权第01057647号
	大连经济技术开发区城润万家68-22号
	258.06
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	10
	辽（2017）金普新区不动产权第01057646号
	大连经济技术开发区城润万家68-25号
	341.97
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	11
	辽（2017）金普新区不动产权第01057644号
	大连经济技术开发区城润万家68-26号
	341.97
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	12
	辽（2017）金普新区不动产权第01057643号
	大连经济技术开发区城润万家68-27号
	252.14
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	13
	辽（2017）金普新区不动产权第01057642号
	大连经济技术开发区城润万家68-29号
	252.14
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	14
	辽（2017）金普新区不动产权第01057645号
	大连经济技术开发区城润万家68-37号
	2278.62
	商业
	 地下1至地上1 
	大连海汇房地产开发有限公司

	15
	辽（2017）金普新区不动产权第01057641号
	大连经济技术开发区城润万家68-38号
	266.64
	商业
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	16
	辽（2017）金普新区不动产权第01005466号
	大连经济技术开发区城润万家59-5号
	358.81
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	17
	辽（2017）金普新区不动产权第01005465号
	大连经济技术开发区城润万家59-6号
	312.07
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	18
	辽（2017）金普新区不动产权第01005460号
	大连经济技术开发区城润万家59-7号
	312.07
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	19
	辽（2017）金普新区不动产权第01005468号
	大连经济技术开发区城润万家59-8号
	358.96
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	20
	辽（2017）金普新区不动产权第01005462号
	大连经济技术开发区城润万家59-10号
	312.07
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	21
	辽（2017）金普新区不动产权第01005461号
	大连经济技术开发区城润万家61-11号
	312.49
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	22
	辽（2017）金普新区不动产权第01005459号
	大连经济技术开发区城润万家61-13号
	313.17
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	23
	辽（2017）金普新区不动产权第01005464号
	大连经济技术开发区城润万家61-14号
	312.49
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	24
	辽（2017）金普新区不动产权第01005426号
	大连经济技术开发区城润万家61-15号
	359.44
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	25
	辽（2017）金普新区不动产权第01005421号
	大连经济技术开发区城润万家61-16号
	359.44
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	26
	辽（2017）金普新区不动产权第01005430号
	大连经济技术开发区城润万家61-17号
	312.49
	公建
	 地下1至地上2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	27
	辽（2017）金普新区不动产权第01005425号
	大连经济技术开发区城润万家62-5号
	227.92
	公建
	 地上1至2 
	大连海汇房地产开发有限公司

	合计
	10351.56
	　
	　
	　


单位：平方米
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