	抵押物价格预评估单(房地合一产证)

	担保品概况
	坐落位置
	[bookmark: _GoBack]北京市朝阳区东四环北路2号商业、办公用房房地产

	
	产权证号
	X京房权证朝字第620649号等29套
	权利人
	北京薪资物业管理有限公司

	
	物业名称
	上东公园里
	土地使用权来源或取得方式
	出让

	
	土地用途
	公寓、办公、商业、地下车库、地下办公（物业管理用房）
	房屋类型
	商业、办公

	
	宗地（丘）面积（m2）
	5880.18
	建筑面积（m2）  
	48720.73平方米

	
	使用权面积（m2）
	5880.18
	所在层数/总层数
	-2~27/27

	
	土地使用期限
	公寓2072.11.17；商业2042.11.17，办公、地下车库、地下办公（物业管理用房）2052.11.17
	竣工年限
	2008年

	
	结构
	钢混
	产证附记
	——

	
	物业管理费
	——

	估价
目的
	为办理抵押贷款事宜而评估房地产抵押价值

	
	总价（人民币千元）
	2503720
	合理税费（人民币千元）
	1285360

	
	折合建筑面积平均单价（人民币千元/m2）
	51.389
	预估净值（人民币千元）
	1218360

	
	预估时点
	2020年4月2日
	预估价格有效期
	自价值时点12个月

	
	估价机构
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	估价人员
	黄英

	
	联系电话
	010-82253558-214
	审核人员
	赵雯、崔锴

	审核
意见
	
	复核人（签字）
	

	
	
	审核人（签字）
	



说明：
1.本次评估估价师所知悉的法定优先受偿款情况说明如下：
根据估价对象《房屋所有权证》[X京房权证朝字第620649号等29套]复印件，截至价值时点，估价对象未见抵押。本次评估不存在估价师知悉的法定优先受偿款。
2.根据估价委托人提供的《房屋所有权证》[X京房权证朝字第620649号等29套]复印件，首页登记用途为酒店，《国有土地使用证》[京朝国用（2009出）第0072号]土地证中登记规划用途为公寓、办公、商业、地下车库、地下办公（物业管理用房）。根据评估专业人员调查，估价对象所在项目现状用途为商业、办公，故，本次设定估价对象用途为商业、办公。

                                    北京康正宏基房地产评估有限公司 
2020年4月8日
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